Ldz. UAG -7322 /688 /2009 /U Izabelin, dnia 27 listopad 2009r.

STRATEGICZNA OCENA ODDZIAtYWANIA
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

DOTYCZY: ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw —
Helendéwek, Etap Il

UZASADNIENIE

1/ Podstawa prawna.

Podstawe prawng niniejszego uzasadnienia stanowi art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o

udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.).

2/ Sposdéb zapewnienia udziatu spoteczeristwa w postepowaniu zwigzanym ze sporzadzeniem planu.

Udziat spoteczenstwa w postepowaniu zwigzanym ze sporzgdzeniem przedmiotowego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zapewniono poprzez:

Podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do opracowania projektu

»Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helendwek, Etap
II”, stanowigcego czesSciowg zmiane ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek, Etap I’ zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy lzabelin
Nr LV/424/2002 z dnia 19 czzerwca 2002 roku i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 190 z dnia 19 lipca 2002 roku poz. 4388 poprzez:
=  zamieszczenie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej (BIP): dnia 09 marca
2009 roku;
=  ogtoszenie informacji, w sposdb zwyczajowo przyjety, w siedzibie organu wtasciwego w
sprawie tj. w formie ogtoszenia na tablicy ogtoszen urzedu gminy wywieszono w dniu 09
marca 2009 roku ;
=  ogtoszenie w prasie lokalnej tj. w miesieczniku Listy do Sgsiada Nr 3 z marca 2009 roku;
Podanie do publicznej wiadomosci informacji o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng

dokumentacjg sprawy, o miejscu jej wytozenia do publicznego wgladu, o mozliwosci sktadania

whnioskéw oraz uwag, o sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskdw wraz z podaniem terminu

na ich ztozenie oraz o organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskdw przystapieniu:

=  zamieszczenie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej (BIP): nastgpito dnia 12
sierpnia 2009 roku;

= ogtoszenie informacji, w sposdb zwyczajowo przyjety, w siedzibie organu wtasciwego w
sprawie tj. w formie ogtoszenia na tablicy ogtoszen urzedu gminy wywieszone: dnia 12
sierpnia 2009 roku;



=  ogtoszenie w prasie lokalnej tj. w miesieczniku Listy do Sgsiada nr 8 z sierpnia 2009 roku;

3/ Efekty zapewnienia udziatu spoteczeristwa w postepowaniu zwigzanym ze sporzadzeniem planu. W

trakcie procedury zwigzanej ze sporzgdzeniem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wyniku zapewnionego udziatu spoteczenstwa wptyneto 275 wnioskéw. Wszystkie
whiesione jednobrzmigce wnioski dotyczyty:

a/l. zachowanie powierzchni biologicznie czynnej terendéw przewidzianych pod zabudowe na
poziomie nie nizszym niz 70%

a/2. akaz naliczania do powierzchni biologicznie czynnej tzw. zielonych dachow

a/3 zakaz wprowadzania zabudowy przekraczajgcej 12 metréw wysokosci

a/4. okreSlenie minimalnej powierzchni nowotworzonych dziatek na 1800 metréw z mozliwoscig
odstepstwa przy podziale maksymalnie 10%
a/5. wykluczenie wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy na terenie Kampinoskiego Parku

Narodowego
a/6. zachowanie wszystkich terendéw tzw. rezerwy budowlanej, jako korytarzy ekologicznych,
umozliwiajgcych swobodng migracje zwierzyny.

Biorgc pod uwage powyzsze uznaje sie rozpatrzenie wniesionych wnioskéw, ztozonych w wymaganym
terminie do strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z Zarzgdzeniem Wadjta Gminy lzabelin Nr 138 / 2009 z dnia 30 lipca 2009 roku.

Podczas | wytozenia do publicznego wglagdu (w dniach 25 sierpnia 2008 r. do 15 wrzesnia 2008r.)
przedmiotowego dokumentu nie wptynety zadne uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze oraz do planu miejscowego .

Podczas Il wytozenia do publicznego wgladu w dniach 31 sierpnia 2009 r. do 22 wrzesnia 2009 r.
przedmiotowego dokumentu nie wptynety zadne uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze, Ztozonych zostato 14 jednobrzmigcych i 6 indywidualnych uwag do planu miejscowego oraz
2 uwagi po terminie. Rozpatrzenie uwag, zgodnie z dyspozycjg wynikajaca z art. 17 pkt 12 — 14 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito Zarzgdzeniem Woajta
Gminy lzabelin Nr 141/2009 z dnia 20 pazdziernika 2009 roku. Wniesione uwagi dotyczyty:

b/1 wykluczenie dopuszczalnosci zabudowy szeregowej oraz grupowej na terenach przeznaczonych
pod budownictwio mieszkaniowe jednorodzinne (MN)

b/2 wprowadzenie zapisdOw ograniczajagcych wysoko$¢ do 2,5 konygnacji i utrzymaniu wysokosci
zabudowy do kalenicy do 8,5m bez wzgledu na jego kat nachylenia

b/3 utrzymanie 10% tolerancji przy podziale dziatek i usuniecie zapisu dopuszczajgcego podziat
nieruchomosci na mniejsze dziatki w przypadku wydzielania dziatki pod droge. Zachowanie 70%
powierzchni biologicznie czynne;j.

b/4 Uwazglednienie wszystkich zapiséw projektu planu ochrony KPN

b/5 przesuniecie ciggu CP na teren KPN bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej w przypadku
podziatu nieruchomosci

b/6 nie wprowadzanie do planu obowigzku ogdlnodostepnosci pieszej o eksploatacyjnej terenu B17-
CP oraz zakazu jego grodzenia.

b/7 obnizenie stawki procentowej optaty renty planistycznej z 30% do 20%

b/8 wprowadzenie mozliwosci budowy ogrodzen petnych do wys. 2.2m w przypadku szczegdlnej
uciazliwosci drogi



b/9 wprowadzenie zakazu prowadzenia mediéw pod ziemia

b/10 ograniczenie umieszaczania szyldow reklamowych

b/11 wprowadzenie linii zabudowy dla kazdej drogi 5,0

b/12 wprowadzenie wskaznika intensywnosci zabudowy 0,45

b/13 likwidacje ciggu CP;

b/14 o wykluczenie mozliwosci wykorzystywania ciggu CP clem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej w przypadku podziatu nieruchomosci

4/ Sposéb uwzglednienia wnioskéw i uwag zgtoszonych w zwigzku z udziatem spofeczeristwa w

postepowaniu zwigzanym ze sporzgdzeniem planu.

Biorgc pod uwage fakt, ztozenia przez spoteczeristwo wnioskéw i uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko w sporzagdzanym dokumencie wprowadzono zmiany polegajgce na:

Ad. a/1. Whniosek przyjety w catosci. Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego w

zagospodarowaniu terenu, obowigzuje urzadzenie i zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
przestrzeni nie mniejszej niz 70% ogdlnej powierzchni dziatki.

Ad. a/2. Whniosek cze$ciowo przyjety. Zgodnie z obowigzujgcg normg prawa wynikajacg z

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.75.690 z pdzniejszymi zmianami)
zawartych w §3 pkt 22, przez teren biologicznie czynny rozumie sie: teren z nawierzchnig ziemng
urzgdzona w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw
z taka nawierzchnig, nie mniejszg jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie. Wobec
powyzszego do powierzchni biologicznie czynnej dziatki mozna wliczy¢ maksymalnie 50% sumy
powierzchni urzadzonego tzw. zielonego dachu. Wprowadzenie nowej definicji w ustalenia planistyczne w
zakresie catkowitego zakazu wliczania w powierzchnie biologicznie czynng tzw. zielonych dachéw bytoby
sprzeczne z powszechnie obowigzujgcym przepisem.

Ad. a/3. Wniosek przyjety w catosci. Wniosek dotyczgcy wysokosci zabudowy nie przekraczajacej 12

metréw. Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego maksymalna wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej wynosi nie wiecej niz 12,5 m, nachylenie potaci dachu
maksymalnie do 45° przy czym maksymalna wysoko$é zabudowy jest uzalezniona od kata nachylenia
dachu, i tak:

0 w przypadku zastosowania dachéw o nachyleniu potaci w granicach 20° - 45° maksymalna
wysokos$¢ zabudowy wynosi¢ moze 12,5 metra. W odniesieniu do nowopowstajgcych budynkéw
usytuowanie poziomu 0.00 poziomu podtogi budynku maksimum 0,5 m powyzej poziomu
terenu, w wyjatkowych sytuacjach ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania dopuszcza sie
usytuowanie poziomu 0.00 na wysokos¢ 0,9 m nad poziomem istniejgcego terenu oraz
podniesienie poziomu otaczajgcego terenu o ok. 0,4 m, z zachowaniem maksymalnej wysokosci
12,5 m.

0 w przypadku zastosowania dachéw o nachyleniu potfaci ponizej 20° maksymalna wysokos¢
zabudowy nie wiecej niz 10,0 m. W odniesieniu do nowopowstajgcych budynkéw usytuowanie
poziomu 0.00 poziomu podtogi budynku maksimum 0,5 m powyzej poziomu terenu, w
wyjatkowych sytuacjach ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania dopuszcza sie usytuowanie



poziomu 0.00 na wysokos$¢ 0,9 m nad poziomem istniejgcego terenu oraz podniesienie poziomu
otaczajacego terenu o ok. 0,4 m, z zachowaniem maksymalnej wysokosci 10,0 m.

Z uwagi na fakt, iz w ztozonym wniosku wskazano na wysokos¢ nie przekraczajgcg 12 metrow zas w
projekcie planu przewidziano na wysoko$¢ o 0,5 metra wyzszg ale w przypadku zachowania srednich
spadkéw dachdéw, wniosek uznaje sie za przyjety.

Ad. a/4. Wniosek odrzucony w catosci. Wniosek dotyczgcy wprowadzenia minimalnej powierzchni

dziatki przeznaczonej pod zabudowe na poziomie 1800m? z dopuszczalnym odstepstwem przy podziale na
poziomie 10% jest niezasadny i niemozliwy do wprowadzenia bowiem istniejgce zapisy planu miejscowego
dla w/w terenu przewidujg minimalny normatyw dziatki na poziomie 1000 m? z dopuszczalnym
odstepstwem 10%. Wprowadzenie normatywu powierzchniowego na poziomie o 80% wyzszym od

obecnie obowigzujgcego (normatyw pierwotnie wprowadzony poprzez ustalenia Miejscowego Planu

Szczegbtowego Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw zatwierdzonego w dniu 20 maja 1992 roku
przez Rade Gminy Stare Babice, a powielone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Truskaw i Truskaw — Helendwek zatwierdzonym przez Rade Gminy Izabelin Uchwatg Nr LV / 424 / 2002 z
dnia 19 czerwca 2002 roku) nie jest uzasadnione merytorycznie (brak przeciwwskazan srodowiskowych dla
utrzymania normatywu)ponadto wogzatby sie z obnizeniem wartosci nieruchomosci (a wiec zwiekszonym
wydatkami z budzetu gminy na odszkodowania). Jednocze$nie wprowadzenie tego postulatu wprowadzi
nieréwnosci w normatywach dziatek w ramach morfologicznie jednorodnego obszaru wsi, w ramach
zdefiniowanych, jednorodnych funkcji, ktdre wykrystalizowaty sie w stanie istniejgcym.

Ad. a/5. Wniosek przyjety w catosci. W ramach sporzgdzanego planu miejscowego tereny pozostajgce

w graniach Kampinoskiego Parku Narodowego nie sg przeznaczone pod zabudowe.

Ad. a/6. Wniosek nie dotyczy obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym. Teren objety

planem nie jest wyznaczony w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Izabelin jako teren ,rezerwy budowlanej”.

Ztozone uwagi podczas Il wytozenia (w dniach 31 sierpnia 2009 r. do 22 wrzesnia 2009 r.) przedmiotowego
dokumentu, zgodnie z dyspozycjg wynikajgcg z art. 17 pkt 12 — 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniem Wdjta Gminy lzabelin
Nr 141/2009 z dnia 20 pazdziernika 2009 roku. w czesci odrzucone a a w czesci uwzglednione w projekcie
planu w nastepujgcy sposob:

Ad. b/1 Uwaga uwzgledniona W projekcie planu nie ma zapisow dotyczacych zabudowy szeregowej i
grupowej. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1, 2 i 3 MN, jako obowigzujace
przeznaczenie podstawowe, ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, realizowang w formie
zabudowy wolnostojacej i blizniaczej o maksymalnie 2 lokalach mieszkalnych.

Ad. b/2 Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona. - Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
1, 2 i 3 MN, jako obowigzujgce przeznaczenie podstawowe, ustala sie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, realizowang w formie zabudowy wolnostojgce] i blizniaczej o maksymalnie 2 lokalach
mieszkalnych. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz ich zagospodarowania wprowadza sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej nie wiecej niz 11,0 m, nachylenie potaci dachu maksymalnie do 45°, przy czym
maksymalna wysokosé zabudowy jest uzalezniona od kata nachylenia dachu, i tak:



e w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci w granicach 200 - 450 maksymalna
wysokos¢ zabudowy wynosié moze 11,0 metra. W odniesieniu do nowopowstajgcych budynkéw
usytuowanie poziomu 0.00 poziomu podtogi budynku maksimum 0,5 m powyzej poziomu terenu,
w wyjgtkowych sytuacjach ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania dopuszcza sie usytuowanie
poziomu 0.00 na wysokos¢ 0,9 m nad poziomem istniejgcego terenu oraz podniesienie poziomu
otaczajgcego terenu o ok. 0,4 m, z zachowaniem maksymalnej wysokosci 11,0 m;

e w przypadku zastosowania dachéw o nachyleniu potaci ponizej 20° maksymalna wysokos¢
zabudowy nie wiecej niz 9,0 m. W odniesieniu do nowopowstajgcych budynkéw usytuowanie
poziomu 0.00 poziomu podtogi budynku maksimum 0,5 m powyzej poziomu terenu, w
wyjatkowych sytuacjach ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania dopuszcza sie usytuowanie
poziomu 0.00 na wysokos¢ 0,9 m nad poziomem istniejgcego terenu oraz podniesienie poziomu
otaczajgcego terenu o ok. 0,4 m, z zachowaniem maksymalnej wysokosci 9,0 m;

Ad. b/3 Uwaga czesciowo uwzgledniona - W projekcie planu uwzgledniajgc minimalna powierzchnia
nowotworzonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe wynosi 1000 m2 z dopuszczalnym odstepstwem 15%,
przy czym plan dopuszcza podziat nieruchomosci na dziatki mniejsze pod warunkiem, iz nowo tworzona
dziatka o powierzchni nienormatywnej powstaje w wyniku wydzielenia dziatki pod droge publiczng
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu. Powstate w wyniku takiego podziatu
nienormatywne dziatki, mozliwe bedg do zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym po
doprowadzeniu ich do normatywnej powierzchni np. poprzez przytgczenie do dziatki sgsiedniej, w wyniku
scalenia lub repalcelacji; Daje to mozliwos¢ wykorzystania gospodarczego dziatek wynikowych o
nienormatywnej powierzchni, uwzgledniajac przeznaczenie dopuszczalne, natomiast by wykorzysta¢ taka
dziatke pod przeznaczenie podstawowe, czyli zabudowe mieszkaniowg nalezy dokonac scalenia,
potaczeniaz dziatkg sasiednig lub przeprowadzi¢ reparcelacje. W planie jest zapisany obowigzek
zachowania 70% powierzchni biologicznie czynnej.

Ad. b/4 Uwaga zostata w catosci odrzucona. Projekt planu zostat uzgodniony z KPN. Nie ma aktualnie
obowigzujgcego planu ochrony KPN.

Ad. b/5 Uwaga odrzucona - Projekt planu nie zapewnienia dostepu do drogi publicznej w przypadku
podziatu nieruchomosci terenem oznaczonym symbolem CP. W projekcie planu tereny ciggu pieszego
ogdlnodostepnego oznaczonego symbolem CP, funkcjonalnie zwigzane sg z obstugg konserwacyjng rowu
potnocnego oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzanej z odwodnieniem gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe. Lokalizacja, jego funkcja i potozenie wraz z ograniczeniami wynika z
dokonanych uzgodnien w procedurze planistycznej.

Ad. b/6 Uwaga zostata w catosci odrzucona. Uwaga sformutowana jest niejasno. Cigg pieszy CP ma
zapewnia¢ mozliwo$¢ konserwacji rowu potnocnego Plan zaktada parametry techniczne minimalnej
szerokos$¢ pasa terenu ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych - nie mniej niz 5,0 m, natomiast warunki
zagospodarowania okreslajg zakaz przegradzania ciggu pieszego; obstuga dojazdowa do rowu pétnocnego
przewidywana jest dla sprzetu zmechanizowanego w celu mozliwosci prowadzenia konserwacji ,rowu
potnocnego”, co nie wyklucza faktu, ze do czasu realizacji ciggu dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
zagospodarowania; Plan nie przewiduje obstugi komunikacyjnej dojazdu do dziatek

Ad. b/7 Uwaga przyjeta — Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.36 ust.
4) Wijt pobiera jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetej zmiang planu. Optata
ta jest dochodem witasnym gminy i stanowig czesciowy zwrot kosztdw ponoszonych w zwigzku z



uchwalaniem plandéw i pdzniejszej jego realizacji. Stawka procentowa opftaty z tytutu renty planistycznej
zostata obnizona do 10%.

Ad. b/8 Uwaga odrzucona - W projekcie planu przewiduje sie wprowadzenie ogrodzen azurowe od
wysokosci nie wiekszej niz 0,6 m od poziomu urzadzonego terenu przy maksymalnej jego wysokosci
ogrodzenia wynoszgcej 1,8 m. Sg to parametry charakterystyczne dla ogrodzen budowanych na terenie
gmniny. Pozostate elementy regulujg przepisy prawa budowlanego.

Ad. b/9 Uwaga odrzucona - W projekcie planu przewidywane jest zaopatrzenie wszystkich terendw
przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej oraz odbidr sciekdw w
ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia w sie¢ wodociggows, sieci
kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowy, sieci elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, indywidualny
system zaopatrzenia w ciepto oraz sieci telefoniczne. Plan ustala adaptacje istniejgcych ciggow
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i remontu, budowe, rozbudowe i
przebudowe poszczegdlnych sieci i urzadzen nalezy planowac i prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzadcg sieci. Postulowane wprowadzenie nakazu budowy sieci podziemnej w konkretnych przypadkach
w terenie bedzie wynikiem miedzybranzowych uzgodnien na etapie pozwolenia na budowe. Ustalenia w
planie wynikajg z dokonanych uzgodnien w procedurze planistycznej.

Ad. b/10 Uwaga odrzucona -. W projekcie planu nie reguluje szczegétow kwestii umieszczania reklam.
Regulujg to przepisy prawa budowlanego. Dopuszczone w planie ogdlne zasady umieszczanie
wolnostojgcych znakéw informacyjnych, reklam iinnych nosnikéw reklamowych w ramach pasa
drogowego sy pod warunkiem, iz s3 one zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego, przepisami Prawa budowlanego oraz nie spowodujg utrudnien w komunikacji pieszej i
kotowej. Reklamy oraz inne nosniki reklamowe nawigzywaé¢ majg swym charakterem do znakow
informacyjnych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz zawiera¢ bedy elementy drewniane (m.in.
charakterystyczne daszki).

Ad. b/11 Uwaga odrzucona Projekt planu przewiduje dla realizacji nowych budynkéw nieprzekraczalne
linie zabudowy w wielkosci 10 metréw od potudniowej najwyzszej krawedzi rowu pétnocnego,
oznaczonego symbolem W, i 5 metréw od pozostatych drég, a tylko od ul. Lisiej i ciggu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem KW 4 metry. Przyjete rozwigzanie uwarunkowane jest sytuacjg na gruncie, np.
szerokoscig dziatek przy ul. Lisiej i ma na celu stoorzenie warunkéw na petne zagospodarowanie swojej
dziatki przez wiascicieli.

Ad. b/12 Uwaga odrzucona -. W projekcie planu maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zostat
ustalony na poziomie 0,8 co odpowiada wielkosci planowanej zabudowy

Ad. b/13 Uwaga odrzucona -. W projekcie planu tereny ciggu pieszego ogdlnodostepnego oznaczonego
symbolem CP, funkcjonalnie zwigzane sg z obstugg konserwacyjng rowu pdtnocnego oraz terendw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zwigzanej z odwodnieniem gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe. Lokalizacja, jego funkcja i potozenie wraz z ograniczeniami wynika z dokonanych uzgodniend w
procedurze planistycznej.

Ad. b/14 Uwaga zostata w catosci odrzucona. Uwaga sformutowana jest niejasno.

Cigg pieszy CP ma zapewniaé mozliwos¢ konserwacji rowu pétnocnego



5/ Whioski koicowe.

Projekt ,, Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helendwek, Etap
I1I”, w trakcie jego sporzadzania wywotat zainteresowanie spoteczenstwa. Biorgc pod uwage wymagania
w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz
spoteczenstwu zapewniono petny udziat w dokonywanych czynnosciach, a tym samym sporzadzany
projekt planu miejscowego, wypetnia norme wynikajacg z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r.0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdin. zm.) a
tym samym kwalifikuje sie do przyjecia.

Podpisat Wéjt Gminy lzabelin

Witold Malarowski



Ldz. UAG - 7322 /688 /2009 /P Izabelin, dnia 27 listopad 2009r.

STRATEGICZNA OCENA ODDZIAtYWANIA

NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

DOTYCZY: ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw —
Helendéwek, Etap IlI”.

PODSUMOWANIE

1/ Podstawa prawna.

Podstawe prawng niniejszego podsumowania stanowi art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o

udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.).

2/ Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan

alternatywnych.

Z uwagi na fakt, iz:

przedstawione w planie ustalenia ogélne i szczegdtowe nie naruszajg przepisdw z zakresu ochrony
Srodowiska przyrodniczego;

przyjete rozwigzania zapewniajg utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz ochrone walorow
krajobrazowych obszaru;

proponowane rozwigzania sg zgodne z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju;

zapisy planu miejscowego zachowujg w strukturze przestrzennej obszaru istniejgce tereny
biologicznie czynne oraz pokryte roslinnoscig, poprzez ustalenie obowigzku:

uwzglednienia w sposobie zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu ustalen
wynikajgcych z potozenia w granicach oraz w otulinie KPN, jak réwniez w ramach Obszaru
NATURA 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska 2000 z dnia 21 lipca 2004
roku w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 (Dz. U. 229 poz. 2313) w
tym réwniez zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

zachowania terenéw rowu pétnocnego;

zakazu grodzeniapasa terenu szerokosci 5 metréw wzdtuz rowu pétnocnego;

maksymalnego zachowania istniejgcego drzewostanu;

uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej na minimum 70% powierzchni dziatki w przypadku dziatki;

uwzglednienia, w projekcie zagospodarowaniu dziatki, terendw z zielenig urzadzong;

sadzenia drzew wedtug wskaznika 3 dodatkowe drzewa za kazde 1 wyciete pod inwestycje, w
ramach terendw nielesnych; w ramach terenu oznaczonego symbolem MN

zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez odpowiedzialnos¢ wtascicieli
dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi sie na terenie dziatek,
a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej: pojedynczych drzew, zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych oraz zieleni;



zakazu wprowadzania gatunkow flory obcej rodzimej przyrodzie, w tym szczegdlnie
czeremchy amerykanskiej, robinii akacjowej, klonu jesionolistnego;
nalezytej ochrony i maksymalnego utrzymania dotychczasowego uksztattowania terenu.

= zapisy planu miejscowego zapewniajg poprawe stanu czystosci wod zaréwno powierzchniowych,
jak i podziemnych, poprzez:

nakaz ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego przed zanieczyszczeniem, zasypywaniem
i likwidacjg oraz osuszaniem;

zalecenie, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajagc stosunkéw wodnych. Kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposdb
zapewniajgcy szczelno$¢é przewodow, studzienek i przepompowni;

zalecenie przyspieszenia budowy sieci kanalizacyjnej dla istniejagcych i projektowanych
zespotoéw zabudowy;

nakaz podtaczenia sie do kanalizacji sanitarnej bezzwtocznie po jej realizacji;

konsekwentne przestrzeganie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wéd i
ziemi.

=  zapisy planu miejscowego w zakresie przeciwdziatania pojawianiu sie zagrozen dla srodowiska i
zdrowia ludzi poprzez okreslenie warunkéw zagospodarowania terendw, zostaty zagwarantowane
poprzez wprowadzony:

zakaz odprowadzania $ciekdw sanitarnych poprzez kanalizacje deszczowg;

zakaz odprowadzania do gleby i wdd nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
Sciekow;

zakaz odprowadzanie z dziatek prywatnych sciekéw deszczowych iwdd drenazowych do
kanalizacji sanitarnej, rowéw przydroznych oraz oraz rowu pétnocnego i potudniowego;

nakaz zabezpieczania przed zanieczyszczeniami zasobdéw wéd zaréwno powierzchniowych, jak
i podziemnych;

nakaz by wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci eksploatacje instalacji, powodujgce
wprowadzenie gazow i pytdw do powietrza, nie mogty powodowac przekroczenia standardéw
jakosci powietrza poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

nakaz by ucigzliwosé akustyczna wszelkiej prowadzonej dziatalnosci ustugowej oraz innych
dziatalnosci, powstatych zgodnie z warunkami okreslonymi dla poszczegdlnych funkcji, winna
zamykac sie w graniach dziatki do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

zakaz stosowania paliw statych z wyjatkiem kominkéw oraz paliw z biomasy;

nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych.

3/ Informacja dotyczaca uwzglednienia ustaleri zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko

przyrodnicze.

Zgodnie z ustaleniami sporzadzonej prognozy oddziatywania na S$rodowisko przyjete rozwigzania

zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz ochrone waloréw krajobrazowych obszaru. Wynika

to faktu zastosowania przy sporzgdzanym planie miejscowym zasady, ze prognoza towarzyszy procesowi

formutowania ustalen zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego co skutkowato, iz

przedtozony projekt planu uwzglednia wyniki prognozy.

4/ Informacja dotyczaca uwzglednienia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.




=  Pismem z dnia 12 stycznia 2009 r. Ldz. UAG 7322/ 3 / 2009 Wdéjt Gminy lzabelin wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z pismem RDOS z dnia 18 lutego 2009 r. Ldz. RDOS-14-
WO0O0S-7041-127/09/dc uzgodniono zakres prognozy.

=  Pismem z dnia 12 stycznia 2009 r. Ldz. UAG 7322/ 4 / 2009 Wéjt Gminy lzabelin wystgpit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ozarowie Mazowieckim o uzgodnienie
zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z pismem PPIS z dnia 11 lutego 2009 r.
Ldz. ZNS 711-39/20/1/09 uzgodniono zakres prognozy.

=  Pismem z dnia 16 marca 2009 r. Ldz. UAG 7322/ 20A / 2009 Wéjt Gminy lzabelin wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zaopiniowane projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z pismem RDOS z dnia 9
kwietnia 2009 r. Ldz. RDOS-14-WOOS-I-DC-7041-738/09 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wezwat do uzupetnienia prognozy. Natepnie pismem z dnia 10 czerwca 2009 r. L.dz.
UAG 7322/47/2009 przestano uzupetniong prognoze i zawnioskowano ponownie o uzgodnienie
planu. Zgodnie z pismem RDOS z dnia 2 lipca 2009 r. Ldz. RDOS-14-WOOS-I-DC-7041-738/09
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zaopiniowat pozytywnie projekt planu
oraz prognoze oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze bez uwag.

=  Pismem z dnia 16 marca 2009 r. Ldz. UAG 7322/ 20 / 2009 Wéjt Gminy lzabelin wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ozarowie Mazowieckim o uzgodnienie
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z pismem
PPIS z dnia 15 kwietnia 2009 r. Ldz. ZNS 711-151/20/2/09 Panstwowy Powiatowy inspektor
Sanitarny uzgodnit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przyrodnicze bez
uwag.

5/ Informacja dotyczgca zgtoszonych uwag i wnioskdw.

Informacja dotyczaca zgtoszonych uwag i wnioskéw zawarta zostata w odrebnym uzasadnieniu
zawierajgcym informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym w jaki sposdb zostaty
wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i wnioski ztozone w zwigzku z udziatem
spoteczenstwa wydanym na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r.0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.).

6/ Informacja dotyczaca wynikdw postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.
Nie dotyczy.

7/ Informacja w zakresie propozycji dotyczagcych metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu

skutkdw realizacji postanowien dokumentu.

Analize skutkéw realizacji postanowien planu proponuje wykonac sie w ramach oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych sporzadzanego przez Wodjta Gminy. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy” jest opracowaniem, w ktérym przeprowadza sie analizy i podsumowania w
zakresie przeksztatcen ludnosciowych, funkcjonalno — przestrzennych, wtasnosciowych, przyrodniczych



i infrastrukturalnych, jakie dokonaty sie na obszarze Gminy w okresie przyjetym do analizy. Do dokonania
tego rodzaju okresowej analizy Wéjt Gminy zobowigzany zostat przepisem art. 32 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).
Przedmiotowa analiza jest przedktadana Radzie Gminy przynajmniej raz w czasie trwania jej kadencji.

W ramach tego opracowania nalezatoby zwrdécic¢ szczegdlng uwage na realizacje planu w zakresie zieleni,
krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w planie. Ponadto, do wykonania
analiz mozliwe jest wykorzystanie sporzgdzonych uprzednio prognoz, raportdow i ocen oddziatywania na
Srodowisko. Dokumenty te stanowig istotne zrédto danych niezbedne do analizy srodowiska na danym
terenie.

Z uwagi na fakt, iz ocene aktualnosci studium i plandw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji
Rady, z t3 sama czestotliwoscia wykonywana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien
sporzgdzanego planu.

Podpisat Wajt Gminy lzabelin

Witold Malarowski



