Projekt wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 22.08.2011 do 19.09.2011

Uchwata Nr .........cooevvviiiinnens
Rady Gminy lzabelin
zdnia ...oeeeiviiiiiinnnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
wsi Mo $ciska Etap Ill cz e$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) i art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Gminy Izabelin uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska
Etap I, czes¢ A, zwany dalej ,planem”.

8§ 2. Podstawg sporzadzenia niniejszego planu jest uchwata Nr XXXV/313/10 Rady
Gminy Izabelin z dnia 10 lutego 2010 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
.Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Mosciska Etap Il
cze$¢ A’ - stanowigcego zmiane czesci ,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Mosciska Etap llI” zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy
Izabelin Nr XXIV / 201 / 2004 z dnia 27 pazdziernika 2004 roku i opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 285/2004 poz. 7762
z dnia 23 listopada 2004 roku oraz czesci ,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Mosciska Etap | — Mosciska Przemystowe” zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy lzabelin Nr XVIII / 161 / 08 z dnia 2 lipca 2008 roku
i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 162
z dnia 24 wrzesnia 2008 roku poz. 5749.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach: od wschodniej granicy gminy
Izabelin potudniowg granicg dziatki o numerze ewidencyjnym 208 do wysokosci



§ 4.

1)
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3)
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§ 5.

2)
4)
5)
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§7.

1)
2)

3)

zachodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym 194, zachodnig granicag dziatki
194 do poinocnej linii rozgraniczajacej ul. 3-go Maja., péinocng linig
rozgraniczajgca ul. 3-go Maja do zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Estrady,
wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej ul Estrady w kierunku potudniowym do
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki numer ewidencyjny 208.

Integralng czes¢ planu stanowig nastepujace zatgczniki do uchwaty:
zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;
zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska Etap 11l czes¢ A z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi  w Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin;
zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do planu;
zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah wiasnych gminy.

W planie okresla sie:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
szczegOtowe zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
sposoOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie okresla sie (ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu
przedmiotu ustalen):

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw
goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspoélczesne;.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
granice obszaru objetego ustaleniami planu;
linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;



4)

§ 8.

oznaczenia przeznaczenia terenéw na cele: U/MN — zabudowy ustugowo —
mieszkaniowej; KD(Z), KD(D) — drég publicznych; WS — wdd powierzchniowych.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w 87 majg charakter

informacyjny.

§9.
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13)

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz.
717 z pbézniejszymi zmianami), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwaie, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska Etap Ill czes¢ A, obejmujacy
obszar okreslony w 8 3 niniejszej uchwalty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej wskali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone niniejszym planem;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym cyfra oznacza
kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu, alitery o0znaczajg
przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajagce najblizsze dopuszczalne usytuowanie
zewnetrznych scian budynkéw w stosunku do najblizszych linii rozgraniczajgcych
terendw, z wylgczeniem istniejgcej zabudowy oraz takich elementéw budynkéw
jak: balkony, galerie, wykusze, loggie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienniki, ryzality, przedsionki, czesci
podziemne obiektow budowlanych, zadaszenia wejs¢, wjazdow imiejsc na
pojemniki do gromadzenia odpadow statych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale
uzytkowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dziatkke budowlang’, o ktérej
mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na
materialnym podtozu lub forme przestrzenng niosaca wizualny przekaz
informacyjno — reklamowy, nie bedacg szyldem i tablicg informacyjna;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne graficzne lub tekstowe
oznaczenie miejsca i zakresu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na
ptaszczyznie niosacy przekaz informacyjny prowadzonej dziatalnosci.



8§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczone liniami

1)
2)

3)
4)

§ 11.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

rozgraniczajacymi na rysunku planu:
tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;
tereny drég publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolami KD(Z) oraz
KD(D);
tereny dr6g wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony iksztalttowania tadu

przestrzennego:

W granicach planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

W granicach planu obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone

odpowiednio na rysunku planu), ktére lokalizuje sie w odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych droge publiczng oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KD(Z);

b) 8 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng - ul. Estrady (zlokalizowang
poza granicami obszaru objetego planem);

c) 6 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng oznaczong na rysunku planu
symbolem 2KD(D);

d) 5 m od linii rozgraniczajacych teren wod powierzchniowych oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WS;

e) 4 m od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDW,;

f) 12 m po kazdej ze stron od osi rurociggu naftowego DN 300 (strefy
bezpieczenstwa);

Dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen od strony drég publicznych idrég

wewnetrznych przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

a) ogrodzenia lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drég, z ktorymi styka sie
grodzona nieruchomosc;

b) struktura azurowa musi by¢ usytuowana na wysokosci minimum 0,6 m od
poziomu terenu oraz stanowi¢ musi minimum 25% powierzchni ogrodzenia
przy czym udziat procentowy nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni
ogrodzenia mierzonej w Swietle stupkdw ogrodzeniowych;

c) zasady okreslone w lit. b nie dotyczg ogrodzen lokalizowanych od strony drég
publicznych klasy technicznej G i Z;

Zakazuje sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem
stupkdw ogrodzeniowych;

Ogrodzenia wzdluz cieku wodnego (terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS) sytuowac¢ w odlegtosci minimum 3 m ww. terenu;

Ustala sie nastepujace zasady umieszczania nosnikéw reklamowych, tablic
informacyjnych i szyldéw:

a) nakazuje sie rozmieszczenie nosnikow reklamowych w pasach terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi publiczne, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;



7

§12.
k
1)

2)

3)

§ 13.

b) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych na ogrodzeniach, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie przekraczaé¢ 3 m?

c) wprowadza sie zakaz umieszczania noshikdéw reklamowych na balustradach
balkonow itaraséw, na dachach budynkéw, na budowlach o funkcji barier
dzwiekochtonnych, na latarniach ulicznych;

d) wprowadza sie zakaz umieszczania nosnikow reklamowych wystajgcych poza
obrys budynku, na ktérej jest umieszczona;

e) zezwala sie na lokalizacje tablic informacyjnych nie przekraczajacej 1 m?;

f) zezwala sie na lokalizacje szyldéw o powierzchni nie przekraczajacej 2m>.

Usuwanie drzew lub krzewow z cze$ci terendéw zlokalizowanych pod liniami
elektroenergetycznymi — zgodnie z przepisami o0 ochronie przyrody oraz
normami.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
ulturowego:
Wynikajgce z istnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego — zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody, rozporzadzeniami wykonawczymi do ww.
przepiséw oraz Planem Ochrony ww. Parku;
W granicach planu w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu o ktérym
mowa W przepisach prawa ochrony srodowiska, wskazuje sie tereny
przeznaczone nha cele ustugowo — mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN;
W granicach planu zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatlywaé na srodowisko (w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko), dla ktorych sporzadzenie
raportu jest obowigzkowe oraz przedsiewzie¢, dla ktorych przeprowadzona
procedura wykazata niekorzystny wptyw na srodowisko.

Ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zasady zagospodarowania dla poszczegolnych terendw:

1. Tereny oznaczone w planie symbolami: 1U/MN:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa jednorodzinna
towarzyszgca zabudowie ustugowej;
przeznaczenie dopuszczalne - zaplecza administracyjno — techniczne
i socjalne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
adaptuje sie istniejagcq zabudowe oraz dopuszcza sie jej modernizacje
i rozbudowe;
zabudowe ustugowa, ustugowo — mieszkaniowg oraz zabudowe jednorodzinng
nalezy ksztattowac¢ jako wolnostojgca lub blizniacza;
warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw w zabudowie ustugowej izabudowie
jednorodzinnej:
- w  przypadku zastosowania  dachéw  dwuspadowych lub
wielospadowych: nie wieksza niz 12,5 m,
- w przypadku zastosowania dachéw ptaskich: nie wigksza niz 10,5 m,
mierzac od poziomu terenu do kalenicy budynku,



d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych igospodarczych -  nie
wieksza niz 5 m,

e) zakazuje sie realizacje kondygnacji podziemnych;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 55% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) geometria dachéw budynkéw w zabudowie ustugowej izabudowie
jednorodzinnej — dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
45° lub plaskie;

h) geometria dachow budynkéw garazowych i gospodarczych — dwuspadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 20°-45° lub plaskie.

6) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie
ustugowej i zabudowie jednorodzinnej:

a) dla budynkéw wolnostojgcych — 1000m?;

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 700 m?.

2. Teren oznaczony w planie symbolem: 2U/MN, 3U/MN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa jednorodzinna
towarzyszgca zabudowie ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

¢) maksymalna ilos¢ budynkoéw na dziatlce budowlanegj
- 3 - w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U/MN,

- 6 - w granicach terenu oznaczonego symbolem 3U/MN,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw w zabudowie ustugowej izabudowie

jednorodzinnej:
- w  przypadku zastosowania  dachow  dwuspadowych lub
wielospadowych: nie wieksza niz 12,5 m,
- w przypadku zastosowania dachow ptaskich: nie wieksza niz 10,5 m,
mierzac od poziomu terenu do kalenicy budynku;

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych igospodarczych - nie
wieksza niz 5 m,

f) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 55% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) geometria dachéw — dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-
45° lub plaskie,

i) geometria dachéw budynkoéw garazowych i gospodarczych — dwuspadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 20°-45° lub ptaskie.

4) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie
ustugowej i zabudowie jednorodzinnej:

a) dla budynkéw wolnostojgcych — 1000m?;

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej — 700 m?.

3. Teren oznaczony w planie symbolem: 1WS:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;



2) przeznaczenie dopuszczalne — budowle bedace urzadzeniami infrastruktury
technicznej (w tym urzadzenia wodne);
3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegoOtowych zasad iwarunkéw podzialu terenu na
dziatki budowlane.

1. Dopuszcza sie odstepstwo +/-10% w stosunku do ustalonych w 813 ust 1 pkt
6 oraz 813 ust 2 pkt 4 minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg
podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub
w celu wydzielenia dziatki na powiekszenie dzialki sgsiednie;j.

3. W granicach planu, dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie
mozliwo$¢ wydzielenia odrebnych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych,
nieoznaczonych w planie, o szerokosci pasa drogowego minimum 5m oraz dla
realizacji przejs¢ pieszych i infrastruktury techniczne;j.

8§ 15. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Z tytutlu przebiegu rurociggu naftowego DN 300, w strefach bezpieczenstwa,
w odlegtosci 12 m po kazdej ze stron od osi rurociggu, obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie sadzenia pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5m od
rurociggu, o ktérym mowa w ust. 1;

3. Wszelkie planowane obiekty liniowe oraz sieci i urzadzenia techniczne podziemne
i naziemne przechodzace przez strefe, oktérej mowa wust. 1oraz roboty
budowlane z nimi zwigzane, muszg by¢ uzgodnione i wykonywane pod nadzorem
przedstawiciela PERN ,Przyjazi” S.A.

8§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1. Ustala sie nastepujgce powigzania terenéw z ukladem komunikacji drogowej:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MN: poprzez drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z) (0 minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych — 16 m), 2KD(D) o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych — 10 m) oraz ul. Estrady (zlokalizowang poza granicami
obszaru objetego planem) oraz droge wewnetrzng oznaczong symbolem
1KDW;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U/MN, 3U/MN: poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDW (o0 minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 6 m).

2. Obstluga komunikacyjna z ul. Estrady (zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem) oraz drogi oznaczonej symbolem 1KD(Z) bedzie odbywac sie
poprzez istniejgce zjazdy oznaczone na rysunku planu.



3.

W granicach planu ustala sie mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych
Z nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych:

1) istniejacych w granicach obowigzujacych zgodnie z rejestrem gruntéw,

2) wytyczonych zgodnie z 814 pkt 3.

Ustala sie zasady lokalizowania miejsc parkingowych:
1) dla budynkéw lokalizowanych w zabudowie jednorodzinnej z ustugami, nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach tej samej dziatki budowlanej;
2) minimalne ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie jednorodzinnej: 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie ustugowo - mieszkaniowe;j:
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 2 miejsca postojowe nha
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal ustugowy;
c) dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie ustugowej: 2 miejsca
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy.

8§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1.

Kazda zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne.

Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 3

Lokalizowanie budowli (w tym obiektéw liniowych, stanowigcych sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej) w granicach terenébw zmeliorowanych, nalezy opiniowaé
z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie terendéw w granicach planu wwode do celow bytowych
i przeciwpozarowych z Wodociggu Uktadu Centralnego — WUC ,Warszawa”
poprzez istniejacg irozbudowywang gminng sie¢ wodociggowg (W
dostosowaniu do istniejgcej zabudowy);

2) obowigzuje wyposazenie projektowane] sieci w hydranty przeciwpozarowe
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym parametry sieci
powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekdéw bytowo-gospodarczych do miejskiej oczyszczalni
Sciekow (zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem w granicach
miasta Warszawa) poprzez istniejacg isukcesywnie (w dostosowaniu do
istniejgcej zabudowy) rozbudowywang sie¢ kanalizacyjna;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekow do zbiornikdw bezodptywowych;
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11.

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w ul. 3-Maja. W przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w
sieci zezwala sie na odprowadzanie wod opadowych na teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych na wiasnej dzialce (alternatywnie zezwala sie na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego).

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie wenergie elektryczng zistniejacej irozbudowywanej  sieci
elektroenergetycznej;

2) stosowanie wrobotach budowlanych  dotyczacych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych SN inN - linii napowietrznych lub kablowych; zezwala
sie na lokalizacje w/w sieci iurzadzen elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych drég gminnych i wewnetrznych;

3) przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku Kkolizji projektowanych sieci
lurzadzen elektroenergetycznych zistniejgcymi, bedzie odbywaé sie
w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego zgodnie z przepisami odrebnymi i normami.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie z ogdlnomiejskiego systemu zaopatrzenia w gaz poprzez stacje
gazowg | stopnia ,ARKUSZOWA”" zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem,

2) przytaczanie obiektow do sieci gazowej oraz przebudowa sieci gazowej
odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi inormami oraz na
warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora sieci gazowe;j.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpadéw w sposob umozliwiajgcy dostep
do nich z drogi publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) gospodarka odpadami bedzie prowadzona w oparciu izgodnie z zasadami
okreslonymi w planach gospodarki odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie W energie cieplng  zindywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu oraz oleju niskosiarkowego;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zbiorczych zrédet energii
cieplnej.

Ustala sie nastepujace inwestycje nalezgce do zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sieci wodociggowe,

2) sieci kanalizacji sanitarnej,

3) sieci kanalizacji deszczowej.

Roboty budowlane w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w ust 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,

9 nalezy lokalizowag¢:

1) w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne
i wewnetrzne, z wytgczeniem pasow drogowych drég wojewodzkich;



2) w przypadkach koniecznosci technicznych - w granicach dziatek budowlanych,
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu.

§ 18. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1. W granicach planu do inwestycji celu publicznego zalicza sie roboty budowlane

dokonywane w granicach nastepujacych terenow:

1) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 1KD(Z) -
ponadlokalny cel publiczny;

2) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 2KD(D) — lokalny cel
publiczny;

3) rurociag paliwowy DN 300 — ponadlokalny cel publiczny;

4) gazocigg DN200 — ponadlokalny cel publiczny.

§19. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: w graniach planu zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych, w tym przytaczen takich obiektéw do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu wlasciwych
przepisow budowlanych.

§ 20. Ustalenia dotyczgce stawek, o ktérych mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 1KD(2),
2KD(D), 1WS — okresla sie stawke w wysokosci 10%;

2. Dla dziatek bedacych wiasnoscig gminy, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Izabelin.

§ 22. W granicach niniejszego planu moc traca:

1) W czesci: uchwata nr XVIII / 161 / 08 Rady Gminy Izabelin z dnia 2 lipca 2008
roku wsprawie zatwierdzenia zmiany czesci ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Mosciska Etap |- Mosciska
Przemystowe”;

2) W czesci: uchwata nr XXIV / 201 / 2004 Rady Gminy lzabelin z dnia 27
pazdziernika 2004 roku w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Mosciska Etap .

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy lzabelin

Jerzy Pietrzak
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Zatgcznik nr 2
douchwalynr...................
Rady Gminy Izabelin

Rozstrzygni ecie dotycz ace zgodno $ci ustale h miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Mo $ciska Etap Ill cz es$€ A z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okre slonymi w Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin

Obszar objety niniejszym planem miejscowym potozony jest w Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy lzabelin
w granicach terenu ustug (U).

Studium wskazuje dla obszaru U realizacje zabudowy ustugowej pod ustugi
rzemiosta, produkcji, motoryzacji, techniki, tacznosci, tereny sktadéw, magazynéw,
urzadzen produkcji budowlanej, centra technologiczne, ustugi komercyjne (tj. ustugi
handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centrow wystawienniczych, instytucji
finansowych i innych) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyjatkiem strefy
ochronnej od linii 110, 220 i 400 kV itp. zwigzanej funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym. Studium wskazuje jako dopuszczalne przeznaczenie lokalizacje
zapleczy administracyjno — technicznych lub socjalnych.

Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy lzabelin stwierdza zgodnosc
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mosciska Etap Il czesé
A ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Izabelin zatwierdzonego uchwalg Nr XVIII / 159 / 08 Rady Gminy lzabelin z dnia 02
lipca 2008 r.
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