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dnia 29 listopada 2024 r.

UCHWALA NR X1/49/2024
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r. poz.1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem
24 wrze$nia 2023 r. w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
z Uchwatg Nr XXXIX/315/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, czes¢ E, uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, czes¢
E, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin,
przyjetego Uchwalg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r., zmienionego Uchwala Nr
XXXI1/275/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 22 listopada 2017 r.

§ 2. W uchwale Nr XXXIV/298/18 Rady Gminy Izabelin z dnia 7 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cz¢s¢ E, wprowadza si¢ nastgpujace
Zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:
»$ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia
nie jest wigkszy niz 19°, przy czym dla elementéw potlaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

3) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli zprzepisow planu
nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsoéw, wykuszy, balkonoéw, ryzalitow
iinnych nadwieszen wystajacych zelewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejacych budynkoéw warstwa do 15 cm, tarasow, schodow, pochylni. Wszystkie wymienione
elementy budynkow moga by¢ wysuniete poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

5) nieruchomo$¢ publicznie dostgpna — nieruchomo$¢ zbudynkiem lub budynkami uzytecznosci
publicznej;

6) OZE — skrot okreslenia “odnawialne zrodta energii”;;

7) powierzchnia biologicznie czynna — cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym,
nie stuzagca dojazdowi lub parkowaniu samochoddéw, znawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy
wieloletnia wegetacje roslin i retencje wod opadowych, jak rowniez powierzchnia zbiornikéw i ciekow
wodnych na dzialce. Za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczeg6élnosci zieleni na
tarasach, zieleni na dachach oraz parkingé6w i miejsc do parkowania samochodow;

8) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;
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9) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposoOb ustalony planem przeznaczenie terenu;

11) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje regulujg ustalenia
planu;

12) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentdéw powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie pierwsze
oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

13) symbol — symbol przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, wyrdzniajacy teren
sposrod pozostatych terenow, pozwalajacy jednoznacznie powigzaé¢ ustalenia tekstu planu z rysunkiem
planu;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Izabelin;

15) ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ uslugowa (w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug) lub
rzemie$lnicza, ktorej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie
dziatalno$¢ si¢ odbywa;

16) wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz.U. z2022r. poz. 1225ze zm.);
w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektéw matej architektury) - wysokosé¢
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

17) zabudowa uslugowa — budynek lub zespdt budynkéw zustugami nieucigzliwymi, z wykluczeniem:
budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, myjni samochodowych, stacji paliw
iinnych obiektow stuzacych obstudze pojazdow - wraz zniezbgednymi urzadzeniami, doj$ciami
i dojazdami, zielenig, budynkami garazy i budynkami gospodarczymi;

18) zabudowa ustug edukacji — budynek lub zespdt budynkow uzytecznosci publicznej bedacy w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: budynkami szkét i instytucji badawczych, budynkami
kultury fizycznej, budynkami zbiorowego zamieszkania, budynkami biurowymi - wraz z niezb¢dnymi
urzadzeniami, doj§ciami i dojazdami, zielenia, budynkami garazy i budynkami gospodarczym;

19) zabudowa uslug publicznych — budynek lub zespdt budynkéw uzytecznosci  publicznej bedacy
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: ogoélnodostepnymi obiektami kulturalnymi,
budynkami muzeéw 1 bibliotek, budynkami szkét i instytucji badawczych, budynkami zaktadéw opieki
medycznej oraz budynkami kultury fizycznej, budynkami zbiorowego zamieszkania, budynkami
biurowymi, a takze budynek lub zespot budynkéw niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa - wraz
zniezbednymi urzadzeniami, dojSciami idojazdami, zielenia, budynkami garazy i budynkami
gospodarczym.”;

2) w § 13 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 3 miejsca dla samochodow osobowych na jeden lokal
mieszkalny Iub lokal uzytkowy,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce dla samochodow osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy uslug edukacji - 3 miejsca dla samochoddéw osobowych na 10 zatrudnionych oraz
3 miejsca postojowe dla roweréw na kazde 1| miejsce do parkowania samochoddéw osobowych,
jednak nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla roweréw na budynek,

- dla zabudowy ustug publicznych — 2,5 miejsca dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe dla rowerow na kazde 5 miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, jednak nie mniej niz 4 miejsca postojowe dla rowerow na budynek,
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- dla pozostalej zabudowy ustugowej — 3 miejsca dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym dla lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? ustala si¢ 2 miejsca,
oraz 2 miejsca postojowe dla roweréw na kazde 5 miejsc do parkowania samochodéow osobowych,
jednak nie mniej niz 4 miejsca postojowe dla roweréw na budynek,

- dla zabudowy wielofunkcyjnej liczbe miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej

funkcji,”;;
3) § 15 otrzymuje brzmienie:
,»$ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, przy czym zakazuje
si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem uzupetniajacym:

-w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe,

-w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

-w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
900 m?;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.”;;
4) po § 15 dodaje si¢ § 15a — 15¢ w brzmieniu:
,»$ 15a. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
900 m?;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 15b. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkow mieszkalnych z dachem plaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
900 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 15c. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zpodzialu nieruchomos$ci —
900 m?;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.”;;
5) § 16 otrzymuje brzmienie:
,»$ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajgce — istniejaca zabudowa ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na jednej dziatce budowlanej zakazuje si¢ lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego,

b) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowg istniejacej zabudowy ustugowej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.”;;
6) po § 16 dodaje si¢ § 16a — 16d w brzmieniu:
,»$ 16a. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa ustugowa,

b) uzupehiajace — lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe¢ uslugowa =z zastrzezeniem, ze
w kazdym budynku mozna wydzieli¢ co najwyzej jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku uslugowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — na jednej dzialce budowlanej zakazuje si¢
lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
ustugowego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.
§ 16b. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNU:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajagce — lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe uslugowa z zastrzezeniem, ze
w kazdym budynku mozna wydzieli¢ co najwyzej jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — na jednej dzialce budowlanej zakazuje si¢
lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
ushugowego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1000 m?;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.
§ 16¢. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNU:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajagce — lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugows z zastrzezeniem, ze
w kazdym budynku mozna wydzieli¢ co najwyzej jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku uslugowego;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — na jednej dziatce budowlanej zakazuje si¢
lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
ustugowego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zpodzialu nieruchomosci —
1000 m?;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 16d. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNU:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace — istniejagca zabudowa ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na jednej dzialce budowlanej zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej zabudowy uslugowe;;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy lub ptaski,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.”;;
7) w § 17 otrzymuje brzmienie:

,»$ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych,

b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia catkowita budynkow
ustugowych i lokali ustugowych wbudowanych w budynki ustug publicznych nie moze stanowic¢
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) dziatka nr ew. 66 obreb Hornowek stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktorego:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie nawierzchni utwardzonych na cele okazjonalnego targowiska,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie bedzie przekraczaé 15 m?,

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem:
- sezonowych ogrédkow przy lokalach i obiektach ustugowych,
- obiektow zwigzanych z organizacjg imprez gminnych i soteckich,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz niekubaturowych budowli sportowych
i rekreacyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow,
zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe,

f) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegodlnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw ustugowych z dachem ptaskim — 8 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy lub ptaski,
¢) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej — 30 m,
d) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.”;;
8) § 18 otrzymuje brzmienie:
»$ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustug edukacji,

b) uzupetniajace — istniejagcy budynek mieszkalny wielorodzinny — dom nauczyciela, z zastrzezeniem,
ze powierzchnia catkowita budynku nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni caltkowitej
budynkow zlokalizowanych na terenie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ przebudowe, istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski lub stromy,
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¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
5000 m?;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m.”..
§ 3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag do projektu zmiany
planu;

2) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik 3 — Dane przestrzenne, zapisane w formie elektroniczne;.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.
§ 5. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy [zabelin.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Izabelin

Sebastian Milej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/49/2024
Rady Gminy Izabelin
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Hornéwek, cze¢s¢ E

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w odniesieniu do uwag
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Izabelin, Rada Gminy Izabelin postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko i imig, Oznaczenie Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygnigcie Rady Gminy
D nazwa jednostki nieruchomos$c Ustalenia planu dla sprawie rozpatrzenia uwagi Zal. do Uchwaty Nr
ata wptywu . . . . A - o len .
Lp. ; organizacyjnej, Tres¢ uwagi i ktorej nieruchomosci ktorej . . Uwagi
uwagi uwaga uwaga nie uwaga uwaga nie
wnoszacych dotyczy dotyczy uwaga . . . .
uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
uwage uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 16.10.2024 * 1. Zmiana wskaznika minimalnej liczby | 78 Wskaznik minimalnej
miejsc do parkowania dla zabudowy ob. Hornowek | liczby miejsc do
mieszkaniowej jednorodzinnej na 2 parkowania dla zabudowy
miejsca postojowe na jeden lokal mieszkaniowe;j
mieszkalny lub uzupeienie o ustalenie jednorodzinnej - 3 miejsca X X
2 miejsc postojowych dla lokalu dla samochodow
mieszkalnego wbudowanego w osobowych na jeden lokal
zabudowe ustugowa. mieszkalny lub lokal
uzytkowy

2. Zmiana dla terenu 3MNU 3MNU - teren zabudowy
minimalnego udziatu procentowego mieszkaniowe;j
powierzchni biologicznie czynnej na jednorodzinnej i zabudowy
40% lub uzupetnienie o ustalenie ustugowej X X
minimalnego udziatu procentowego Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla procentowy powierzchni
zabudowy ustugowej na 40%. biologicznie czynnej — 60%

* - W zwiazku z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu uchwatly dla celéw publikacji zostaly
usunicte dane osobowe
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/49/2024
Rady Gminy Izabelin
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Hornowek, czes$¢ E, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie zuchwata Nr XXXIX/315/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Hornéwek, czgsé¢ E, zakres ustalen zmiany planu ograniczony zostat do: zmiany brzmienia § 3, § 13 pkt 3 lit
c, § 15 - § 18 uchwaty Nr XXXIV/298/18 Rady Gminy Izabelin z dnia 7 lutego 2018 r.

W zwigzku z powyzszym w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek,
cze¢$¢ E, nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, a co za tym idzie nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz o zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/49/2024
Rady Gminy Izabelin

z dnia 26 listopada 2024 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Horndéwek, czgsé
E, zostata opracowana w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIX/315/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 23
marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze¢s¢ E (zwanego dalej zmiang planu).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ E, przyjety zostal
uchwalg Nr XXXIV/298/18 Rady Gminy Izabelin z dnia 7 lutego 2018 r. Obowigzujacy plan
obejmuje obszar o powierzchni 4,59 ha, potoZzony po potudniowej stronie ul. 3 Maja, w péinocnej
czesci wsi Hornowek, na granicy z wsig Izabelin.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ E,
dotyczy wylacznie czesci tekstowej planu miejscowego, co oznacza, ze rysunek planu pozostaje
bez zmian.

Zmiana planu podyktowana jest przede wszystkim potrzebg zapobiegania powstawaniu
intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozwigzania przyjete w zmianie planu spelniajg zatozenia uchwaly wywolujacej
sporzadzenie planu.

W zmianie planu:

* nadano nowe brzmienie § 3 (ustalenia w zakresie definicji okreslen uzytych w planie);

* nadano nowe brzmienie § 13 pkt 3 lit ¢ (ustalenia w zakresie wskaznikdw minimalnej liczny
miejsc do parkowania);

* nadano nowe brzmienie § 15 (ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN);

* dodano § 15a (ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MN);

* dodano § 15b (ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3MN);

* dodano § 15c (ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem 4MN);

* npadano nowe brzmienie § 16 (ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem
IMNU);

* dodano § 16a (ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU);

* dodano § 16b (ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU);

* dodano § 16¢ (ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 4MNU);

* dodano § 16d (ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem SMNU);

* nadano nowe brzmienie § 17 (ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem Up);

* nadano nowe brzmienie § 18 (ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem UO).

Aktualne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin okresla Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwata Nr LVII/456/22
Rady Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2022 r. (zwane dalej ,,Studium”).

Zgodnie ze Studium obszar objety planem potozony jest w strefie M1 — rozwoju zabudowy.

Dla strefy wskazano nastgpujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, mieszkaniowo-ustugowa (ushugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy z wykluczeniem ustug handlu detalicznego powyzej 200 m? powierzchni sprzedazy)
oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji takich jak: parkingi, w tym parkingi ogélnodostepne, zielen
urzadzona ogodlnodostepna (skwery, parki, place zabaw, sitownie plenerowe i inne), zbiorniki
retencyjne, zielen towarzyszaca zabudowie, inne funkcje sluzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow oraz inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i techniczne;.

W strefie dopuszczono realizacj¢ ushug publicznych, stanowigcych inwestycje celu
publicznego z zakresu:

Id: 7005F8E6-15DD-4164-A8DE-C03449733F10. Podpisany Strona 1



1) publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, szkél, doméw opieki spolecznej,
placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych, obiektow zwigzanych
z dziatalno$cig kulturowa;

2) administracji;

3) obiektoéw i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa;

4) infrastruktury i komunikacji (parkingi).

Studium dopuszcza réwniez realizacj¢ ustug komercyjnych jedynie w formie lokali
wbudowanych, towarzyszacych ustugom publicznym, stanowigcym nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej budynkow. Na terenie strefy M1 wykluczono lokalizowanie ustug
wolnostojacych z wyjatkiem rejondéw lokalizacji ustug centrotworczych, ustug publicznych oraz
ushug sakralnych.

Dla rozbudowywanej i nowej zabudowy ustalono nastgpujace wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, mieszkaniowo-ustugowej —
max. 9 m,
b) dla zabudowy ustugowej — max. 10 m,
c¢) dla ushug sakralnych dopuszcza si¢ dominanty wysoko$ciowo o wysokosci do 20 m;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — max. 0,3,
b) dla pozostatej zabudowy — max. 0,4;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — max. 0,4,
b) dla pozostatej zabudowy — max. 0,6;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w odniesieniu do gruntu
rodzimego:
a) dla dziatek lesnych — min. 70%, z dopuszczeniem innego wskaznika ustalonego w
wydanych decyzjach na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
b) dla ustug sportu 1 rekreacji na dziatkach nielesnych — min. 15%,
c¢) dla pozostalej zabudowy na dziatkach nielesnych — min. 40%.
Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

Zmiana planu respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie.

Majac na wzgledzie fakt, iz zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej planu
miejscowego, a co za tym idzie z goéry zatlozono, ze nie ma mozliwo$ci zmiany struktury
funkcjonalno-przestrzennej okreslonej na rysunku planu, nie rozwazano alternatywnych rozwigzan.

Na potrzeby sporzadzanej zmiany planu dokonano licznych wizji terenowych,
przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony s$rodowiska,
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, walory architektoniczne i krajobrazowe oraz
warunki geotechniczne posadowienia budynkow. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody
oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) — zwanej dalej ustawag
o planowaniu, zmiana planu zawiera ustalenia w nast¢pujacym zakresie:
— przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,
— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
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— zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz gabaryty obiektow,

— szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

— minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Z powodu zakresu objetego zmiang, w zmianie planu nie ustalono:

— zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasad ochrony krajobrazu,

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— linii zabudowy,

— granic 1 sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisOw odrgbnych, obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzanie zmiany planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
wedhug przepisow odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Po podjeciu uchwaly przez Rade Gminy w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego, w dniu 21 kwietnia 2021 r. w Listach do Sasiada ukazalo si¢ ogloszenie, a na
tablicach ogloszen oraz na stronie bip.izabelin.pl - obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaty
oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie, do 31
maja 2021 r., wplynely 73 wnioski ztozone w ramach 10 pism. Sporzadzajacy zmian¢ planu
postanowit nie uwzgledni¢ 28 wnioskow, a pozostate wnioski uwzgledni¢, w tym 7 czesciowo.

Pismem z dnia 10 maja 2021 r. Wojt Gminy Izabelin zawiadomil odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania instytucje o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
wsi Hornowek, czgs$¢ E. Na pismo Wojta odpowiedziato 8 organdw, ktore zglosity swoje wnioski.

Pismem z dnia 10 maja 2021 r. Wojt Gminy Izabelin wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza oos. W wyznaczonym terminie nie odpowiedzial zaden z
organéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska przestat swoje uzgodnienie dopiero 9 lipca
2021 r.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktore odbylo
si¢ 6 pazdziernika 2021 r. i podczas ktorego cztonkowie komisji zglosili swoje uwagi.

W dniu 22 listopada 2021 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do
organow opiniujacych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Cztery organy
pozytywnie zaopiniowaly projekt zmiany planu, a siedem organdéw postanowito uzgodni¢ ten
projekt planu. Postanowieniem z dnia 15 grudnia 2021 r. Szef Wojewodzkiego Sztabu
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Wojskowego w Warszawie odmoéwit uzgodnienia projektu zmiany planu. Organ wskazal, iz w
projekcie zmiany planu nie uwzgledniono stanowiska resortu obrony narodowej wyrazonego w
pismie WSzW nr 2657 z 7 czerwca 2021 r. w szczeg6lnosci dotyczacego oznaczenia granic strefy
ochronnej w cze¢sci graficznej oraz przywotania w czgséci tekstowej informacji o tej strefie, a takze
uwzglednienia przy opracowaniu zmiany planu ograniczenh w zagospodarowania i korzystaniu z
terené6w wynikajacych z tej strefy.

W dniu 5 stycznia 2022 r. Wojt Gminy Izabelin wystgpil do Szefa Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego w Warszawie o uzgodnienie projektu zmiany planu wraz z prognoza o00s.
Jednoczesnie przedstawit dodatkowe wyjasnienia probleméw wskazanych w uzasadnieniu
postanowienia z dnia 15 grudnia 2021 r. Postanowieniem z dnia 1 lutego 2022 r. Szef
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie ponownie odmowitl uzgodnienia projektu
zmiany planu.

Projekt zmiany planu wsi Hornéwek, cze$¢ E, wraz z prognoza oo$ zostaty przestane w dniu
16 lipca 2024 r. do Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (jednostka ta, na mocy
ustawy, zastgpita od 2022 r. zlikwidowane Wojewoddzkie Sztaby Wojskowe) z prosba
o uzgodnienie. Organ nie odpowiedzial w wyznaczonym terminie, co zgodnie z art. 25 ust. 2
ustawy o planowaniu nalezy uzna¢ na rownoznaczne z uzgodnieniem projektu zmiany planu.

W zwiazku z nie wystgpowaniem w granicach obszaru objetego zmiang planu gruntéow
rolnych klas I-III, nie ma koniecznosci wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Grunty lesne
wystepujace w granicach zmiany planu zmienity przeznaczenie na podstawie decyzji Nr 52/2017
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 5 maja 2017 r.

W dniach od 19 wrze$nia do 11 pazdziernika 2024 r. projekt zmiany planu zostat wytozony
do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu zmiany planu odbyta si¢ publiczna dyskusja
(dnia 30 wrzesnia 2024 r.), na ktérej zostalty omowione i przedyskutowane z mieszkancami
rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu. W wyznaczonym terminie, do 25 pazdziernika
2024 r., do projektu zmiany planu ztozono 2 uwagi, w ramach jednego pisma. Obydwie uwagi
dotyczyly terenu oznaczonego symbolem 3MNU. Wéjt Gminy Izabelin rozstrzygnat o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag.

Rozpatrujac uwagi Wojt postanowil czeSciowo uwzgledni¢c uwage dotyczaca zmiany
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3MNU poprzez
ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%. Nie ma
mozliwosci ustalenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na rdéznych
poziomach dla r6znych typéw zabudowy w ramach jednego terenu.

Uwaga dotyczaca zmiany wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny lub uzupetienie
o ustalenie 2 miejsc postojowych dla lokalu mieszkalnego wbudowanego w zabudowe ustugowa
nie zostata uwzgledniona poniewaz zmiana wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowania (z
2 na 3 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy) byla jedng z przestanek, ktore
zadecydowatly o przystapieniu do zmiany planu miejscowego i objeciu zakresem zmian § 13 pkt 3
uchwaty Nr XXXIV/298/18.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42,
art. 53, art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskéw w formie oraz terminie okre§lonych ww. ustawg.

Sporzadzenie 1 uchwalenie zmiany miejscowego planu jest zgodne z uchwalg nr
XXVIII/231/17 Rady Gminy Izabelin z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie aktualnos$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin oraz aktualnosci

Id: 7005F8E6-15DD-4164-A8DE-C03449733F10. Podpisany Strona 4



miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Izabelin. Na podstawie przeprowadzonej analizy i oceny aktualno$ci stwierdzono, ze wystgpujace
w planach miejscowych uchwalonych w latach 1998-2009 niezgodnos$ci z przyjeta polityka
przestrzenng lub wnioskami i1 aktualnymi potrzebami mieszkancow 1 inwestoréw wymagaja
sporzadzenia zmiany lub opracowania nowego planu.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono

w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie zmiany planu bedzie mialo wptyw na finanse
publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane
zostaly w prognozie skutkéw finansowych.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzajacy plan stworzyl dane przestrzenne dla zmiany planu, ktore stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.
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