UCHWALA NR VII /56 /15
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 10 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw —
Helenowek, tzw. Etap IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 .
poz. 594 z pdzniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r., poz. 199.)
w zwiazku zUchwata Nr XI/78/2007 Rady Gminy Izabelin zdnia 24 pazdziernika 2007 .
w sprawie przystapienia do sporzqdzenia zmiany ,, Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci
obszaru we wsi Truskaw w gminie Izabelin” zwanego ,, Truskaw — Oczyszczalnia”, zatwierdzonego Uchwatq Rady
Gminy Izabelin Nr XXXVII/204/98 z dnia 3 czerwca 1998 roku iopublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warszawskiego nr 37 zdnia 20 lipca 1998 roku poz. 122, po stwierdzeniu zgodnosci
projektowanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Izabelin”, uchwala si¢ co nastepuje:

dziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig ,, Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek.
tzw. Etap 1V, zwany dalej planem, wraz z zatacznikami, oznaczonymi kolejnymi numerami od 1 do 3, o ktérych
mowa w ust. 2, 314.

2. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, sporzadzony wskali 1: 1000, bedacy zalacznikiem
graficznym do niniejszej uchwaly, oznaczony numerem 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowi zatacznik numer 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik numer 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objgtego planem zamykaja si¢ nastepujaco: od podinocno — zachodniego naroznika
dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 849/3 pochodzacej z obrebu Truskaw, w kierunku wschodnim
polnocna granica dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 850/6, 851/3, 852/3, 865/6 1i865/8
pochodzacymi z obrgbu Truskaw, nastepnie w kierunku potudniowym wschodnia granica dziatki nr ew. 865/8,
potudniowa granica dziatki nr 865/8 w kierunku zachodnim — linig prosta do potudniowych granic dziatek nr 850/6

1 849/3 a nastepnie w kierunku poélnocnym zachodnia granica dziatki 849/3 do pdinocno — zachodniego naroznika
dziatki 849/3.

2. Granice obszaru, o ktorych mowa w ust. 1 zostaly naniesione na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ naniesiona na rysunku planu granice sytuowania
scian budynkow i innych obiektow kubaturowych w sposdb swobodny, lecz bez prawa przekroczenia tej linii
na zewnatrz, z wyjatkiem: balkonoéw, werand, wykuszy, okapow inadwieszen wystajacych poza obrys
budynku, nie wigcej jednak niz 0,5 m, oraz schodow zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie - taka funkcje, ktora dominuje
na danym terenie;
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4) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystgpowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu i stanowi¢ nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, badz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;;

5) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny procent
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez budynek lub budynki na niej zlokalizowane, liczone, jako
powierzchnia rzutu pionowego zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej (bez
tarasow, schodoéw zewngtrznych, ramp);

6) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny procent
powierzchni dziatki budowlanej zajetej na powierzchnie zabudowy wraz ze wszystkimi utwardzeniami (w tym
doj$cia, dojazdy) w obrgbie dziatki budowlanej;

7) maksymalnym / minimalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza /
najmniejsza nieprzekraczalng wartos$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni catkowitej
tejze dziatki;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany oraz wode

powierzchniowa, a takze 50 % powierzchni taraséw 1 stropodachdéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz
10 m?;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, anie wytwarzaniu doébr materialnych bezposrednimi metodami  przemystowymi,
z bezwzglednym zakazem realizacji lokalizowania przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze
zostaty zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli
z przeprowadzonego postgpowania, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, wynika, ze przedsigwzigcie to
bedzie znaczaco oddziatywaé¢ na obszar NATURA 2000, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozonej
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich.

§ 4. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2, plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw pod:

a) ustugi, oznaczone symbolem — U;

b) zielen izolacyjna, oznaczone symbolem — ZI;

¢) tereny lasow, oznaczone symbolem — LS;

d) parkingi, oznaczone symbolem — KS;

e) droge publiczna, klasy dojazdowej — KDD, atakze linii rozgraniczajacych tych terenow, zasady oraz
warunki ich zagospodarowania i zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym, zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie okresla:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia a takze
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenéw (symbole: U, ZI, LS, KS, KDD).

4. Na rysunku planu znajduja si¢ oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) granica Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru NATURA 2000 ,,Puszcza Kampinoska”;
2) tereny drog publicznych (KD) — poza obszarem objgtym planem miejscowym;
3) tereny oczyszczalni sciekow (NO) — poza obszarem objetym planem miejscowym,;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) — poza obszarem obj¢tym planem miejscowym.

dziat I
Ustalenia dotyczace ogrodzen, obiektow malej architektury, tablic reklamowych i szyldow

§ 5. Na terenach objetych planem, z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki sytuowania
ogrodzen:

1) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ granicy dzialki i linii rozgraniczajacej drog, przy czym plan dopuszcza
mozliwo$¢ miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu;

2) realizacja ogrodzen z metalu, drewna, kamienia, cegly;

3) zakazuje sig realizacji ogrodzen z betonowych ptyt i elementow prefabrykowanych;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m od poziomu urzadzonego terenu,
5) azur, o ktorym mowa w pkt 4, pomiedzy stupkami winien wynosi¢ minimum 25% powierzchni przesta;
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu,

7) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki;

§ 6. Na terenach objetych planem, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych
i szyldow:

1) lokalizacja na plaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacja
nadziemna;

2) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozliwos¢
umieszczenia jednego znaku, badz reklamy, tablicy, czy urzadzenia reklamowego;

3) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 4 m?;

4) taczna powierzchnia informacyjna do 8 m?;

5) zakaz stosowania no$nikow reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu.
dziat 111

Przepisy szczegélowe
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Rozdzial 1.
Tereny zabudowy

§ 7. Dla terendéw ustug , oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe i garaze;
¢) zielen urzadzona;
d) obiekty malej architektury;
e) drogi wewngtrzne;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wolnostojace budynki ustugowe o powierzchni uzytkowej nie wigkszej jednak niz 300 m?;
2) kat nachylenia potaci dachowych: 5 —45°;

3) kolor elewacji: biaty, jasny szary, jasny bezowy i jasny brazowy, z dopuszczeniem stosowania szklta, drewna,
cegly licowej lub kamienia;

4) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwien, ceglasty) z dopuszczeniem odcieni grafitu
i brazow;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych: 12,0 metrow;
b) budynkow gospodarczych oraz garazy: 6,0 metrow;
¢) urzadzen technicznych: 12,0 metrow;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55 %;
9) maksymalna powierzchnia zabudowana: 70 %;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 5 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD;
11) miejsca parkingowe wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

a) 2 miejsca postojowe na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy, badz 1 miejsce postojowe na 8 zatrudnionych;

12) miejsca postojowe realizowane, jako nawierzchnia utwardzona, wliczona w powierzchni¢ zabudowana, badz
jako miejsca w garazu, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarowno miejsc postojowych, jak rowniez miejsc
postojowych w garazu, z obowiazkiem zachowania wskaznikow o ktérych mowa w pkt 11;

13) bezposrednia obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD oraz drogi KD (ul.
Potudniowa) znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem miejscowym;

3. zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 30% powierzchni
dzialki budowlanej;

2) zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, wtym standardow jakosci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji w zakresie
taczno$ci publiczne;j;

4) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, jezeli z przeprowadzonego
postgpowania, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, wynika, ze przedsigwzigcie to bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na obszar NATURA 2000, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wdd nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekow;

6) nakaz respektowania przepisow odrebnych w zwiazku z potozeniem w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego;

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowg: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110°;

5. szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 1 4;
6. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, poza obiektami niezbednymi na czas budowy
planowanego zainwestowania;

2) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Tereny parkingu, zieleni izolacyjnej oraz teren6w leSnych

§ 8. Dla terenéw parkingu, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) parking;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
b) dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Poludniowej, znajdujacej sig¢ poza obszarem objgtym planem miejscowym;

c) nakaz respektowania przepisow odrgbnych w zwiazku z potozeniem w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

§ 9. Dla terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni izolacyjnej stanowiacej obudowe biologiczna oczyszczalni §ciekow Mokre Laki;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy;

b) nakaz respektowania przepisow odrgbnych w zwiazku z potozeniem w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

§ 10. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem LS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny le$ne stanowiacej obudowe biologiczna oczyszczalni Sciekow Mokre taki;
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2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy;
b) obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ustawy o lasach;

c) nakaz respektowania przepisow odrgbnych w zwiazku z potozeniem w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Rozdzial 3.
Modernizacja, rozbudowa i budowa systemoéw komunikacji

§ 11. Ustala si¢ parametry techniczne uktadu komunikacyjnego:

1. teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, kategorii gminnej, stanowiqcej lokalny cel publiczny, oznaczony
symbolem KDD:

1) parametry techniczne —

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) warunki zagospodarowania —
a) lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j;
b) realizacja oswietlenia ulicznego;
c¢) dopuszczalne sytuowanie chodnikdéw bezposrednio przy jezdni;

d) nakaz respektowania przepiséw odrebnych w zwiazku z potozeniem w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

3) obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych:
a) bezposrednia;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. e, nie okreslonych na
rysunku planu, pod warunkiem, iz ich minimalna szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 metrow.

3. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez:

1) drogi kategorii gminnej, znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem miejscowym, powigzanymi
funkcjonalnie i przestrzenie z: ul. Poludniowa, Parkowa i Lipkowska oraz droga kategorii powiatowej ul.
3 Maja.

Rozdzial 4.
Modernizacja, rozbudowa i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Plan wustala nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) Zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie, na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej oraz
odbidr sciekow w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalna sie¢ wodociagowa;

b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej;

c) sie¢ gazowa;

d) sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia.

2. W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu ustala sig:
1) adaptacje z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy;
2) mozliwo$¢ likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

3. Plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode :
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a) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej gminnej
sieci wodociagowej zlokalizowanej w drodze KDD - wodociag o przekroju min. 110 mm;

b) zakaz lokalizacji wlasnych uje¢ wody;
2) odprowadzanie Sciekow:

a) odprowadzanie $ciek6w w oparciu o istniejacy gminny system kanalizacji sanitarnej, zlokalizowany
w drodze KDD w obszarze objetym planem, w formie kanalizacji sanitarnej o przekroju min. 500 mm
odprowadzajacej $cieki do gminnej oczyszczalni $cieckow MOKRE LAKI, poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych :

a) woda opadowa iroztopowa winna zosta¢ odprowadzana powierzchniowo w teren w granicach wlasnej
dzialki;

b) w zakresie drog i parkingéw: w oparciu o studnie chtonne, rowy, kanalizacj¢ deszczowa;
4) zasilanie w energie elektryczng :

a) zasilanie w energi¢ elektryczng obszaru objgtego planem z sieci elektroenergetycznej $Sredniego i niskiego
napigcia, zlokalizowanych w drogach KDD w granicach planu oraz poza obszarem objgtym planem
miejscowym,;

b) przytacza do budynkéw winny by¢ realizowane w formie kablowej podziemnej, badz napowietrznej
przewodem izolowanym;

5) zasilanie w gaz :

a) zasilanie odbiorcy z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia zlokalizowanej w drodze KDD — gazociag
o przekroju minimum 50;

6) zaopatrzenie w cieplo :

a) do celow grzewczych i cieptej] wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zZrédta ciepta, z zastosowaniem
technologii i paliw ,,ekologicznych” tj. gazu, energii elektrycznej, oleju opalowego o niskiej zawartosci
siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodet energii;

7) W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
a) gospodarka odpadami prowadzona w oparciu i zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci stawke w wysokosci: 1% dla wszystkich terenow.

§ 14. W granicach objgtych Planem traci moc ,,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci
obszaru we wsi Truskaw w gminie Izabelin” zwany ,, Truskaw — Oczyszczalnia”, zatwierdzony Uchwata Rady
Gminy Izabelin Nr XXXVII / 204/ 98 z dnia 3 czerwca 1998 roku i opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warszawskiego nr 37 z dnia 20 lipca 1998 roku poz. 122.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.

Przewodniczaca Rady Gminy
Izabelin

Grazyna Zielinska

Uzmiany ustawy do tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI TRUSKAW | TRUSKAW-HELENOWEK ETAP IV

Osrodek Dokumentaciji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ozarowie Maz.
KOPIA MAPY WEDLUG STANU ARCHIWALNEGO

Skala 1:1000 .
\Wojewodztwo:mazowieckie Powiat: warszawski zachodni Zaiacznlk nr1
Jenostka ewidencyjna : Izabelin do uchwaiy nrVII/56/15
Obreb : Truskaw;Dziatka : 865/7 SKALA 1:1 000 Rady Gminy Izabelin

z dnia 10 czerwca 2015 .

LEGENDA

oznaczenia bedace ustaleniami planu

granica obszaru objetego planem
miejscowym

tereny ustug

- tereny lasow

tereny zieleni izolacyjnej

827

/ ““m“bn/

STHROSTA WARSZAWSKI ZACHODNI

tereny parkingow

tereny drog klasy dojazdowej

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
E przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiary

oznaczenia informacyjne
(nie bedace ustaleniami planu)

granice Kampinoskiego Parku
Ig Narodowego oraz obszaru

Natura 2000 "Puszcza Kampinoska"
tereny drég publicznych
tereny oczyszczalni
Sciekow
tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY IZABELIN (wyrys)

granice obszaru objetego
planem miejscowym

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny ustug i obstugi technicznej

tereny infrastruktury technicznej

tereny lesne, zieleni nieles$nej i upraw
rolnych objete formami ochrony przyrody

Zamawiajaca Gmina lzabelin

aarto sc. ARCHITEKTURA | URBANISTYKA
02-697 Warszawa,  ul. Betdan 4/58

Wykonawca

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Tytuf opracowania wsi Truskaw i Truskaw-Helenowek - Etap IV

Temat planszy Zalacznik nr 1 - rysunek planu

Punkty zalamania granic przedstawione 8 mapie, nic oznaczone symbolem kélka pochodza z wektoryzacji mapy ewidencyjnej w skali 1:5000
Polozenic tych punktow moze nie speinig§ wymagaf dokladnosciowych przewidzianych
Rozporzadzenicm Ministra Rozwoju Reglonalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz U Nr 38 poz 454 z 2001 1.)

mgrinz. arch. Ewa Cebrzyriska - Niebudek olu wazs2

Zespot autorski mgr inz. arch. Pawel Niebudek uprbud. MA014103

Skala 1:1000 maj 2015

Onracowano svstemem GEO-MAP_ Skala 1 - 1000 PITWG 2000 Wydrikawal(a) - Sehaction Qrnka dn - 9012 01 95 ands 007 Cteana 171
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Rady Gminy lzabelin Nr VII / 56 / 15 z dnia 10 czerwec 2015 r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY IZABELIN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIE SIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI TRUSKAW | TRUSKAW -HELENOWEK, ETAP 1V,

przedsiewzieg, ktére zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzieé¢
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym

takze w  zakresie igcznosci
publicznej;
3. Zakaz lokalizacji  jakichkolwiek

przedsiewzieg, ktore zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzieé¢
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym
takze w  zakresie  igcznosci
publicznej;

4. Nakazéw by na terenie objetym
planem nie byly przekraczane
standardy jakosci s$rodowiska, w
tym standardy jakosci powietrza, bo
odory pochodzace z oczyszczalni
sg ucigzliwe dla mieszkancow;

5. Wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 96%
powierzchni dziatki budowlanej;

6. Catkowitego  zakazu lokalizacji
przedsiewzieé ktore zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w tym takze w zakresie
tacznosci publicznej;

7. Zwiekszenie pasa zieleni (ZL) od
strony wschodniej do 15 m bez
pasa ulicznego ul. Mokre taki;

8. sporzadzenie  nowej  prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- droge publiczna, klasy
dojazdowej (KDD).

Zgodnie z ustaleniami 8 7 ust. 3 uchwaty

wprowadzono ustalenia z ktérych wynika,

ze:

— zakazuje sie przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska, w tym standardow

jakosci powietrza, poza granicami
dziatki, do ktorej prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

- zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzie¢, ktére  zgodnie @z
przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na  $rodowisko, za
wyjatkiem  inwestycji  w  zakresie

tacznosci publicznej;

— zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
jezeli z przeprowadzonego
postepowania, o ktorym mowa w
przepisach odrebnych, wynika, ze
przedsiewziecie to bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na obszar NATURA 2000,
nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej;

— zakazuje sie odprowadzania do gleby i

wod nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych
sciekow;

- nakazuje sie respektowanie przepisow
odrebnych w zwigzku z potozeniem w
otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Z ustalen projektu planu wprost wynikajg

wiec zakazy realizacji przedsiewzie¢, o

ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady

Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w

sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213,

poz. 1397), w szczegllnosci zas w

kontekscie ztozonej uwagi, przepisy 8§ 2 ust.
1 nlkt AN _ AQ nraz 8§ ? 1iet_ 1 nkt 20 _ Q1

WYLO ZENIE 11l
Lp. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy Izabelin
wplywu imie, nazwa nieruch. planu dla
uwagi jednostki ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej : Uwage’\ : Uwaga :
organizacyj- uwaga dotyczy uwaga uwzgledniona, badz bezzasadna nieuwzgledniona
nej i adres
zgtaszajace-
go uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1) 28.03.2014r. | Iwona Lipska Zadanie wprowadzenia do ustalen| Ustaleniadla | Ustalenia projektu | 2/i3/i4/i6/ Uwagi bezzasadne z uwagi na | 1/ w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowag — funkcja ta jest zgodna z
projektu plan miejscowego: calego planu zakfadaty: zapisy zawarte w § 7 ust. 3 pkt 2, 3, 4,516 | ustaleniami obowigzujgcego studium oraz zbiezna z obecnymi rozwigzaniami przestrzennymi
1. Zakazu przeznaczenia terenu pod obszaru - ustugi (U); projektu uchwaty oraz z uwagi nha | zawartymi w obowigzujagcym od 1998 r. planie miejscowym; zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z
' jakiekolwiek ustugi; objetego - zielen izolacyjna (ZI); obowigzujace przepisy odrebne, jak i | dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
> 7ak lokali L Kichkolwiek planem - tereny laséw (LS); przepisy ustawy o planowaniu i | 647 ze zm.) ustalenia studium sag wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
- Lakaz okalizacji ~ Jakichkolwie miejscowym - parkingi (KS); zagospodarowaniu przestrzennym. miejscowych; z kolei z art. 15 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze wojt gminy sporzadza projekt

planu miejscowego zgodnie z ustaleniami studium; powyzsze wynika réwniez z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym wojt gminy
sporzadza projekt planu miejscowego uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego; z kolei stopien zwigzania rady gminy
ustaleniami studium wynika z przepisu art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z ktérego wynika, ze plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z ustaleniami studium podjetego zgodnie z
uchwalg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r., obszar objety planem
przeznaczony zostat w studium pod tereny ustug i obstugi technicznej (jednostka terenowa
PT), zgodnie, z ktérym ustalono:

podstawowe przeznaczenie pod tereny obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z
gospodarkg wodno-sciekowa i gospodarkg odpadami w zakresie czasowego ich sktadowania,
segregowania i przetadunku, a takze ustugi przede wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta,
motoryzacji, techniki, tacznosci oraz sktady, magazyny, a takze tereny przeznaczone pod
urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji;
dopuszczalne przeznaczenie: |okalizacja ustug z zakresu innego niz przeznaczenie
podstawowe, zapleczy administracyjno — technicznych, socjalnych, a takze przepompownie,
transformatory, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metréw do najwyzszego punktu dachu od poziomu
gruntu istniejgcego, dopuszcza sie 15m dla urzadzen technicznych i masztow,

minimalng powierzchnie howotworzonej dziatki budowlanej:

-700 m?, z dopuszczalnym odstepstwem do uwzglednienia przy podziale wynoszacym 10%,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej wynoszacg 20%.

Tak przyjete ustalenia studium wyznaczyty ramy dla sporzadzanego projektu planu
miejscowego, przy czym rozwigzania projektu planu m.in. w zakresie przeznaczenia terenu
okreslajg przeznaczenie najmniej ingerujace w przestrzen, w stosunku do ustalen studium;

2/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tacznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zm.), ktéry stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w
rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

4/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie odoréw z oczyszczalni; oczyszczalnia $ciekow
potozona jest poza obszarem objetym planem, w zwigzku z czym ustalenia projektu planu nie
moga regulowaé kwestii dotyczacych samej oczyszczalni, przy czym rozwigzania przestrzenne
w ramach obszaru objetego planem przewidujg znaczne tereny pod zielen izolacyjng i lesna,
ktéra stanowi¢ ma bufor ochronny; ustalania projektu planu wprowadzajg stosowne pasy
zieleni izolacyjnej od strony pétnocnej (szerokosci 15 m), zachodniej (w formie zieleni
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1 pkt 40 — 49 oraz § 3 ust. 1 pkt 80 — 81
ww. rozporzadzenia.

Z ustalen projektu planu miejscowego
wynika, ze w zwigzku z potozeniem w
otulinie KPN nakazuje sie respektowanie
przepiséw odrebnych. Przepisem odrebnym
jest réwniez przepis § 2 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia ministra Srodowiska z dnia
30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk
odpadéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 523), z
ktérego wynika, ze sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz sktadowiska
odpadéw innych niz niebezpieczne i
obojetne nie mogg by¢ lokalizowane na
obszarach otulin parkéw narodowych.
Ponadto z samych rozwigzan
przestrzennych, o ktérych mowa w projekcie
planu miejscowego, nie wynika mozliwosc
jakiegokolwiek skladowania odpadéw, za$
wprowadzone restrykcyjne ograniczenia o
ktérych mowa w § 7 ust. 3 pkt 2, 3,4,5i 6
projektu uchwaly stanowig owg gwarancje.
Uwaga z pkt 6/ stanowi powtdrzenie uwagi z
pkt 2/ 3/.

izolacyjnej oraz terenu lesnego) oraz od strony wschodniej (w formie zieleni izolacyjnej);
taczna powierzchnia terendw zielonych (stref buforowych) jest wieksza niz w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym; zadrzewianie i zakrzewianie pasow zielni mozliwe bedzie
po wejsciu w zycie zapisOw przedmiotowego planu miejscowego, ktére zwiekszajg
powierzchnie zieleni izolacyjnej; biorgc pod uwage fakt przedtuzajgcej sie procedury zwigzanej
z uchwalaniem przedmiotowego planu miejscowego nie jest mozliwe podjecia zobowigzania
co do terminu wprowadzenia nowych nasadzen a takze ilosci i gatunkow;

5/ uwaga nieuwzgledniona; zastosowanie wskaznika na takim poziomie uniemozliwia de facto
jakiekolwiek zagospodarowanie przedmiotowego terenu, przy czym wskaznik ustalony w
projekcie planu jest zgody z ustaleniami studium; rozpatrujgc uwage wzieto réwniez pod
uwage fakt, iz dla ww. obszaru dotychczas obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Izabelin Nr XXXVII / 204 / 98 z dnia
czerwca 1998 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr
37 z dnia 20 lipca 1998 roku poz. 122, ktéry w wiekszosci przeznaczyt ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa; wprowadzenie takiego wskaznika PBC skutkowaé
bedzie spadkiem warto$ci ww. gruntéw oraz roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
witascicieli gruntéw; Ponadto ustalenia studium dopuszczajg jeszcze bardziej intensywng
zabudowe na tym terenie niz wynika to z zaproponowanych rozwigzan przestrzennych;

6/ uwaga stanowigca powtorzenie uwagi w zakresie pkt 2/ i 3/ - nieuwzgledniona w zakresie
tacznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazOw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w
rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

7/ brak mozliwosci poszerzenia pasa zieleniom strony wschodniej do 15 m (z ok. 12 m) z
uwagi na pas drogowy istniejacej ul. Mokre taki;

8/ brak podstaw do zadania sporzgadzenia nowej prognozy srodowiskowej; kwestia dotyczaca
oczyszczalni $ciekow nie jest przedmiotem ustalen przedmiotowego planu miejscowego, zas
projektowane rozwigzania przestrzenne poszerzajg pasy terenéw izolujgcych w ramach
obszaru objetego projektem planu miejscowego; prognoza podlegata szczego6towemu
procesowi uzgodnieh i nie byta kwestowana przez wiasciwe organy;

2) 28.03.2014r. | Anna Szabat | Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

3) 28.03.2014r. | Magdalena Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Kuziel

4) 28.03.2014r. | Mariola Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Krzywicka

5) 28.03.2014r. | Wiodzimierz Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Krzywicki

6) 28.03.2014r. | Bogumita i Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Andrzej Milej

7) 28.03.2014r. | Grazyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Rzeszkiewicz

8) 28.03.2014r. | Grazyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Zaboroska

9) 28.03.2014r. | Jadwiga Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Kurowska

10) 28.03.2014. | Wiestawa Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Bicz

11) 28.03.2014r. | Franciszka Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Wroniewska

12) 28.03.2014r. | Czestaw Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Urbanski

13) 28.03.2014r. | Renata Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lubienkowsk
a

14) 28.03.2014r. | Elzbieta Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Florczak

15) 28.03.2014r. | Lucjan Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat
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16) 28.03.2014r. | Justyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

17) 28.03.2014r. | Patryk Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

18) 28.03.2014r. | Janina Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Grochowska

19) 28.03.2014r. | Patryk Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Orzechowski

20) 28.03.2014r. | lwona Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dotega

21) 28.03.2014r. | Alicja i Pawet Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Jankowscy

22) 28.03.2014r. | Jan J6zko Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

23) 28.03.2014r. | Zygmunt Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Skibinski

24) 28.03.2014r. | Sylwester Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Milej

25) 28.03.2014r. | Zofia Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dabrowska

26) 28.03.2014r. | Agnieszka Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Tobiszewska

27) 28.03.2014r. | Halina Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

28) 28.03.2014r. | Elzbieta Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

29) 28.03.2014r. | Monika Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Grudzinska
Mikotaj
Grudzinski

30) 28.03.2014r. | Piotr Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dziekanski

31) 28.03.2014r. | Agnieszka Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Zagozdzon

32) 28.03.2014r. | Andrzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Mezynski

33) 28.03.2014r. | Malgorzata Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Jézko

34) 28.03.2014r. | Pawet Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lewicki

35) 28.03.2014r. | Maria Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lewicka

36) 28.03.2014r. | Marek Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lewicki

37) 20.03.2014r. | Stanistawa Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Kurek

38) 28.03.2014r. | St. Kurek Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

39) 28.03.2014r. | Joanna Badr Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

40) 28.03.2014r. | Krystyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Makowska
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WYLO ZENIE Il

rzemiosto oraz gospodarke odpadami;
2) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane
jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w tym takze inwestycje w zakresie
tacznosci publicznej;

3) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane

jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
4) Aby takze na terenie objetym
projektem planu nie byly przekraczane
standardy jakosci srodowiska, w tym
standardy jakosci powietrza, wraz z
nakazem do dnia 30 kwietnia 2014 r.
wykonania nasadzen drzew i krzewéw;

5) Aby na terenie objetym
projektem planu ustanowiono
zachowanie  minimalnego  udzialu
powierzchni  biologicznie  czynnej

wynoszacej 94% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) Aby na terenie objetym
projektem planu byt catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzieé, ktére
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w tym takze inwestycje w zakresie
tacznosci publicznej oraz
przedsiewzie¢, ktére zgodnie z
przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢
mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddzialtywa¢ na $rodowisko, w tym
takze inwestycje celu publicznego z
zakresu tgcznosci publiczneyj;

7) Aby teren objety projektem
planu byt powigzany komunikacyjnie z
uktadem zewnetrznym tylko i
wylacznie poprzez droge o nazwie ul.
Mokre Laki;

magazynéw, zabudowe
ustugowa, w tym
rzemiosto (U);

- zielen izolacyjna (ZI);

- tereny lasow (L S);

- parkingi (KS);

- droge publiczna, klasy
dojazdowej (KDD).

projektu planu do publicznego wgladu;

2/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w § 7 wust. 3 pkt 3, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowily juz w
projekcie  zakazy o ktérych mowa w
zlozonej uwadze, z wylgczeniem inwestycji
w zakresie fgcznosci publicznej;

3/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy 8§ 7
ust. 3 pkt 4, ktére wprowadzajg do ustalen
planu stosowne zakazy, a wiec ustanowity
juz w projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, z wytaczeniem inwestycji
w zakresie tgcznosci publicznej;

4/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy § 7
ust. 3 pkt 2, ktére wprowadzajg do ustalen
planu zakazy przekroczenia standardow
jakosci érodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza, poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

6/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w 8§ 7 ust. 3 pkt 3 i 4, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowity juz w
projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, jedynie z wylaczeniem
inwestycji w zakresie tgcznosci publicznej;

8/ uwaga bezzasadna z uwagi na
wprowadzenie definicji ustug oraz
rezygnacje ze sktadéw i magazynow -
ponowiono czynnosci polegajace na |l
wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;

Lp. Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy Izabelin
wptywu imie, nazwa nieruch. planu podczas I U . :
. . . o . ga bezzasadna z uwagi na przyjete Uwaga
uwagi ednostki ktérej dotycz tozenia dla . : : v
° 0|J'ganizacyj- U\J/vagg ¢ niernvghomoéci ktorej rozwigzania oraz ponowione czynnosci nieuwzgledniona
s ! wytozenia
nej i adres dotyczy uwaga
zgtaszajace-
go uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1) 08.11.2013r. | Ewai 1) Aby teren objety projektem | Ustaleniadla | Ustalenia projektu | 1/ uwaga czesciowo bezzasadna z uwagi | 1/ w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg — funkcja ta jest zgodna z
Stanistaw planu nie byt przeznaczony pod sktady calego planu podczas II'| na fakt jej uwzglednienia przez Wojta | ustaleniami obowigzujacego studium oraz zbiezna z obecnymi rozwigzaniami przestrzennymi
Szymanscy i magazyny, budynki gospodarcze, obszaru wytozenia projektu | Gminy w zakresie przeznaczenia terenu | zawartymi w obowigzujacym od 1998 r. planie miejscowym; zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
' miejsca postojowe i garaze, sieci i objetego planu do publicznego | pod: sklady i magazyny, rzemiosto, | planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow
urzadzenia infrastruktury technicznej, planem wgladu zaktadaly: gospodarke odpadami — ponowiono | gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych; z kolei z art. 15 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze
$mietniki, zabudowe ustugowa, w tym | Mmiejscowym | - realizacj¢e sktadow i | czynnosci polegajace na Il wylozeniu | wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami studium; powyzsze

wynika réwniez z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego; z kolei stopien
zwigzania rady gminy ustaleniami studium wynika z przepisu art. 20 ust.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérego wynika, ze plan miejscowy
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z
ustaleniami studium podjetego zgodnie z uchwatg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy lzabelin z
dnia 3 lipca 2013 r., obszar objety planem przeznaczony zostat w studium pod tereny ustug i
obstugi technicznej (jednostka terenowa PT), zgodnie, z ktérym ustalono:

podstawowe przeznaczenie pod tereny obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z
gospodarkg wodno-$ciekowa i gospodarkg odpadami w zakresie czasowego ich sktadowania,
segregowania i przetadunku, a takze ustugi przede wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta,
motoryzacji, techniki, tgcznosci oraz sktady, magazyny, a takze tereny przeznaczone pod
urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji;
dopuszczalne przeznaczenie: lokalizacja ustug z zakresu innego niz przeznaczenie
podstawowe, zapleczy administracyjno — technicznych, socjalnych, a takze przepompownie,
transformatory, obiekty i_urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 metréw do najwyzszego punktu dachu od poziomu
gruntu istniejacego, dopuszcza sie 15m dla urzadzen technicznych i masztow,

minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlane;j:

-700 m?, z dopuszczalnym odstepstwem do uwzglednienia przy podziale wynoszacym 10%,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej wynoszacg 20%.

Tak przyjete ustalenia studium wyznaczyty ramy dla sporzadzanego projektu planu
miejscowego, przy czym rozwigzania projektu planu m.in. w zakresie przeznaczenia terenu
okreslajg przeznaczenie najmniej ingerujace w przestrzen, w stosunku do ustalen studium;

2/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tagcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2010 r. Nr 106, poz. 675 z pézn. zm.), ktéry stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

4/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie odoréw z oczyszczalni; oczyszczalnia $ciekéw
potozona jest poza obszarem objetym planem, w zwigzku z czym ustalenia projektu planu nie
moga regulowaé kwestii dotyczacych samej oczyszczalni, przy czym rozwigzania przestrzenne
w ramach obszaru objetego planem przewidujg znaczne tereny pod zielen izolacyjng i lesna,
ktéra stanowi¢ ma bufor ochronny; ustalania projektu planu wprowadzajg stosowne pasy
zieleni izolacyjnej od strony potnocnej (szerokosci 15 m), zachodniej (w formie zieleni
izolacyjnej oraz terenu lesnego) oraz od strony wschodniej (w formie zieleni izolacyjnej);
taczna powierzchnia terenéw zielonych (stref buforowych) jest wieksza niz w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym; zadrzewianie i zakrzewianie paséw zielni mozliwe bedzie
po wejsciu w 2zycie zapisow przedmiotowego planu miejscowego, ktére zwiekszajg
powierzchnie zieleni izolacyjnej; biorgc pod uwage fakt przediuzajacej sie procedury zwigzanej
z uchwalaniem przedmiotowego planu miejscowego nie jest mozliwe podjecia zobowigzania
co do terminu wprowadzenia nowych nasadzen;
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8) Brak definicji poje¢, takich jak:
zabudowa ustugowa, sktad, magazyn;

5/ uwaga nieuwzgledniona; zastosowanie wskaznika na takim poziomie uniemozliwia de facto
jakiekolwiek zagospodarowanie przedmiotowego terenu, przy czym wskaznik ustalony w
projekcie planu jest zgody z ustaleniami studium; rozpatrujgc uwage wzieto réwniez pod
uwage fakt, iz dla ww. obszaru dotychczas obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Izabelin Nr XXXVII / 204 / 98 z dnia
czerwca 1998 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr
37 z dnia 20 lipca 1998 roku poz. 122, ktéry w wiekszosci przeznaczyt ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa; wprowadzenie takiego wskaznika PBC skutkowaé
bedzie spadkiem warto$ci ww. gruntéw oraz roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wiascicieli gruntéw;

6/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

7/ ustalenia dotyczace powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zawarte
w 8§ 7 ust. 3 projektu uchwaly majg charakter porzadkowy, wynikajacy z koniecznosci
spetienia wymogu, o ktérym mowa w § 4 pkt 9 lit. b rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), wynikajacy z istniejgcego
stanu; Ustalenia planu wskazujg na powigzania funkcjonalne i przestrzenne, znajdujacej sie w
granicach planu miejscowego drogi z ulicami znajdujgcymi poza obszarem objetym planem;
uktad zewnetrzny to nie tylko drogi znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem, ale réwniez drogi powigzane funkcjonalne z nimi.

2) 08.11.2013r. | Wiestawa Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Bicz

3) 08.11.2013r. | Bogustawa Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Wroniewska

4) 08.11.2013r. | Czestaw Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Urbanski /
Teresa
Urbanska

5) 08.11.2013r. | Renata Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lubienkowsk
a

6) 08.11.2013r. | Maria Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Mezynska

7) 08.11.2013r. | Czestaw Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Milej

8) 08.11.2013r. | Elzbieta Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Florczak

9) 08.11.2013r. | Lucjan Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

10) 08.11.2013r. | Justyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

11) 08.11.2013r. | Patryk Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

12) 08.11.2013r. | Piotr Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Racinowski

13) 08.11.2013r. | Zygmunt Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Grochowski

14) 08.11.2013r. | Patryk Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Orzechowski

15) 08.11.2013r. | lwona Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dotega
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16)

08.11.2013r.

Stawomir
Andziak

1) Aby teren objety projektem
planu nie byt przeznaczony pod sktady
i magazyny, budynki gospodarcze,
miejsca postojowe i garaze, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
$mietniki, zabudowe ustugowa, w tym
rzemiosto oraz gospodarke odpadami;
2) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane
jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w tym takze inwestycje w zakresie
tacznosci publicznej;

3) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane

jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
4) Aby takze na terenie objetym
projektem planu nie byly przekraczane
standardy jakosci $rodowiska, w tym
standardy jakosci powietrza;

5) Aby na terenie objetym
projektem planu ustanowiono
zachowanie  minimalnego  udziatu
powierzchni  biologicznie  czynnej

wynoszacej 96% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) Aby na terenie objetym
projektem planu byt catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢, ktére
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w tym takze inwestycje w zakresie
tacznosci publicznej oraz
przedsiewzie¢, ktére zgodnie z
przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢
mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddzialtywa¢ na $rodowisko, w tym
takze inwestycje celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej;

7) Aby teren objety projektem
planu byt powigzany komunikacyjnie z
uktadem zewnetrznym tylko i
wylacznie poprzez droge o nazwie ul.
Mokre taki;

8) Brak definicji poje¢, takich jak:
zabudowa ustugowa, sktad, magazyn;

Ustalenia dla
catego
obszaru
objetego
planem
miejscowym

Ustalenia

planu zakfadaty:
- realizacje sktadow i
magazynéw, zabudowe
ustugowa, w tym
rzemiosto (U);

- zielen izolacyjna (ZI);

- tereny lasow (LS);

- parkingi (KS);

- droge publiczna, klasy
dojazdowej (KDD).

projektu

1/ uwaga czesciowo bezzasadna z uwagi
na fakt jej uwzglednienia przez Wijta
Gminy w zakresie przeznaczenia terenu
pod: sktady i magazyny, rzemiosto,
gospodarke odpadami —  ponowiono
czynnosci polegajace na Il wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

2/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w 8§ 7 wust. 3 pkt 3, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowity juz w
projekcie  zakazy o ktérych mowa w
zlozonej uwadze, z wylgczeniem inwestycji
w zakresie fgcznosci publicznej;

3/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy § 7
ust. 3 pkt 4, ktére wprowadzajg do ustalen
planu stosowne zakazy, a wiec ustanowity
juz w projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, z wytaczeniem inwestyciji
w zakresie tgcznosci publicznej;

4/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy 8§ 7
ust. 3 pkt 2, ktére wprowadzajg do ustalen
planu zakazy przekroczenia standardow
jakosci  $rodowiska, w tym standardéw
jakosci powietrza, poza granicami dziatki, do
ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

6/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w 8 7 ust. 3 pkt 3 i 4, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowity juz w
projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, jedynie z wylaczeniem
inwestycji w zakresie tgcznosci publicznej;

8/ uwaga bezzasadna z uwagi na
wprowadzenie definicji ustug oraz
rezygnacje ze skladoéw i magazynéw -
ponowiono czynnosci polegajace na |l
wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;

1/ w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowag — funkcja ta jest zgodna z
ustaleniami obowigzujacego studium oraz zbiezna z obecnymi rozwigzaniami przestrzennymi
zawartymi w obowigzujacym od 1998 r. planie miejscowym; zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych; z kolei z art. 15 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze
wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami studium; powyzsze
wynika réwniez z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; z kolei stopien
zwigzania rady gminy ustaleniami studium wynika z przepisu art. 20 ust.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérego wynika, ze plan miejscowy
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z
ustaleniami studium podjetego zgodnie z uchwatg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy lzabelin z
dnia 3 lipca 2013 r., obszar objety planem przeznaczony zostat w studium pod tereny ustug i
obstugi technicznej (jednostka terenowa PT), zgodnie, z ktérym ustalono:

podstawowe przeznaczenie pod tereny obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z
gospodarkg wodno-sciekowa i gospodarkg odpadami w zakresie czasowego ich sktadowania,
segregowania i przetadunku, a takze ustugi przede wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta,
motoryzacji, techniki, tgcznosci oraz sktady, magazyny, a takze tereny przeznaczone pod
urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji;
dopuszczalne przeznaczenie: |okalizacja ustug z zakresu innego niz przeznaczenie
podstawowe, zapleczy administracyjno — technicznych, socjalnych, a takze przepompownie,
transformatory, obiekty i_urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metréw do najwyzszego punktu dachu od poziomu
gruntu istniejgcego, dopuszcza sie 15m dla urzadzen technicznych i masztow,

minimalng powierzchnie howotworzonej dziatki budowlanej:

-700 m?, z dopuszczalnym odstepstwem do uwzglednienia przy podziale wynoszacym 10%,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej wynoszacg 20%.

Tak przyjete ustalenia studium wyznaczyty ramy dla sporzadzanego projektu planu
miejscowego, przy czym rozwigzania projektu planu m.in. w zakresie przeznaczenia terenu
okreslajg przeznaczenie najmniej ingerujace w przestrzen, w stosunku do ustalen studium;

2/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tacznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zm.), ktéry stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w
rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

4/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie odoréw z oczyszczalni; oczyszczalnia $ciekow
potozona jest poza obszarem objetym planem, w zwigzku z czym ustalenia projektu planu nie
moga regulowaé kwestii dotyczacych samej oczyszczalni, przy czym rozwigzania przestrzenne
w ramach obszaru objetego planem przewidujg znaczne tereny pod zielen izolacyjng i lesna,
ktéra stanowi¢ ma bufor ochronny; ustalania projektu planu wprowadzajg stosowne pasy
zieleni izolacyjnej od strony péinocnej (szerokosci 15 m), zachodniej (w formie zieleni
izolacyjnej oraz terenu lesnego) oraz od strony wschodniej (w formie zieleni izolacyjnej);
taczna powierzchnia terendw zielonych (stref buforowych) jest wieksza niz w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym; zadrzewianie i zakrzewianie pasoéw zielni mozliwe bedzie
po wejsciu w zycie zapisow przedmiotowego planu miejscowego, ktére zwiekszajg
powierzchnie zieleni izolacyjnej; biorac pod uwage fakt przediuzajacej sie procedury zwigzanej
z uchwalaniem przedmiotowego planu miejscowego nie jest mozliwe podjecia zobowigzania
co do terminu wprowadzenia nowych nasadzen;

5/ uwaga nieuwzgledniona; zastosowanie wskaznika na takim poziomie uniemozliwia de facto
jakiekolwiek zagospodarowanie przedmiotowego terenu, przy czym wskaznik ustalony w
projekcie planu jest zgody z ustaleniami studium; rozpatrujgc uwage wzieto réwniez pod
uwage fakt, iz dla ww. obszaru dotychczas obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Izabelin Nr XXXVII / 204 / 98 z dnia
czerwca 1998 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr
37 z dnia 20 lipca 1998 roku poz. 122, ktéry w wiekszosci przeznaczyt ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa; wprowadzenie takiego wskaznika PBC skutkowaé
bedzie spadkiem warto$ci ww. gruntéw oraz roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wiascicieli gruntow;

6/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tagcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwiazania nie moaa uniemozliwiaé lokalizowania inwestvcii celu nubliczneao z zakresu
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tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

7/ ustalenia dotyczace powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zawarte
w 8§ 7 ust. 3 projektu uchwaly majg charakter porzadkowy, wynikajacy z koniecznosci
spetienia wymogu, o ktérym mowa w § 4 pkt 9 lit. b rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), wynikajacy z istniejgcego
stanu; Ustalenia planu wskazujg na powigzania funkcjonalne i przestrzenne, znajdujacej sie w
granicach planu miejscowego drogi z ulicami znajdujgcymi poza obszarem objetym planem;
uktad zewnetrzny to nie tylko drogi znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem, ale réwniez drogi powigzane funkcjonalne z nimi.

17) 08.11.2013r. | Teresa Kurek Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

18) 08.11.2013r. | Renata Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Andziak

19) 08.11.2013r. | Joanna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Matuszewsk
a

20) 08.11.2013r. | Katarzyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Wolak

21) 08.11.2013r. | Barbara Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dziekanska

22) 08.11.2013r. | Pawet Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Jankowski

23) 08.11.2013r. | Halina J6zko Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

24) 08.11.2013r. | Anna Jozko Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

25) 08.11.2013r. | Zygmunt Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Skibinski

26) 08.11.2013r. | Leszek Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szymanski

27) 08.11.2013r. | Sylwester Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Milej

28) 08.11.2013r. | Mariola Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Krzywicka

29) 08.11.2013r. | Wiodzimierz Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Krzywicki

30) 08.11.2013r. | Zofia Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dabrowska

31) 08.11.2013r. | Agnieszka Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Tobiszewska

32) 08.11.2013r. | Halina Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

33) 08.11.2013r. | Elzbieta Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szabat

34) 08.11.2013r. | Monika Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Grudzinska

35) 08.11.2013r. | Mikoftaj Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Grudzinski

36) 08.11.2013r. | Pawet Gawin Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej

37) 08.11.2013r. | Magdalena Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dziekanska

38) 08.11.2013r. | Piotr Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dziekanski
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rzemiosto oraz gospodarke odpadami;
2) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane
jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w tym takze inwestycje w zakresie
tacznosci publicznej;

3) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane

jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) Aby takze na terenie objetym
projektem planu nie byly przekraczane
standardy jakosci srodowiska, w tym
standardy jakos$ci powietrza;

5) Aby na terenie objetym
projektem planu ustanowiono
zachowanie  minimalnego  udziatu
powierzchni  biologicznie  czynnej

wynoszacej 95% powierzchni dziafki
budowlanej;

6) Aby na terenie objetym
projektem planu byt catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzieé, ktére
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w tym takze inwestycje w zakresie

- zielen izolacyjna (ZI);

- tereny lasow (LS);

- parkingi (KS);

- droge publiczna, klasy
dojazdowej (KDD).

projektu planu do publicznego wgladu;

2/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w § 7 wust. 3 pkt 3, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowily juz w
projekcie  zakazy o ktérych mowa w
zlozonej uwadze, z wylgczeniem inwestycji
w zakresie fgcznosci publicznej;

3/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy § 7
ust. 3 pkt 4, ktére wprowadzajg do ustalen
planu stosowne zakazy, a wiec ustanowity
juz w projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, z wytaczeniem inwestyciji
w zakresie tgcznosci publicznej;

4/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy § 7
ust. 3 pkt 2, ktére wprowadzajg do ustalen
planu zakazy przekroczenia standardow
jakosci érodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza, poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

6/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w 8§ 7 ust. 3 pkt 3 i 4, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowity juz w
projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, jedynie z wylaczeniem
inwestycji w zakresie tgcznosci publicznej;

8/ uwaga bezzasadna z uwagi na
wprowadzenie definicji ustug oraz
rezygnacje ze skladéw i magazynéw -—
ponowiono czynnosci polegajace na |l
wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;

39) 08.11.2013r. | Monika Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Miecznikows
ka
40) 08.11.2013r. | Malgorzata Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Gorecka
41) 08.11.2013r. | Piotr Gérecki Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
42) 08.11.2013r. | Zofia Czubak Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
43) 08.11.2013r. | Aleksandra Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Filipek
44) 08.11.2013r. | Bogustawa Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Nowacka
45) 08.11.2013r. | Mariusz Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Nowacki
46) 08.11.2013r. | Agnieszka Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Osinska
47) 08.11.2013r. | tukasz Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Maliszewski
48) 08.11.2013r. | Radostaw 1) Aby teren objety projektem | Ustaleniadla | Ustalenia projektu | 1/ uwaga czesciowo bezzasadna z uwagi | 1/ w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg — funkcja ta jest zgodna z
Zagozdzon planu nie byt przeznaczony pod sktady calego planu zakfadaly: na fakt jej uwzglednienia przez Wojta | ustaleniami obowigzujacego studium oraz zbiezna z obecnymi rozwigzaniami przestrzennymi
i magazyny, budynki gospodarcze, obszaru - realizacje skladow i [ Gminy w zakresie przeznaczenia terenu | zawartymi w obowigzujacym od 1998 r. planie miejscowym; zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
miejsca postojowe i garaze, sieci i objetego magazynéw, zabudowe | pod: sktady i magazyny, rzemiosto, | planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw
urzadzenia infrastruktury technicznej, planem ustugowa, w  tym | gospodarke odpadami — ponowiono | gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych; z kolei z art. 15 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze
$mietniki, zabudowe ustugowa, w tym | Miejscowym rzemiosto (U); czynnosci polegajagce na Il wylozeniu | wdjt gminy sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami studium; powyzsze

wynika réwniez z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego; z kolei stopien
zwigzania rady gminy ustaleniami studium wynika z przepisu art. 20 ust.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérego wynika, ze plan miejscowy
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z
ustaleniami studium podjetego zgodnie z uchwatg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy lzabelin z
dnia 3 lipca 2013 r., obszar objety planem przeznaczony zostat w studium pod tereny ustug i
obstugi technicznej (jednostka terenowa PT), zgodnie, z ktérym ustalono:

podstawowe przeznaczenie pod tereny obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z
gospodarkg wodno-$ciekowa i gospodarkg odpadami w zakresie czasowego ich sktadowania,
segregowania i przetadunku, a takze ustugi przede wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta,
motoryzacji, techniki, tacznosci oraz sktady, magazyny, a takze tereny przeznaczone pod
urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji;
dopuszczalne przeznaczenie: lokalizacja ustug z zakresu innego niz przeznaczenie
podstawowe, zapleczy administracyjno — technicznych, socjalnych, a takze przepompownie,
transformatory, obiekty i_urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 metréw do najwyzszego punktu dachu od poziomu
gruntu istniejacego, dopuszcza sie 15m dla urzadzen technicznych i masztow,

minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlane;j:

-700 m?, z dopuszczalnym odstepstwem do uwzglednienia przy podziale wynoszacym 10%,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej wynoszacg 20%.

Tak przyjete ustalenia studium wyznaczyty ramy dla sporzadzanego projektu planu
miejscowedo, przy czym rozwigzania projektu planu m.in. w zakresie przeznaczenia terenu
okreslajg przeznaczenie najmniej ingerujace w przestrzen, w stosunku do ustalen studium;

2/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2010 r. Nr 106, poz. 675 z pézn. zm.), ktéry stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej oraz tacznosci publicznej, w rozumieniu przepis6w ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
przedsiewzie¢, ktére zgodnie z taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

przepisami odrebnymi, zostaty 4/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie odor6w z oczyszczalni; oczyszczalnia $ciekow
zakwalifikowane do przedsiewzieé¢ potozona jest poza obszarem objetym planem, w zwigzku z czym ustalenia projektu planu nie
moaacvch notencialnie  znaczaco moga requlowac kwestii dotyczgcych samej oczyszczalni, przy czym rozwigzania przestrzenne
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mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddzialtywa¢ na $rodowisko, w tym
takze inwestycje celu publicznego z
zakresu tgcznosci publiczneyj;

7) Aby teren objety projektem
planu byt powigzany komunikacyjnie z
uktadem zewnetrznym tylko i
wylacznie poprzez droge o nazwie ul.
Mokre Laki;

8) Brak definicji poje¢, takich jak:
zabudowa ustugowa, sktad, magazyn;

w ramach obszaru objetego planem przewidujg znaczne tereny pod zielen izolacyjng i lesna,
ktéra stanowi¢ ma bufor ochronny; ustalania projektu planu wprowadzajg stosowne pasy
zieleni izolacyjnej od strony potnocnej (szerokosci 15 m), zachodniej (w formie zieleni
izolacyjnej oraz terenu lesnego) oraz od strony wschodniej (w formie zieleni izolacyjnej);
taczna powierzchnia terendw zielonych (stref buforowych) jest wieksza niz w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym; zadrzewianie i zakrzewianie paséw zielni mozliwe bedzie
po wejsciu w 2zycie zapisow przedmiotowego planu miejscowego, ktére zwiekszajg
powierzchnie zieleni izolacyjnej; biorac pod uwage fakt przediuzajacej sie procedury zwigzanej
z uchwalaniem przedmiotowego planu miejscowego nie jest mozliwe podjecia zobowigzania
co do terminu wprowadzenia nowych nasadzen;

5/ uwaga nieuwzgledniona; zastosowanie wskaznika na takim poziomie uniemozliwia de facto
jakiekolwiek zagospodarowanie przedmiotowego terenu, przy czym wskaznik ustalony w
projekcie planu jest zgody z ustaleniami studium; rozpatrujgc uwage wzieto réwniez pod
uwage fakt, iz dla ww. obszaru dotychczas obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Izabelin Nr XXXVII / 204 / 98 z dnia
czerwca 1998 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr
37 z dnia 20 lipca 1998 roku poz. 122, ktéry w wiekszosci przeznaczyt ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa; wprowadzenie takiego wskaznika PBC skutkowaé
bedzie spadkiem warto$ci ww. gruntéw oraz roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wiascicieli gruntéw;

6/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tagcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

7/ ustalenia dotyczace powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zawarte
w 8§ 7 ust. 3 projektu uchwaly majg charakter porzadkowy, wynikajacy z koniecznosci
spetienia wymogu, o ktérym mowa w § 4 pkt 9 lit. b rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), wynikajacy z istniejgcego
stanu; Ustalenia planu wskazujg na powigzania funkcjonalne i przestrzenne, znajdujacej sie w
granicach planu miejscowego drogi z ulicami znajdujgcymi poza obszarem objetym planem;
uktad zewnetrzny to nie tylko drogi znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem, ale réwniez drogi powigzane funkcjonalne z nimi.

49) 08.11.2013r. | Agnieszka Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Zagozdzon
50) 08.11.2013r. | Keis Badr Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
51) 08.11.2013r. | Andrzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Mezynski
52) 08.11.2013r. | Katarzyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Mezynska
53) 08.11.2013r. | Malgorzata Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Jbzko
54) 08.11.2013r. | Marcin Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Rosiecki
55) 08.11.2013r. | Dariusz Lach Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
56) 08.11.2013r. | Pawet Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lewicki
57) 08.11.2013r. | Marek Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lewicki
58) 08.11.2013r. | Stanistawa Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Kurek
59) 08.11.2013r. | Joanna Badr Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
60) 08.11.2013r. | Krystyna Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Konarzewska
61) 08.11.2013r. | Krystyna i 1) Aby teren objety projekterr | Ustaleniadla | Ustalenia projektu | 1/ uwaga czesciowo bezzasadna z uwagi | 1/ w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg — funkcja ta jest zgodna z
Marek planu nie byt przeznaczony pod sktady calego planu zakfadaly: na fakt jej uwzglednienia przez Wojta | ustaleniami obowigzujacego studium oraz zbiezna z obecnymi rozwigzaniami przestrzennymi
Makowscy i magazyny, budynki gospodarcze obszaru - realizacje skladow i | Gminy w zakresie przeznaczenia terenu | zawartymi w obowigzujacym od 1998 r. planie miejscowym; zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
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miejsca postojowe i garaze, sieci

urzadzenia infrastruktury technicznej,
$mietniki, zabudowe ustugowa, w tym
rzemiosto oraz gospodarke odpadami;
2) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane
jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi
zostaty zakwalifikowane dc
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
w tym takze inwestycje w zakresie
tacznosci publicznej;

3) Aby na terenie objetym
projektem planu nie byly lokalizowane

jakiekolwiek przedsiewziecia, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi
zostaty zakwalifikowane dc

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
zZnaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) Aby takze na terenie objetym
projektem planu nie byly przekraczane
standardy jakosci srodowiska, w tym
standardy jakosci powietrza, wraz z
nakazem do dnia 30 kwietnia 2014 r.
wykonania nasadzen drzew i krzewoéw;

5) Aby na terenie objetym
projektem planu ustanowionc
zachowanie  minimalnego  udziat
powierzchni  biologicznie  czynne

wynoszacej 96% powierzchni dziatk
budowlanej;

6) Aby na terenie objetym
projektem planu byt catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzieé, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi
zostaty zakwalifikowane dc
przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
w tym takze inwestycje w zakresie
tacznosci publicznej oraz
przedsiewzie¢, ktére zgodnie @z
przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewziec
mogacych  potencjalnie  znaczacc
oddziatywa¢ na s$rodowisko, w tym
takze inwestycje celu publicznego z
zakresu tgcznosci publiczneyj;

7) Brak definicji poje¢, takich jak:
zabudowa ustugowa, sktad, magazyn;

objetego
planem
miejscowym

magazynéw, zabudowe
ustugowa, w tym
rzemiosto (U);

- zielen izolacyjna (ZI);

- tereny lasow (LS);

- parkingi (KS);

- droge publiczna, klasy
dojazdowej (KDD).

pod: skiady i magazyny, rzemiosto,
gospodarke odpadami —  ponowiono
czynnosci polegajace na Il wyltozeniu

projektu planu do publicznego wgladu;

2/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w 8§ 7 wust. 3 pkt 3, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowily juz w
projekcie  zakazy o ktérych mowa w
zlozonej uwadze, z wylgczeniem inwestycji
w zakresie tgcznosci publicznej;

3/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy 8§ 7
ust. 3 pkt 4, ktére wprowadzajg do ustalehn
planu stosowne zakazy, a wiec ustanowity
juz w projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, z wytaczeniem inwestycji
w zakresie tgcznosci publicznej;

4/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy 8§ 7
ust. 3 pkt 2, ktére wprowadzajg do ustalehn
planu zakazy przekroczenia standardéw
jakosci  srodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza, poza granicami dziatki, do
ktoérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

6/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy
zawarte w 8§ 7 ust. 3 pkt 3 i 4, ktore
wprowadzajg wprost zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢, a wiec ustanowity juz w
projekcie zakazy o ktérych mowa w
ztozonej uwadze, jedynie z wylaczeniem
inwestycji w zakresie tgcznosci publicznej;

7/ uwaga bezzasadna =z uwagi nha
wprowadzenie definicji ustug oraz
rezygnacje ze skladéw i magazynéw -—
ponowiono czynnosci polegajace na |l
wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych; z kolei z art. 15 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze
wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami studium; powyzsze
wynika réwniez z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; z kolei stopien
zwigzania rady gminy ustaleniami studium wynika z przepisu art. 20 ust.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérego wynika, ze plan miejscowy
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z
ustaleniami studium podjetego zgodnie z uchwatg Nr XXIX/240/13 Rady Gminy lzabelin z
dnia 3 lipca 2013 r., obszar objety planem przeznaczony zostat w studium pod tereny ustug i
obstugi technicznej (jednostka terenowa PT), zgodnie, z ktérym ustalono:

podstawowe przeznaczenie pod tereny obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych z
gospodarkg wodno-sciekowa i gospodarkg odpadami w zakresie czasowego ich sktadowania,
segregowania i przetadunku, a takze ustugi przede wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta,
motoryzacji, techniki, tgcznosci oraz sktady, magazyny, a takze tereny przeznaczone pod
urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji;
dopuszczalne przeznaczenie: |okalizacja ustug z zakresu innego niz przeznaczenie
podstawowe, zapleczy administracyjno — technicznych, socjalnych, a takze przepompownie,
transformatory, obiekty i_urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 metréw do najwyzszego punktu dachu od poziomu
gruntu istniejgcego, dopuszcza sie 15m dla urzadzen technicznych i masztow,

minimalng powierzchnie howotworzonej dziatki budowlanej:

-700 m%, z dopuszczalnym odstepstwem do uwzglednienia przy podziale wynoszacym 10%,
minimalng powierzchnia biologicznie czynng dziatki budowlanej wynoszacg 20%.

Tak przyjete ustalenia studium wyznaczyty ramy dla sporzadzanego projektu planu
miejscowego, przy czym rozwigzania projektu planu m.in. w zakresie przeznaczenia terenu
okreslajg przeznaczenie najmniej ingerujace w przestrzen, w stosunku do ustalen studium;

2/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zm.), ktéry stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazOw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

4/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie odorOéw z oczyszczalni; oczyszczalnia $ciekow
potozona jest poza obszarem objetym planem, w zwigzku z czym ustalenia projektu planu nie
moga regulowaé kwestii dotyczacych samej oczyszczalni, przy czym rozwigzania przestrzenne
w ramach obszaru objetego planem przewidujg znaczne tereny pod zielen izolacyjng i le$na,
ktéra stanowi¢ ma bufor ochronny; ustalania projektu planu wprowadzajg stosowne pasy
zieleni izolacyjnej od strony péinocnej (szerokosci 15 m), zachodniej (w formie zieleni
izolacyjnej oraz terenu lesnego) oraz od strony wschodniej (w formie zieleni izolacyjnej);
taczna powierzchnia terenéw zielonych (stref buforowych) jest wieksza niz w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym; zadrzewianie i zakrzewianie paséw zielni mozliwe bedzie
po wejsciu w zycie zapisow przedmiotowego planu miejscowego, ktére zwiekszajg
powierzchnie zieleni izolacyjnej; biorgc pod uwage fakt przedtuzajgcej sie procedury zwigzanej
z uchwalaniem przedmiotowego planu miejscowego nie jest mozliwe podjecia zobowigzania
co do terminu wprowadzenia nowych nasadzen;

5/ uwaga nieuwzgledniona; zastosowanie wskaznika na takim poziomie uniemozliwia de facto
jakiekolwiek zagospodarowanie przedmiotowego terenu, przy czym wskaznik ustalony w
projekcie planu jest zgody z ustaleniami studium; rozpatrujac uwage wzieto réwniez pod
uwage fakt, iz dla ww. obszaru dotychczas obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Izabelin Nr XXXVII / 204 / 98 z dnia
czerwca 1998 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr
37 z dnia 20 lipca 1998 roku poz. 122, ktéry w wiekszosci przeznaczyt ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa; wprowadzenie takiego wskaznika PBC skutkowaé
bedzie spadkiem warto$ci ww. gruntéw oraz roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wihascicieli gruntéw;

6/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktéry stanowi, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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62) 08.11.2013r. | Stowarzysze
nie Kocham
Kampinos

Konieczno$¢ doprecyzowania ustalen
projektu planu miejscowego w kierunku
wykluczenia mozliwosci sktadowania i
magazynowania odpadéw na terenie
oznaczonym symbolem U, w
kontekscie ustalania w projekcie planu
miejscowego przeznaczenia terenu
oraz ustalen studium oraz w zwigzku z
przepisami (8 2 pkt 1 Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia
2013 w sprawie sktadowisko odpadéw)
zabraniajg lokalizowania sktadowisk w
otulinach  parkéw narodowych, w
odniesieniu do wszelkich odpadéw,
takze obojetnych”.

Dotyczy
terenu
0znaczonego
w projekcie
planu
symbolem U

Teren przeznaczony
pod skiady i
magazyny, zabudowe
ustugowg, w tym
rzemiosta, oznaczony
symbolem U;

Uwagi bezzasadne z uwagi na zapisy

zawarte w 8 7 ust. 3 pkt 2, 3, 4, 5i 6

projektu uchwaty oraz z wuwagi na

obowigzujgce przepisy odrebne, jak i

przepisy ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3 uchwaly

wprowadzono ustalenia z ktorych wynika,

ze:

—zakazuje sie przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza, poza granicami dziatki,
do ktoérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

—zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji w
zakresie tacznosci publicznej;

—zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie  znaczaco
oddzialtywa¢ na s$rodowisko, jezeli z
przeprowadzonego  postgpowania, 0
ktorym mowa w przepisach odrebnych,
wynika, ze przedsiewziecie to bedzie
znaczaco  oddzialywa¢ na  obszar
NATURA 2000, nie dotyczy inwestyciji celu
publicznego z  zakresu  lacznosci
publicznej;

—zakazuje sie odprowadzania do gleby i
wod nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych $ciekow;

—nakazuje sie respektowanie przepiséw
odrebnych w zwigzku z polozeniem w
otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Z ustalen projektu planu wprost wynikajg

wiec zakazy realizacji przedsiewzie¢, o

ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady

Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w

sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213,

poz. 1397), w szczegllnosci zas w

kontekscie ztozonej uwagi, przepisy § 2 ust.

1 pkt 40 — 49 oraz § 3 ust. 1 pkt 80 — 81

ww. rozporzgdzenia, cO o0znacza ze

sktadowanie i magazynowanie odpadéw na
tym terenie jest wykluczone.

Z ustalen projektu planu miejscowego

wynika, ze w zwigzku z potozeniem w

otulinie KPN nakazuje sie respektowanie

przepiséw odrebnych. Przepisem odrebnym

jest rowniez przepis § 2 ust. 1 pkt 2

rozporzadzenia ministra Srodowiska z dnia

30 kwietnia 2013 r. w sprawie skiadowisk

odpadéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 523), z

ktérego wynika, ze sktadowiska odpadéw

niebezpiecznych oraz sktadowiska

odpadéw innych niz niebezpieczne i

obojetne nie mogg by¢ lokalizowane na

obszarach otulin parkéw narodowych.

Ponadto z samych rozwigzan

przestrzennych, o ktéorych mowa w

projekcie planu miejscowego, nie wynika

mozliwos¢  jakiegokolwiek  skladowania
odpadéw, za$ wprowadzone restrykcyjne

oaraniczenia o ktébrvch mowa w & 7 ust. 3
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pkt 2, 3, 4, 5i 6 projektu uchwaly stanowig
owg gwarancje. W tej sytuacji bezzasadne
jest dalsze doprecyzowywanie ustalen
planu pod tym katem.

Bezzasadne jest przy tym powotywanie sie
na ustalania studium — bowiem to ustalenia
planu ,konsumujg” ustalenia studium.
Ustalenia studium wyznaczyly ramy dla
sporzadzanego projektu planu
miejscowego, przy Cczym rozwigzania
projektu  planu  m.in. w  zakresie
przeznaczenia terenu okreslajg
przeznaczenie najmniej ingerujagce w
przestrzen, w stosunku do ustalen samego
studium, bowiem zgodnie z jego ustaleniami
(uchwata Nr XXIX/240/13 Rady Gminy
Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r.), obszar
objety planem przeznaczony zostat w
studium pod tereny wustug i obstugi
technicznej (jednostka terenowa PT),
zgodnie, z ktérym ustalono:

podstawowe przeznaczenie pod tereny
obiektow i urzadzen technicznych
zwigzanych z gospodarka wodno-sciekowg
i gospodarka odpadami w zakresie
czasowego ich sktadowania, segregowania
i przetadunku, a takze uslugi przede
wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta,
motoryzaciji, techniki, tacznosci oraz skiady,
magazyny, a takze tereny przeznaczone
pod urzgdzenia elektroenergetyczne,
energetyki cieplnej, gazownictwa i
telekomunikacii;

dopuszczalne przeznaczenie: |okalizacja
ustug z zakresu innego niz przeznaczenie
podstawowe, zapleczy administracyjno -—

technicznych, socjalnych, a takze
przepompownie, transformatory, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi.

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12
metréw do najwyzszego punktu dachu od
poziomu gruntu istniejacego, dopuszcza sie
15m dla urzadzen technicznych i masztéw,
minimalng  powierzchnie  nowotworzonej
dziatki budowlanej:

-700 m?, z dopuszczalnym odstepstwem do
uwzglednienia przy podziale wynoszacym
10%,

minimalng powierzchnia biologicznie czynng

dziatki budowlanej wynoszaca 20%.

W efekcie z tresci ztozonej uwagi wynika, iz
cel ztozonej uwagi w postaci wykluczenia
mozliwosci skltadowania i magazynowania
odpadéw na przedmiotowym terenie zostat
juz zawarty w projekcie planu, w
szczegOlnosci za$ w jego ustaleniach
zawartych w 8§ 7 ust. 3 pkt 2, 3, 4,51 6, jak
réwniez w pozostatych ustaleniach projektu
planu  (w tym takze w zakresie
przeznaczenia).
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WYLO ZENIE |

Lp. | Data wptywu| Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planju Rozstrzygnicie Rady Gminy
uwagi imie, nazwa nieruch. ktérej|  dla nieruchoméci,
; ; o P uwaga
jednostki dotyczy uwage] ktorej dotyczy uwaga _ ) ) )
organizacyjnej Uwaga be;zasadna z uwagi na przyjete nieuwzgkdniona
i adres rozwigzania oraz ponowione czynnosci
zgtaszajcego wytozenia
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1 [23.07.2013 |Edward Doprecyzowanie zapiséw § 12 ust. 3 | Ustaleniadla | Ustalenia projektu | Uwaga bezzasadna z uwagi na rezygnacje z
Ciecwierz pkt 7 o selekcje, gromadzenie | catego obszaru | planu  podczas | | funkcji gospodarki wodno — $ciekowej oraz
odpadéw w ramach PSZOK w objetego wylozenia  zaktadaly | gospodarki odpadami. Punkt Selektywnej
kontenerach planem selekcje i gromadzenie Zbiérki Odpadéw Komunalnych
odpadéw  zgodnie  z zorganizowany bedzie poza obszarem
wymaganiami objetym planem miejscowym, za$ sam teren
okreslonymi W | przeznaczony tylko pod funkcje ustugowe, z
przepisach odrgbnych; wykluczeniem sktadéw, magazynéw i
za$ w ramach terenu P rzemiosta (wersja z 11l wytozenia projektu
(87), . nakaz planu do publicznego wgladu)
wyznaczenia
zadaszonego miejsca
do czasowego
gromadzenia
segregowanych
odpadéw
komunalnych przy
granicy z terenem
KDD oraz przy
potudniowej  granicy
terenu P (W
sgsiedztwie
oczyszczalni  $ciekow
Mokre taki znajdujacej
sie poza obszarem
objetym planem
miejscowym).
2130.07.2013 Dariusz Lach 1/ teren nie powinien by¢ przeznaczony] Ustaleniadla [Ustalenia projektu planufl/ Uwaga bezzasadna z uwagi na rezygnacje 7 1/ w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugows;
pod obiekty i urzadzenia techniczng calego obszaru |zaktadaly podczas Iffunkcji: obiekty i urzadzenia techniczng 2/ uwaga nieuwzgledniona w zakresie tgcznosci publicznej, z uwagi na przepis art. 46 ust. 1
zwigzane z gospodarka wodno objetego wylozenia zwigzane z gospodarkg wodno — $ciekowg I ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
Sciekowa i gospodarka odpadami, sktady planem - realizacje obiektow ijgospodarka odpadami, sktady i magazyny; 2010 r. Nr 106, poz. 675 z pdézn. zm.), ktéry stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania
magazyny, zabudowe ustugowa, w tym urzadzen technicznych| 2/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy | przestrzennego, nie moze ustanawia¢é zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
rzemiosto; zwigzanych z gospodarka| zawarte w 8 7 ust. 3 pkt 3 i 4, ktore |uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w
P/ zakaz lokalizacji  przedsiewzieq wodno-$ciekowg il wprowadzajg =~ zakaz realizaciji takich | rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, jezeli
mogacych  zawsze i  potencjalnie gospodarkg  odpadami,| przedsiewzie¢; taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, 7 sklady i magazyny,| 3/ uwaga bezzasadna z uwagi na zapisy § 7 |4/ uwaga nieuwzgledniona; zastosowanie wskaznika na takim poziomie uniemozliwia de facto
wytaczeniem celow publicznych, w tym zabudowe ustugowa, wjust. 3 pkt 2, ktére wprowadzajg do ustalen {jakiekolwiek zagospodarowanie przedmiotowego terenu, przy czym wskaznik ustalony w projekcie
takze w zakresie tgcznosci publicznej; tym rzemiosto (P); planu stosowne zakazy; planu jest zgody z ustaleniami studium; rozpatrujac uwage wzieto réwniez pod uwage fakt, iz dla
B/ zakaz przekraczania standardow - zielen izolacyjng (ZI); |5/ bezzasadna z uwagi na jej uwzglednienie [ww. obszaru dotychczas obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
jakosci srodowiska; - tereny lasow (LS); przez Wéjta Gminy po | wytozeniu; zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Izabelin Nr XXXVII / 204 / 98 z dnia czerwca 1998 roku i
¥/ udziat powierzchni biologicznie czynne - parkingi (KS); 7/ uwaga bezzasadna plan nie okresla zasad |opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 37 z dnia 20 lipca 1998
96% dziatki budowlanej; - droge publiczng, klasyjustawiania $mietnikéw; roku poz. 122, ktory w wiekszosci przeznaczyt ww. teren pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;
b/ brak  prowadzenia  selekcji dojazdowej (KDD). wprowadzenie takiego wskaznika PBC skutkowa¢ bedzie spadkiem wartosci ww. gruntéw oraz
gromadzenia odpadow roszczeniami odszkodowawczymi ze strony wtascicieli gruntow;
6/ zakaz przeznaczania terenu pod 6/ nieuwzgledniona;
budynku gospodarcze, miejsca postojowe 8/ nieuwzgledniona; zgodnie z ustaleniami studium nie jest to teren przeznaczony pod zalesienie;
i garaze oraz urzadzenia infrastruktury ustalania planu wprowadzajg stosowne pasy zieleni izolacyjnej od strony pétnocnej (szerokosci 15
technicznej; m), zachodniej (w formie zieleni izolacyjnej oraz terenu lesnego) oraz od strony wschodniej (w
7/ zakaz ustawiania $mietnikow; formie zieleni izolacyjnej); Laczna powierzchnia terendw zielonych jest wieksza niz w dotychczas
8/ 95% terenu objetego planem winno bydq obowigzujacym planie miejscowym; projektowane rozwigzania przestrzenne, w tym takze w wyniku
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste uwzglednienia uwag nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci srodowiska; przeznaczenie takiej
krzewy; powierzchni pod zalesienie uniemozliwitoby powstawanie jakiejkolwiek zabudowy na ww. terenie,
ktora to zabudowa dopuszczona zostata juz w roku 1998.
3(30.07.2013 Grzegorz Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Kanarek
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4(30.07.2013 Marcin Holcki Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
5]30.07.2013 Ewa Holcka Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
6 |30.07.2013  |Marta Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Borysiewicz
7130.07.2013 Halina J6zko Uak wyzej z wytaczeniem pkt 4/ i 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
A/ udziat powierzchni biologicznie czynne
94% dziatki budowlanej;
8/ 94% terenu objetego planem winno bydq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
g(30.07.2013 Malgorzata Uak wyzej z wytaczeniem pkt 4/ 1 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Joézko A/ udziat powierzchni biologicznie czynne
96% dziatki budowlanej;
8/ 94% terenu objetego planem winno bydq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
9] 30.07.2013 Krzysztof Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Majkusiak
10 30.07.2013 Malgorzata Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Fedak
11 ]30.07.2013 Krzysztof Uak wyzej z wytaczeniem pkt 4/ 1 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Totczyk A/ udziat powierzchni biologicznie czynne
96% dziatki budowlanej;
8/ 96% terenu objetego planem winno bydq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
12]30.07.2013 Grazyna Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Zaborowska
Andrzej
Zaborowski
13]30.07.2013 Iwona i Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Wojciech Lipscy
14 ] 30.07.2013 Patryk Uak wyzej z wytaczeniem pkt 4/ 1 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Orzechowski ¥/ udziat powierzchni biologicznie czynnej
100% dziatki budowlanej;
8/ teren objety planem winien bydg
przeznaczony pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
15 [ 30.07.2013 Patryk Szabat [Jak wyzej z wytgczeniem pkt 4/ i 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
¥/ udziat powierzchni biologicznie czynnej
94% dziatki budowlanej;
8/ 94% terenu objetego planem winno bydq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
16 [ 30.07.2013 Radostaw Uak wyzej z wytaczeniem pkt 4/ i 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Zagozdzon ¥/ udziat powierzchni biologicznie czynne
Agnieszka 96% dziatki budowlanej;
Zagozdzon 8/ 96% terenu objetego planem winno bydq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
17]30.07.2013 Sylwester Milej Pak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
18 30.07.2013 Joanna Badr Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
19]30.07.2013 Wiestawa Bicz  Pak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
20130.07.2013 Monika Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Przybysz
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21130.07.2013 Lucjan Szabat [Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
22130.07.2013 Joanna Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Matyszewska
23130.07.2013 Karolina Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Jankowska
24130.07.2013 Alicja Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Jankowska
25130.07.2013 tukasz Nalecz pak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
26 30.07.2013 Marek Lewicki  Pak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
2730.07.2013 Marian Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Ciecwierz
28130.07.2013 Zygmunt i Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Janina
Grochowska
29130.07.2013 Beata Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Grochowska
30(30.07.2013 Tatiana i Piotr  Pak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Grochowscy
31 (30.07.2013 Patryk Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szewczyk
32(30.07.2013 Justyna Szabat pPak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
33 30.07.2013 Maciej Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Rzeszkiewicz
34 (30.07.2013 Grazyna Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Rzeszkiewicz
35 30.07.2013 Zofia Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dabrowska
36 [ 30.07.2013 Stanistawa Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Kurek
37130.07.2013 Angelika Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Ciesielska
38 30.07.2013 Pawet Lewicki  [Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
39 30.07.2013 Mariola i Uak wyzej z wytaczeniem pkt 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Wiodzimierz 8/ teren objety planem winien bydq
Krzywiccy przeznaczony pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
40| 30.07.2013 Czestawa Uak wyzej z wytaczeniem pkt 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Dziekanski 8/ 96% terenu objetego planem winno bydq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
41 [ 30.07.2013 Leszek Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Szymanski
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42 30.07.2013 Franciszka Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Wroniewska
43 30.07.2013 Renata Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Lubiankowska
441 29.07.2013 Iwona Dotega  [Jak wyzej z wytaczeniem pkt 4/ i 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
A/ udziat powierzchni biologicznie czynne
94% dziatki budowlanej;
8/ 94% terenu objetego planem winno byq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
45 [ 30.07.2013 Czestaw Uak wyzej z wytaczeniem pkt 4/i 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Urbanski ¥/ udziat powierzchni biologicznie czynne
96% dziatki budowlanej;
8/ 96% terenu objetego planem winno byq
przeznaczone pod zadrzewienia iglaste
krzewy;
46 30.07.2013 Katarzyna Dak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Raczko
47101.08.2013 Andrzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Mezynski
48 30.07.2013 Katarzyna Uak wyzej z wytaczeniem pkt 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Wolek 8/ 95% terenu objetego planem winno
by¢ przeznaczone pod zadrzewienia
iglaste i krzewy;
49| 30.07.2013 Maria Mezynska Jak wyzej z wytgczeniem pkt 8/ Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
8/ 96% terenu objetego planem winno
by¢ przeznaczone pod zadrzewienia
iglaste i krzewy;
50 | 08.08.2013 Aleksandra i Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej Jak wyzej
Pawet Stawscy
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr VII / 56 / 15
Rady Gminy Izabelin
z dnia 10 czerwca 2015 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w sprawie uchw  alenia ,Miejscowego

Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helendéwek, tzw.

Etap IV” inwestycji z zakresu infrastruktury techni cznej, ktére nale za do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

1. Sposob realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy zapisanych w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego:

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy przyjmuje sie
zapisy zadan inwestycyjnych wieloletnich realizowanych przez Gmine Izabelin a okreslonych
m.in. w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy lzabelin na lata 2014 — 2026 przyjetej
zgodnie z uchwatg Nr XXXII1/282/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 18 grudnia 2013 r. oraz w jej
zmianach, w tym m.in. okreslonych w uchwale Nr XXXI11/282/13 z dnia 18 grudnia 2013 r.
oraz zawartych w uchwatach budzetowych w tym m.in. w Uchwale Nr XXXI1/283/13 Rady
Gminy Izabelin z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie uchwaly budzetowej na rok 2014 Gminy
Izabelin oraz w jej zmianach, w tym m.in. uchwale Nr XXXIV/290/14 z dnia 26 lutego 2014 r.,
oraz innych uchwatach Rady z tego zakresu.
Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu oraz modyfikacji wieloletniego

programu inwestycyjnego.

2. Zasady finansowania zadah nalezgcych do zadan wlasnych Gminy zapisanych w ustaleniach
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego:

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac sie bedzie przy petnym

lub czesciowym udziale $rodkéw budzetowych. Srodki poza budzetowe pochodzi¢ bedg m.in.

z funduszy europejskich.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Gminy Izabelin Nr VII /56 / 15 z dnial0 czerwca 2015 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i
Truskaw — Helenowek, tzw. etap IV,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helendwek,
tzw. etap IV zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), po podjeciu uchwaty Nr X1/78/2007 Rady
Gminy Izabelin z dnia 24 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru we wsi Truskaw w gminie [zabelin”
zwarnego ,,Truskaw — Oczyszczalnia.

Projekt planu nie narusza wustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/240/13 Rady Gminy
Izabelin z dnia 3 lipca 2013 r., w ktorym obszar zmiany planu wskazany zostat jako teren PT
przezsnaczony pod tereny ustug i obshugi technicznej:

Podstawowe przeznaczenie terendéw w Studium:

o Tereny obiektow i urzadzen technicznych zwiazanych z gospodarka wodno-$ciekowa i gospodarka
odpadami w zakresie czasowego ich sktadowania, segregowania i przetadunku, a takze ustugi
przede wszystkim z zakresu: handlu, rzemiosta, motoryzacji, techniki, tacznosci oraz sklady,
magazyny, a takze tereny przeznaczone pod urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej,
gazownictwa i telekomunikacji,

o Jako dopuszczalne przeznaczenie dozwolona jest lokalizacja ustug z zakresu innego niz
przeznaczenie podstawowe, zapleczy administracyjno — technicznych, socjalnych, a takze
przepompownie, transformatory, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.

o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona jest na 12 metrow do najwyzszego punktu dachu od
poziomu gruntu istniejacego, z dopuszczeniem 15m wysoko$ci dla urzadzen technicznych i
masztow,

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej wynosi: 700 m2,
Maksymalne dopuszczalne odstgpstwo do uwzglednienia przy podziale - maksymalnie 10%,
Minimalne powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej wynosi - 20%.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 w/w. ustawy. Granice planu okreslone sa w
tresci uchwaly oraz na rysunku, bedacym zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu, w ustawowym terminie, do projektu planu
wplynegto 6 wnioskow, w tym: 3 od instytucji uzgadniajacych i opiniujacych plan, ktore zostaty rozpatrzone
przez Wojta Gminy Izabelin i 3 wnioski od mieszkancéw w tym 1 w formie zbiorowe;.

Obszar objety sporzadzanym projektem jest okreslony w granicach: od poéinocno — zachodniego
naroznika dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 849/3 pochodzacej z obrebu Truskaw, w kierunku
wschodnim potnocna granica dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 850/6, 851/3, 852/3, 865/6 i
865/8 pochodzacymi z obrgbu Truskaw, nastgpnie w kierunku potudniowym wschodnia granica dziatki nr
ew. 865/8, poludniowa granica dziatki nr 865/8 w kierunku zachodnim — linig prosta do potudniowych
granic dzialek nr 850/6 i 849/3 a nastgpnie w kierunku potnocnym zachodnig granica dziatki 849/3 do
pénocno — zachodniego naroznika dziatki 849/3 - zajmuje teren o powierzchni okoto 0,77 ha

W ustaleniach projektu planu wprowadzono regulacje i zapisy ktore sa zgodne z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin, z
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ktorych wazniejsze dotycza rozgraniczenia terendw o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
uzytkowania, zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu pod okreslone funkcje uslugowe, ksztaltowanie
zabudowy z okresleniem linii, form i parametréow zabudowy oraz zasad obstugi systemow infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do
pozostatych przepisow odregbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Projekt uzyskal wszelkie,
wymagane prawem, pozytywne uzgodnienia.

W dniach od 01 lipca 2013 roku do 22 lipca 2013 roku projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostal po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu. W tym czasie, w
dniu 04 lipca 2013 r. w Urzedzie Gminy Izabelin odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami. W przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie,
tj. do dnia 07 sierpnia 2013 roku, wptyneto 51 uwag, z ktorych fragmenty wielopunktowych uwag zostaty
przyjete, w pozostalej czesci (poszczegdlne punkty) odrzucajac. Wojt gminy rozpatrzyt uwagi w
ustawowym terminie 21 dni.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie planu i uzyskaniu niezbedznych uzgodnien w tym zakresie, w
dniach od 01 pazdziernika 2013 roku do 23 pazdziernika 2012 roku projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu — tzw. Il
wylozenie. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 21 pazdziernika 2013 r. w Urzedzie Gminy Izabelin odbyta
si¢ kolejna dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. W przewidzianym ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie, tj. do dnia 08 listopada 2013 roku, wptynety 62
uwagi, z ktorych (jak poprzednio — po pierwszym wylozeniu) fragmenty wielopunktowych uwag zostaty
przyjete a w pozostalej czesci (poszczegdlne punkty) zostaly odrzucone. Wojt gminy ponownie rozpatrzyt
uwagi w ustawowym terminie 21 dni.

Ponownie dokonano zmian w zapisach planu i ponownie w niezbgdznym zakresie uzyskano
uzgodnienia. Zmieniony w czg$ci plan zostat w dniach od 10 Iutego 2014 roku do 10 marca 2014 roku wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko ponownie — po raz trzeci wylozony do publicznego wgladu — tzw.
III wylozenie. Rowniez i tym razem w dniu 04 marca 2014 r. w Urzedzie Gminy Izabelin odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. W przewidzianym ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie, tj. do dnia 28 marca 2014 roku, wptyngto 40
uwag, z ktorych kazda (40 uwag jednobrzmiacych) w 3 punktach jako bezzasadne oraz pozostalych
punktach w catosci zostaly odrzucone. Wojt gminy rozpatrzyt uwagi w ustawowym terminie 21 dni.

Jednoczes$nie z procedura planistyczna zostata przeprowadzona, na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013r. poz.1235 z pdzn.zm.)
procedura strategicznej oceny oddzialywania na §rodowiska dla wyzej wymienionego dokumentu. Zakres
oraz stopien szczegotowosci prognozy oddzialtywania na srodowisko zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz. Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Ozarowie Mazowieckim.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu, Rada Gminy Izabelin podejmuje roéwniez:

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy,
rozstrzygnigcie to obejmuje listg uwag dotyczacych projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Izabelin.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z obowiazujacych przepiséw
prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Po uchwaleniu, przedmiotowy plan bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do
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wydawania decyzji administracyjnych.
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