Elektronicznie podpisany przez:
Joanna Katarzyna Biatas

UCHWALA NR LXXX1/662/24 dnia 29 lutego 2024 1.
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw -
Helenéwek, Etap I11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 .
poz. 40 z pdézn. zm.!l oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz . U. 22023 poz. 977 zpdézn. zm.!2 ), wzwigzku
z art, 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwala Nr XLII1/346/21
Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek Etap III, zmieniong Uchwalg Nr
LXV/497/22 Rady Gminy Izabelin z dnia 13 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/346/21 z dnia
27 lipca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek Etap III, oraz w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym nr
WNP-1.4131.353.2022.JF Wojewody Mazowieckiego z dnia 11 stycznia 2023 r. (Dz.U. Woj. Maz. z2023r.
poz. 418), po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin przyjetego Uchwala Nr LVII/456/22 Rady Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca
2022 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXX1/284/09 Rady Gminy Izabelin z dnia 28 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia
»Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw iTruskaw — Helenowek Etap III”
wprowadza si¢ nastepujace zmiany: W §3:

1) pkt 12 otrzymuje brzmienie:

»12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszq nieprzekraczalng wysokosé
budynku w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ”;;

2) skresla si¢ pkt 16;
3) pkt 26 otrzymuje brzmienie:

»20) powierzchni biologicznie czynnej — naleZy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong czes¢
powierzchni dziatki budowlanej stanowigcq grunt rodzimy, umozliwiajgcq naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych oraz stanowigcq wode powierzchniowg, przy czym za powierzchnig
biologicznie czynng nie uznaje sie w szczegolnosci: nawierzchni ziemnych dachow, stropodachéw, piwnic,

i3]

tarasow, nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, miejsc do parkowania.”..
2. W §T:
1) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN i3MN jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowq jednorodzinng, realizowang wylgcznie w formie
wolnostojgcej.”;;

2) w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej nie wiecej niz 9,0 m,
nachylenie polaci dachu maksymalnie do 45° przy czym maksymalna wysokos¢ zabudowy jest
uzalezniona od kqta nachylenia dachu, i tak:

a) w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci w granicach 20° - 45° maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi¢ moze 9,0 m. W odniesieniu do nowopowstajgcych budynkow, usytuowanie poziomu
0.00 poziomu podtogi budynku maksimum 0,5 m powyzej poziomu terenu, w wyjgtkowych sytuacjach, ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania, dopuszcza sie usytuowanie poziomu 0.00 na wysokos¢ 0,9 m nad
poziomem istniejgcego terenu oraz podniesienie poziomu otaczajgcego terenu o ok. 0,4 m,
z zachowaniem maksymalnej wysokosci 9,0 m;
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b) w przypadku zastosowania dachow o nachyleniu potaci ponizej 20°, maksymalna wysokos¢ zabudowy
nie wiecej niz 7,0 m. W odniesieniu do nowopowstajgcych budynkow, usytuowanie poziomu 0.00
poziomu podlogi budynku maksimum 0,5 m powyzej poziomu terenu, w wyjgtkowych sytuacjach, ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania, dopuszcza sig usytuowanie poziomu 0.00 na wysokos¢ 0,7 m nad
poziomem istniejgcego terenu oraz podniesienie poziomu otaczajgcego terenu o ok. 0,4 m,

K1

z zachowaniem maksymalnej wysokosci 7,0 m,”;;
3) w ust. 4 po pkt 3 dodaje si¢:
a) pkt 3a o brzmieniu ,, 3a) maksymalna wysokos¢ wiat nie wiecej niz 3 m;”;

b) pkt 3b o brzmieniu ,,3b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,”’;

4) w ust. 4 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»0) W zagospodarowaniu terenu, obowigzuje urzgdzenie i zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
przestrzeni nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej; ", ;

5) w ust. 4 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

») W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujgcych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w formie
terenowych miejsc postojowych, garazu lub wiaty garazowej,

b) dla zabudowy ustugowej i lokali wbudowanych w budynek mieszkalny — I miejsce na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na lokal ustugowy, w formie
terenowych miejsc do parkowania,

¢) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sie w liczbie nie mniejszej

’»

niz okreslona w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa, ”..

§ 2. Nie ulegaja zmianie pozostale ustalenia zawarte w Uchwale, o ktorej mowa w §1, w tym rysunek planu,
stanowigcy Zatacznik nr 1A i Zatacznik nr 1B.

§ 3. Nastepujace zalgczniki stanowig integralng czgs¢ niniejszej uchwaty:
1. Zatacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

2. Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3. Zalacznik nr 3 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz atrybuty zawierajace informacje o akcie.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Gminy Izabelin.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.
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§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Izabelin

Joanna Bialas

U1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtosozne w Dz. U. z 2023 r., poz. 572, 1463, 1688.
(2] Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r., poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXX1/662/24
Rady Gminy Izabelin
z dnia 27 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenowek
Etap III

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenoéwek Etap III byl dwukrotnie wylozony do publicznego
wgladu. Pierwsze wylozenie zostato przeprowadzone od 17 pazdziernika 2022 r. do 8 listopada 2022 r. Uwagi do projektu zmiany planu miejscowego oraz wnioski
iuwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto wnosi¢ do 24 listopada 2022 r. W wyznaczonym ustawowo terminie wptyngly 2 uwag od 1 podmiotu.
Wojt Gminy Izabelin rozpatrzyt uwagi w terminie wyznaczonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Drugie wytozenie zostalo przeprowadzone od 22 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. Uwagi do projektu zmiany planu miejscowego oraz wnioski i uwagi
do prognozy oddziatywania na §rodowisko mozna byto wnosi¢ do 5 stycznia 2024 r. W wyznaczonym ustawowo terminie nie zostaty ztozone uwagi.

L.p. Data Imie¢ i nazwisko Oznaczen Ustalenie Sposob rozpatrzenia Sposob rozpatrzenia uwagi przez
wplyw albo nazwa Tre$é uwagi ie projektu planu uwagi przez wojta Rad¢ Gminy Izabelin Uwagi
u jednostki nierucho dla uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi organizacyjnej mosci, nieruchomosci, | ywzgledn | nieuwzgled | uwzgledniona | nieuwzglednion
ktorej ktorej dotyczy iona niona a
dotyczy uwaga
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 07.11. | * 1.0dstapienie od zmiany definicji caly §1 ust.1 zmiany X X
2022 powierzchni biologicznie czynne;. obszar mpzp
zmiany
mpzp
2.,,Uchwalenie przepiséw ograniczajgcych caty ca{y zakres X X
intensywnos¢ zabudowy, bez wyraznego i ob§zar Zmiany mpzp
uzasadnionego powodu, oraz w czasie, gdy Zmiany
wiekszos¢ wlascicieli dzialek juz je mpzp
zbudowata, nosi cechy dziatania
naruszajgcego konstytucyjng zasade rownosci
obywateli wobec prawa (...) ograniczenie
intensywnosci zabudowy terenow juz
zurbanizowanych nosi cechy dziatan
antyekologicznego.”

* w zwigzku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, z wykazu wnioskoéw zostaty usuni¢te dane osobowe.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX1/662/24
Rady Gminy Izabelin
z dnia 27 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenoéwek Etap III inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Izabelin oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenéwek Etap III  inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Izabelin oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz.U.  z2023r. poz. 977 z pdzn. zm.), W zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 zpdézn.zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 1279 z p6zn.zm.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenowek Etap III
obejmowata wylacznie ustalenia dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng M1,
M2, M3 w zakresie dotyczacym: formy zabudowy mieszkaniowej, powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci zabudowy, liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
oraz definicji powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana planu miejscowego nie dotyczyta zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy  systeméw  komunikacji  iinfrastruktury  technicznej, o ktéorych  mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku ze $cisle sprecyzowanym zakresu zmiany planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej i drég, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy Izabelina. Brak jest zatem przestanek
do ustalenia w oparciu o zmiane planu, zasad sposobu realizacji ww. inwestycji oraz zasad ich finansowania.

Odnoszac si¢ catosciowo do tresci planu miejscowego obejmujacej:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenowek Etap III, przyjetego
Uchwatg Nr XXX1/248/2009 Rady Gminy Izabelin z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

-nowej zmiany planu, przyjetej Uchwalg Nr.......... nalezy wskaza¢ nastgpujace rodzaje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

- realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ustl pkt 1 ustawy o samorzadzie
gminnym,

- realizacja inwestycji z zakresu gminnych drog, ulic, placow oraz organizacji ruchu drogowego, o ktorych mowa
w art. 7 ust 1 pkt 2 ustawy o samorzadzie gminnym,

- realizacji inwestycji z zakresu wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna oraz gaz, o ktorych mowa w art. 7 ust
1 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym,

- realizacji innych urzadzen infrastruktury technicznej gminy, stuzacych m.in. utrzymaniu porzadku publicznego,
rozwoju publicznego dostgpu do Internetu, sieci teleinformatycznych itp.

Finansowanie ww. zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Izabelin, zapisanych w planie
miejscowym bedzie dokonywane w szczegolnosci w oparciu o:

- udzial wtasnych srodkoéw budzetowych gminy,
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-udzial wilasnych $rodkow budzetowych gminy wsparty wspotfinansowaniem ze S$rodkow zewnetrznych
pochodzacych z: dotacji z budzetu Unii Europejskiej, dotacji z samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytéw i1 pozyczek bankowych oraz innych srodkow zewnetrznych,

-udzial inwestorow wramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publicznego-prywatnego.

Wysokos¢ wydatkéw zbudzetu gminy w poszczegdlnych latach bedzie ustalana w uchwatach
budzetowych, ustalajacych roczny plan dochodow i wydatkdéw oraz przychodow i rozchodow gminy.

Finansowanie zadan nalezacych do zadan wtasnych Gminy Izabelin, zapisanych w obowiazujacym planie
miejscowym wraz ze zmianami, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindéw przystapienia
i zakonczenia, realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow 1izasad celowosci i oszczednosci
z zachowaniem zasady uzyskiwania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX1/662/24
Rady Gminy Izabelin
z dnia 27 lutego 2024 r.

Dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw
i Truskaw-Helenowek Etap I11

W zwiazku z art. 67a, 67¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 poz. 977 zpdzn. zm. ), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw
i Truskaw-Helenowek Etap III obejmujg lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz atrybuty zawierajace informacje o akcie.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2023 poz. 977 z pdz. zm, w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej ustawg z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw Dz.U. z
2023 r. poz. 1688).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap
111, zostata opracowana w zwigzku z Uchwatg Nr XLII1/346/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Truskaw — Truskaw — Helenéwek Etap III, zmieniong Uchwata Nr XLIII/497/22 Rady Gminy Izabelin z
dnia 13 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/346/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek Etap II1.

Zmiana planu dotyczyla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw — Truskaw —
Helen6éwek Etap III, ktory zostal przyjety Uchwala Nr XXVI/284/2009 Rady Gminy Izabelin z dnia 28
pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 16 stycznia 2010 r. Nr 12/2010, poz. 176).

Podjecie prac planistycznych zwigzanych ze zmiang planu wynikato przede wszystkim potrzeby ,,jak
najlepszego zapewnienia ochrony wartosci urbanistycznych oraz wartosci Srodowiskowych, w szczegolnosci
przyrodniczych Truskawia przed intensywnq zabudowq, przy jednoczesnym racjonalnym zagospodarowaniu
poszczegolnych dziatek budowlanych”. Ustalenia zawarte w zmianie planu spetnita powyzsze zalozenia.
Zakres zmiany planu zostal sprecyzowany w podjetej przez Rad¢ Gminy Izabelin uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu. Zgodnie z § 2 ust.1 i 2 zmian planu obejmowata wylacznie czg$¢ tekstowa.
Rysunek planu, stanowigcy Zatacznik nr 1A i Zatacznik nr 1B do Uchwaty Nr XXV1/284/2009 Rady Gminy
Izabelin z dnia 28 pazdziernika 2009 r., nie podlegat zmianie.

Zmiana planu nie obejmowata pelnego zakresu obligatoryjnych i fakultatywnych ustalen, o ktérych mowa w
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (skrét upzp). W uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu zakres zostal zawezony do konkretnych zagadnien dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg jednorodzinng MN: formy zabudowy mieszkaniowej, ograniczenia liczby budynkow na
dziatce budowlanej, powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci
zabudowy, liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, definicji powierzchni biologicznie czynnej.
Po przeprowadzeniu etapu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego odstapiono od wprowadzenia
zapisu ograniczajacego liczbe budynkéw na dzialce budowlanej. Podjecie takiej decyzji wynikalo z braku
jednoznacznego stanowiska mieszkancow 1 wiascicieli nieruchomosci w tej strawie (mieszkancy
wypowiedzieli si¢ w tej sprawie zardwno podczas zbierania wnioskéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na etapie dodatkowych konsultacji
spotecznych przeprowadzonych w okresie pazdziernik — listopad 2022 r.). dodatkowym czynnikiem jest
specyficzny uktadu dziatek w miejscowosci Truskaw (dhugie 1 waskie dziatki) warunkujgcego mozliwosci
ich zagospodarowania i zabudowy. Zwiazku z powyzszym w dniu 13 grudnia 2022 r. zostata Rada Gminy
Izabelin przyjeta Uchwate Nr XLIII/497/22 w sprawie zamiany uchwaly Nr XLIII/346/21 Rady Gminy
Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek Etap II1.

Na mocy powyzszej uchwaty zmieniajacej skreslony zostat § 2 ust.3 pkt 2. uchwaty intencyjnej, tym samym
w ostatecznej wersji projektu zmiany planu nie zostaly wprowadzone zapisy ograniczajace liczbe budynkow
na dzialce budowlane;.

W dniu 13 grudnia 2022 r. Rada Gminy Izabelin przyj¢ta Uchwalte Nr LXV/499/22 w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek Etap
III, w ktérym zapisy wprowadzaty zmiany w uchwale z 2009 r. w nastepujacym zakresie: w §3 zmiane pkt
26, w § 7 zmiang ust. 1 i ust. 4 pkt 1, dodanie w ust. 4 pkt 3a i 3b, zmiang ust. 4 pkt 9.

Na podstawie art. 91 ust.1, w zwiazku z art. 86 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminy (Dz.U. z
2023 r. poz. 40) Wojewoda Mazowiecki w dniu 11 stycznia 2023 r. wydat Rozstrzygniecie nadzorcze (znak
sprawy WNP-1.4131.2022.JF) stwierdzajacy niewazno$¢ ww. uchwaty w catosci.

Jednoczesnie Wojewoda Mazowiecki wskazal na mozliwos¢ na kontynuacji rozpoczetej procedury
planistycznej w oparciu o przepis art. 28 ust. 2 ustawy o p.z.p.
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Zgodnie ze wskazaniami organu nadzorczego w obecnym projekcie tmiany planu miejscowego zostaly
wprowadzone nastepujace ustalenia w uchwale z 2009 .

e w §3 zmieniono pkt 12 definiujacy sposéb pomiaru wysokosci zabudowy,

e w §3 skreslono pkt 16 definiujacy powierzchni¢ zabudowy,

e w §7 ust. 4 zmieniono pkt 6 poprzez odniesienie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed nowelizacji
dokonanej ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

Zmiana planu uwzglednia kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Izabelin (zwanego dalej Studium), przyjetego
Uchwala Nr LVII/456/22 Rady Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2022 r. Obszar obj¢ty projektem zmiany
planu znajduje si¢ w jednostce oznaczonej symbolem M1 — strefa rozwoju zabudowy. W strefie tej zostaty
wskazane nastgpujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, mieszkaniowo-
ustugowa (ustugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy z wykluczaniem ushug
handlu detalicznego powyzej 200 m? powierzchni sprzedazy), ustugi publiczne stanowigce inwestycje celu
publicznego. Wskazano réwniez na mozliwo$¢ realizacji takich inwestycji jak: parkingi (w tym parkingi
ogo6lnodostegpne), zielen urzadzona ogdélnodostepna (skwery, parki, place zabaw, sitownie plenerowe i inne),
zbiorniki retencyjne, zielen towarzyszaca zabudowie, inne funkcje stuzgce zaspokajaniu potrzeb
mieszkancdéw oraz inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j i techniczne;.

w miejscowos$ci Truskaw w zmianie mpzp Etap III, zostaly wprowadzone ustalenia:

a) doprecyzowano pojecie powierzchni biologicznie czynnej poprzez wykluczenie nawierzchni
dojazdéw, dojs¢ pieszych, miejsc do parkowani oraz elementéow budynkéw takich jak
nawierzchnie ziemne dachéw, stropodachéw, piwnic, taraséw; tym samym spelniony zostal §2
ust. 3 pkt 6 Uchwaly Nr XLI11/346/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. z p6zZn. zm.;

b) doprecyzowano forme zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej; tym
samym spelniony zostal §2 ust. 3 pkt 1 Uchwaly Nr XLI1I1/346/21 Rady Gminy Izabelin z dnia
27 lipca 2021 r.;

¢) wprowadzono 30% maksymalny wskaZznika powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej; tym samym spelniony zostal §2 ust. 3 pkt 3 Uchwaly Nr
XL111/346/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. z p6ézn. zm.;

d) zmniejszono wysoko$¢ zabudowy do 9 m dla budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym o
kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 20° do 45° z 11 m, do 7 m dla budynkéw
mieszkalnych z dachem plaskim o kacie nachylenia polaci dachowych mniejszym niz 20° oraz
okreslano wysokoSci dla pozostalych budynkoéw towarzyszacych; tym samym spelniony zostal
§2 ust. 3 pkt 4 Uchwaly Nr XLII1/346/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. z p6zn.
zm.;

e) dla zabudowy mieszkaniowej ustalono minimalna liczb¢ miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej 3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w formie
terenowych miejsc postojowych, garazu lub wiaty garazowej,

— dla zabudowy uslugowej i lokali wbudowanych w budynek mieszkalny 1 miejsce na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej ustug ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na lokal
ustugowy, w formie terenowych miejsc do parkowania,

oraz ustalono liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie
mniejsza niz okreslong w obowiazujacych w tym zakresie przepisach prawa; tym samym
spelniony zostat §2 ust. 3 pkt 5 Uchwaly Nr XLI11/346/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca
2021 r. z p6zn. zm.
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W projekcie zmiany planu nie zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace ograniczenia liczby budynkow
mieszkalnych na dzialce budowlanej, o ktorych mowa w §2 ust. 3 pkt 2 Uchwaty Nr XLIII/346/21 Rady
Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. Analiza wnioskéw mieszkancow i witascicieli nieruchomosci, ktore
zostaly zebrane zgodnie z art. 17 pkt 1 upzp, wykazala sprzeczne stanowiska w sprawie ograniczenia
lokalizacji liczby budynkéw mieszkalnych na dzialce budowlanej. Zwigzku z powyzszym oraz majac na
wzgledzie specyficzny uktad dziatek w miejscowosci Truskaw odstgpiono od wprowadzenia zmiany w tym
zakresie. Ostatecznie §2 ust. 3 pkt 2 uchwaty inercyjnej zostat skreslony na mocy uchwaly zmieniajace;.

Integralnymi cze$ciami zmiany planu s3:

— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatgcznik nr 1
do uchwaty,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

— zbidr danych przestrzennych stworzony dla sporzadzonej zmiany planu, obejmujacy jej lokalizacje
przestrzenng w postaci wektorowej w uktadzie wspotrzednych 2000, strefie 7 oraz atrybuty
zawierajace informacje o dokumencie, stanowiac zatacznik nr 3 do uchwaty. Ze wzgledu na fakt, ze
zmiana planu nie dotyczy rysunku planu miejscowego dane przestrzenne nie obejmujg czgsci
graficznej dokumentu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sporzadzenie zmiany planu przebiegalo zgodnie z procedura formalno-prawng okreslong w art. 17 upzp, w
mys$l art. 20 ust. 11 art. 27 upzp (w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Dz.U. z
2023 r. poz. 1688) , z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wedlug przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (skrét uoos).

Po podjeciu przez Rade Gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek Etap III, w dniu 18 sierpnia
2021 r. Wojt Gminy ogtosit i obwiescit o podjeciu powyzszej uchwaty, okreslajac sposob i wyznaczajac
termin skladania wnioskéw do 5 pazdziernika 2021 r. W tym czasie wptyngto 46 wnioskow od 10
podmiotoéw.

Pismem z dnia 18 sierpnia 2021 r. Wéjt Gminy [zabelin zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
zmiany planu. W wyznaczonym terminie sze$¢ podmiotdw zlozyto wnioski dotyczace zakresu
odpowiadajacemu ich kompetencji, pozostale nie zajety stanowiska.

W dniu 14 stycznia 2022 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
przedstawiony na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne. W dniu 3 lutego 2022 r.
Komisji przedstawita opini¢ dot. projektu zmiany planu, w ktérej zglosita swoje uwagi.

Nastepnie pismem z 31 lipca 2022 r. projekt zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowiska
zostal przekazany od organow opiniujacych i uzgadniajacych, w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. W
wyznaczonym terminie wplynety pisma od 5 organéw i instytucji uzgadniajgcych projekt zmiany planu oraz
od 4 organdow i instytucji opiniujacych projekt ww. dokumentu. Pozostale organy i instytucje nie
przedstawity swojego stanowiska.

W dniu 7 pazdziernika 2022 r. Wojt Gminy Izabelin na podstawie art. 17 pkt 9 upzp oraz art. 39 ust.1 uoos
zawiadomil poprzez ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu.
Z projektem zmiany planu mozna byto si¢ zapozna¢ od 17 pazdziernika 2022 r. do 8 listopada 2022 r. w
siedzibie Urzgdu Gminy Izabelin, przy ul. 3 Maja 42 w Izabelina oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Izabelin. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami zostala przeprowadzona 7 listopada 2022 r. Na spotkanie przybyli wylacznie przedstawicie
Urzedu Gminy Izabelin oraz projektanci zmiany planu. Nie bylo mieszkancow, wtascicieli nieruchomosci,
ani innych osob, ktére moglyby by¢ zainteresowane rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W
wyznaczonym ustawowo terminie tj. do 24 listopada 2022 r. zostaly wniesione 2 uwagi do projektu zmiany
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planu. W pierwszej uwadze wnioskowano o odstgpienia od zmiany definicji powierzchni biologicznie
czynnej. Druga uwaga prawdopodobnie wyrazono sprzeciw wobec zmiany wskaznikéw i parametrow
zagospodarowania i zabudowy obowiazujacego mpzp. Nie zostaly uwzglednione poniewaz sg sprzeczne z
kierunkiem polityki przestrzennej gminy okreslonej w uchwale ws. przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego. Zmiany miejscowego stuzy bowiem zapewnieniu ochrony wartosci urbanistycznych
oraz wartosci przyrodniczych i krajobrazowych miejscowosci Truskaw przed rozwojem intensywnej
zabudowy. Nie zostaly ztozone uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko.

W dniu 13 grudnia 2022 r. Rada Gminy Izabelin przyjeta zmiane planu miejscowego Uchwatg Nr
LXV/499/22 ws. uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i
Truskaw — Helenowek Etap III. Jednoczesnie rozpatrzyta Rada Gminy Izabelin uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenéwek Etap III ztozone
w ramach wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego (uwagi mozna byto sktada¢ od 17
pazdziernika 2022 r. do 24 listopada 2022 r.).

W dniu 11 stycznia 2023 r., na podstawie art. 91 ust.1, w zwigzku z art. 86 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminy (Dz.U. z 2023 r. poz. 40) Wojewoda Mazowiecki wydal Rozstrzygnigcie nadzorcze
(znak sprawy WNP-1.4131.2022.JF) stwierdzajacy niewazno$¢ ww. uchwaly w calosci, wskazujac na
mozliwos$¢ na kontynuacji rozpoczetej procedury planistycznej w oparciu o przepis art. 28 ust.2 upzp.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z ww. rozstrzygnigcia nadzorczego, w dniu 13 listopada 2022 r.
Wojt Gminy Izabelin na podstawie art. 17 pkt 9 upzp oraz art. 39 ust.1 uoos zawiadomit poprzez ogltoszenie
i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu. Z projektem zmiany planu
mozna si¢ zapoznac¢ od 22 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy [zabelin, przy
ul. 3 Maja 42 w Izabelina oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Izabelin. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami zostata przeprowadzona 11 grudnia
2023 r. Na spotkanie przybyli przedstawicie Urzgdu Gminy Izabelin, projektant zmiany planu oraz
mieszkancy, ktorzy poruszyli kwestie niezwigzane z wytozonym do publicznego wgladu projektem zmiany
planu miejscowego. Nie byto mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, ani innych oséb, ktére moglyby by¢
zainteresowane rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W wyznaczonym ustawowo terminie
tj. do 5 stycznia 2024 r. nie zostaly wniesione uwagi do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania
na §rodowisko.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wprowadzenie zmian ustalen dla terenow 1MN, 2MN, 3MN spetnia:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki poprzez ujednolicenie formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie do obiektow wolnostojacych, okreslenie maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 30 % powierzchni dzialki budowlanej oraz
zmniejszenie maksymalnych wysoko$ci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych z dachem o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do
45°, 7 m dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych z dachem o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszych niz 20° oraz okreslenie wysokosci zabudowy dla wiat; zapisy zmiany planu miejscowego
stuzg zapewnieniu utrzymania waloréw wizualnych miejscowosci;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie mozliwosci lokalizowania zabudowy
wylacznie wolnostojacej, ustalenie 30% maksymalnej powierzchni zabudowy, zmniejszenie
wysokosci zabudowy w zaleznosci od kata nachylenia dachu budynku;

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
poprzez doprecyzowanie definicji powierzchni biologicznie czynnej polegajace na wskazaniu, iz za
powierzchni¢ ta mozna uzna¢ niezabudowana i nieutwardzong cze$¢ powierzchni dziatki budowlane;j
stanowigcg grunt rodzimy, umozlwiajaca naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz
stanowigca wode powierzchniowa, przy jednoczesnym wykluczeniu mozliwosci uznania za
powierzchni¢ biologicznie czynng nawierzchni ziemnych dachéw, stropodachdéw, piwnic, taraséw,
nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych czy miejsc do parkowania;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej — zmiana
planu nie obejmuje swym zakresem ustalen dotyczacych zabytkéw i dobr kultury; zachowane zostana
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zapisy obowigzujacego planu miejscowego w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zakres zmiany planu zostal szczegdtowo
okreslony w uchwale intencyjnej, dlatego wprowadzone ustalenia odnosza si¢ wylacznie do
okreslenia liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, w odniesieniu do obowigzujacych przepiséw prawa;

f) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad zagospodarowania dziatek budowlanych
(wprowadzenie nowej definicji powierzchni biologicznie czynnej, ustalenie 30% wskaznika
powierzchni zabudowy), zasad ksztatltowania zabudowy (ustalenie lokalizowania wylgcznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zmniejszenia wysokosci zabudowy); celem
zmiany planu bylo wprowadzenie ustalen, ktore zapewnig efektywne gospodarowanie przestrzenia, w
tym w maksymalny sposob zapewnig ochrong walorow ekonomicznych przestrzeni, przy
jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, ktore
determinuja charakter miejscowosci Truskaw;

g) prawo wiasnosci poprzez okreslenie zasad zagospodarowania terenéw przy uwzglednieniu struktury
wlasnosci terendw i dziatek oraz stanu zagospodarowania nieruchomosci;

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu nie obejmuje swym zasi¢giem terenow
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa; zgodnie z art. 17 pkt 6 lit b. upzp projekt
zmiany planu podlegat uzgadnianiu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

i) potrzeby interesu publicznego poprzez okre$lenie zasad stuzacych podniesieniu jakosci
zagospodarowania na terenie objgtym zmiang planu;

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zmiana planu nie obejmuje swym zakresem ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej; zachowane zostaly zapisy obowigzujacego planu w
powyzszym aspekcie;

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektroniczne] — zgodnie ustawgqg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowiskowo w procedurze sporzadzenia zmiany planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
planistycznych poprzez: mozliwos¢ sktadania wnioskow, mozliwo$¢ zapoznania si¢ z przyjetymi
rozwigzaniami podczas wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz mozliwosé¢
udzialu w organizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami jak réwniez mozliwo$¢
sktadania uwag. Wojt Gminy Izabelin zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, a w
dalszej kolejnosci o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, w tym o terminie
dyskusji publicznej, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz
obwieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej. Wnioski do projektu zmiany planu mozna bylo
sktada¢ pisemnie oraz w formie elektronicznej. W taki sam sposob mieszkancy mogli ztozy¢ uwagi do
wyktadanego projektu zmiany planu. Dodatkowo, poza procedura formalno-prawna sporzadzania
planu miejscowego zostaty przeprowadzone konsultacje spoteczne, na ktérych zostaty przedstawione i
umowione ustalenia projektu zmiany planu.

W czasie calej procedury sporzadzenia zmiany planu mieszkancy oraz wiasciciele nieruchomosci
mieli zagwarantowany dostep do informacji publicznej, w tym wglad do dokumentacji.
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1) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez
przeprowadzenie czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 upzp, jak rowniez na podstawie
art. 21 i 54 uoos; zostat zapewniony udziat mieszkancow i wilascicieli nieruchomosci w pracach nad
projektem zmiany planu oraz zapewniono wglad do dokumentacji; nalezy wskaza¢, ze w celu
zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedury zostaly wdrozone nastgpujace dziatania
administracyjne:

a) zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— w trakcie prowadzenia procedury sporzadzania zmiany planu prowadzona byta
dokumentacja prac planistycznych, ktéra podlega ocenie wojewody pod wzgledem
zgodnosci z przepisami prawa;

b) w mysl ustawy o dostepnie do informacji publicznej:

— sporzadzenie zmiany planu prowadzone bylo zgodnie z zasadami i trybem
okreslonym w ww. ustawie, przy nie naruszeniu odrebnych przepiséw prawa,

— kazdy mial prawo do wgladu do dokumentacji procedowanej zmiany planu
miejscowego; informacje te byly udostgpniane z uwzglednieniem ustawy o ochronie
danych osobowych;

¢) zgodnie z art. 67 ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, majacym na celu
umozliwienie dostgpu do jednolitej i kompleksowej informacji o ustaleniach zmiany planu
miejscowego, w toku prowadzenia procedury planistycznej zostaty utworzone zbioru danych
przestrzennych. W mys$l art. 67a pkt 5 upzp opracowany zostal zatgcznik nr 3, stanowigcy
przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace
lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz atrybuty zawierajace informacje o
akcie.

d) zgodnie z art. 55 ust.1 i ust. 3 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko, Wojt Izabelina w ramach prowadzonej procedury planistycznej rozpatrzyt
wnioski zgloszone przez mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zakres
zmiany planu nie obejmuje zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej, w tym wodociagowej (o ktorym mowa w art. 15 ust.2 pkt 10 upzp), ani zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym ochrony jako$ciowej i ilosciowej wod powierzchniowych i
podziemnych (o ktorym mowa w art. 15 ust.2 pkt 3 upzp); zachowane zostaty zapisy obowigzujacego
planu w powyzszym zakresie. Na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu w ustawowym
terminie zostaly wniesione uwagi do projektu zmiany planu.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Z uwagi na zakres zmian planu okre§lony w uchwale intencyjnej, w odniesieniu do wymogow art. 15
upzp, wprowadzone zmiany nie obejmowaly ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu. Dotyczyly
natomiast innych ww. przepiséw determinujgcych sposob zagospodarowania i korzystania z terenu.

W ramach procedury zmiany planu, zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych, o ktorych mowa odpowiednio w art.17 pkt 4 i 5 upzp.
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Jednoczesnie uwzgledniajac art. 20 upzp (w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej ustawa z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) dotyczacy zapewnienia ,,nienaruszalnosci” ustalen Studium, zapisy
zmiany planu zostaly oparte na wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Izabelin (Uchwata Nr LVII/456/22 Rady gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2022
r.), w tym w zakresie ustalen dla strefy rozwoju zabudowy MNI1 oraz w odniesieniu do ujetych w
Studium analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Wskazane w art.2 ust.3 upzp tzw. ,waZenie interesu publicznego i interesu prywatnego” zostato
przeprowadzone poprzez rozpatrzenie wnioskéw i uwag ztozonych do zmiany planu przez mieszkancow
i wlascicieli nieruchomosci oraz wnioskdéw instytucji i organdéw, a takze poprzez odniesienie si¢ do
uzgodnien i opinii istotnych z punktu widzenia interesu publicznego ztozonych w trakcie procedury
planistyczne;.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen dotyczacych
struktury przestrzennej, ktore sa powiazane z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji (art. 15 ust.2 pkt 10 upzp); wprowadzone zapisy zmiany planu nie bedg mialy wptywu na
transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — zakres
zmiany planu nie obejmuje ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji oraz ustalen dotyczacych publicznego transportu zbiorowego; wprowadzone zapisy
zmiany planu nie beda miaty wplywu na powyzsze aspekty;

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zakres zmiany planu nie obejmuje ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji, w tym rozwigzan przestrzennych uktadéow drég rowerowych i chodnikow;
wprowadzone zapisy zmiany planu nie beda miaty wptywu na powyzsze aspekty;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalcone] zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostek osadniczych, w szczegOlno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej

zabudowy,

— na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w tirecie pierwszym, wylacznie
w_sytuacji braku dostatecznej iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w tirecie pierwszym: przy czym w _pIierwszej
kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w_sieci wodociggowe, kanalizacyjne, eletroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej,
planowanej zabudowy

Wskazane wyzej dgzenie zostato ujete w obowigzujacym Studium, w ktorym wyznaczono obszary o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obejmujgce swym zasiggiem
znaczng powierzchni¢ miejscowosci Truskaw (obszar zawartej zabudowy na terenie Gminy Izabelin
zostat przedstawiony w Studium, na schemacie 5 w tekscie Studium). Obszar zmiany planu jest w
czgsci zagospodarowany, przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
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W zmianie planu zostaty wprowadzone zapisy stuzace zapewnieniu ochrony tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury zaréwno na terenach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, jak i na terenach niezabudowanych przewidzianych do dalszego rozwoju osadnictwa.
Zmiana planu obejmowata ustalenia w zakresie sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych, w
tym doprecyzowanie pojecia powierzchni biologicznie czynnej, zawezenie formy zabudowy
wylacznie do jednorodzinnej wolnostojacej, wprowadzenie maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust.2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zmiana planu jest zgodna z wynikami sporzadzonej w poprzedniej kadencji Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Izabelin (w skrécie ,,Analiza”), przyjetej Uchwalg nr
XXVII/231/17 Rady Gminy lIzabelin z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin oraz aktualnosci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych na obszarze gminy Izabelin.
W Analizie wskazano, ze ,, Pomimo dos¢ znacznych roznic ustawodawczych, wynikajgcych z zakresu i trybu
opracowania planow, obowiqzujgce plany miejscowe uchwalone w latach 1998-2009, zawierajg
podstawowe niezbedne elementy tj. przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce tereny o rozmnych
funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania, okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
oraz m.in. ustalenia dotyczgce obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Pozostajq wigc
podstawowym narzedziem ksztaftowania przestrzeni.(...) wystepujgce w nich niezgodnosci z przyjetq
politykg przestrzenng lub wnioskami i aktualnymi potrzebami mieszkancow i inwestorow wymagajq
sporzqdzenia zmiany lub opracowania nowego planu.”.
Sporzadzenie zmiany planu wynikato z analizy wnioskow zlozonych przez mieszkancow i wilascicieli
nieruchomosci. Celem podjecia procedury planistycznej bylo zapewnienie , ochrony wartosci
urbanistycznych oraz wartosci Srodowiskowych, w szczegolnosci przyrodniczych Truskawia przed
intensywnq zabudowgq, przy jednoczesnym racjonalnym zagospodarowaniu poszczegolnych dziatek
budowlanych.”.
Sposdb uwzgledniania uniwersalnego projektowania, w tym interes prawny i faktyczny osob ze
szczegblnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z art.17 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu okreslenia
finansowych konsekwencji decyzji planistycznych wdjt zobowigzany jest do sporzadzenia prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia dokumentu planistycznego. Dla zmiany planu zostala opracowana
prognoza skutkow finansowych, w ktorej stwierdzono, ze wejscie w zycie zmiany planu nie spowoduje
wzrostu zardowno dochodow, jak 1 wydatkow gminy.

Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z dotychczasowym brzmieniem art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. w brzmieniu sprzed nowelizacji
dokonanej ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 pkt 2 powyzszej
ustawy zmieniajacej, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, nalezy uznaé, ze przyj¢cie uchwaty sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek Etap III jest w pelni zasadne.

Id: 67F6E407-3484-46D9-9705-6146D4D4DB37. Podpisany Strona 8



L DOKUMENT PODPISANY ELEKTRONICZNIE
M

Dane podpisywanego dokumentu

Typ dokumentu Uchwata

Numer dokumentu LXXX1/662/24

Data dokumentu 2024-02-27

Organ wydajacy Rada Gminy Izabelin

Przedmiot regulacji W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Truskaw i Truskaw - Helendwek, Etap I11

Identyfikator dokumentu 67F6E407-3484-46D9-9705-6146D4D4DB37

Informacje o zlozonych podpisach elektronicznych

Podpis:

Sygnatura Signature-2043973108

Numer seryjny 10F6FC1E2833767AD684B7DA2E75022583D4301D

Osoba podpisujaca Joanna Katarzyna Bialas

Instytucja Gmina Izabelin

Kraj PL

Data ztozenia podpisu 29.02.2024 12:24:44

Zakres podpisu Caly dokument

Wystawca certyfikatu VATPL-5260300517 COPE SZAFIR - Kwalifikowany Krajowa Izba
Rozliczeniowa S.A. PL

Id: 67F6E407-3484-46D9-9705-6146D4D4DB37. Podpisany

Strona 9




	UCHWAŁA NR LXXXI/662/24 RADY GMINY IZABELIN z dnia 27 lutego 2024 r.
	§ 1
	pkt 1 w § 1
	zm. pkt 12 w § 1 pkt 1

	pkt 2 w § 1
	pkt 3 w § 1
	zm. pkt 26 w § 1 pkt 3

	ust. 2 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 2
	zm. ust. 1 w § 1 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w § 1 ust. 2
	zm. pkt 1 w § 1 ust. 2 pkt 2
	lit. a w § 1 ust. 2 pkt 2 zm. pkt 1
	lit. b w § 1 ust. 2 pkt 2 zm. pkt 1


	pkt 3 w § 1 ust. 2
	lit. a w § 1 ust. 2 pkt 3
	lit. b w § 1 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w § 1 ust. 2
	zm. pkt 6 w § 1 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w § 1 ust. 2
	zm. pkt 9 w § 1 ust. 2 pkt 5
	lit. a w § 1 ust. 2 pkt 5 zm. pkt 9
	lit. b w § 1 ust. 2 pkt 5 zm. pkt 9
	lit. c w § 1 ust. 2 pkt 5 zm. pkt 9




	§ 2
	§ 3
	ust. 1 w § 3
	ust. 2 w § 3
	ust. 3 w § 3

	§ 4
	§ 5
	§ 6
	Załącznik 1 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenówek Etap III
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenówek Etap III  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy Izabelin oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	tir. - (1) w zał.2
	tir. - (2) w zał.2
	tir. - (3) w zał.2
	tir. - (4) w zał.2
	tir. - (5) w zał.2
	tir. - (6) w zał.2
	tir. - (7) w zał.2
	tir. - (8) w zał.2
	tir. - (9) w zał.2

	Załącznik 3 - Dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenówek Etap III
	Uzasadnienie


		2024-02-29T11:24:44+0100
	Polska
	Formalne zatwierdzenie (Proof of approval)




