Elektronicznie podpisany przez:
Joanna Katarzyna Biatas

UCHWALA NR LXIX/548/23 dnia 28 marca 2023 1.
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Izabelin C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2023 r.,
poz. 40) o oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Izabelin C
obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 9, 10, 121, 122, 151/2, 509, 547/3, 547/4, 689/4, 692/2, 692/3,
692/4, 713, 746, 747, 841/1, 841/2, 842/4, 856/1, 856/3, 856/4, 856/5, 914/2, 978/8, 992/2, 994, 1025/1, 1026,
1032/3, 1061/3, 1716/19, 1716/24, 1716/25, 1716/26, 1717, 1784, 1809, 1828, 1898, oraz fragment dzialki
Nr 191/3 (na odcinku od ul. Konicowej do péinocnej granicy dzialki) potozone w obrebie Izabelin.

§ 2. Granice obszaréw objetych projektem planu miejscowego oznaczone zostaly na mapach stanowiacych
Zataczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLII1/344/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi [zabelin Potnocny.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Izabelin

Joanna Bialas
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr LXIX/548/23
Rady Gminy Izabelin
z dnia 28 marca 2023 r.

Legenda
[ ] numerewidencyjny dziatki

granice obszaréw objetych projektem
planu miejscowego
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a.iwan
                             Załącznik Nr 1

                             do uchwały Nr LXIX/548/23

                             Rady Gminy Izabelin

                             z dnia 28 marca 2023 r.


Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXIX/548/23
Rady Gminy Izabelin

z dnia 28 marca 2023 r.

Legenda
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a.iwan_1
                               Załącznik Nr 2

                               do uchwały Nr LXIX/548/23

                               Rady Gminy Izabelin 

                               z dnia 28 marca 2023 r.


Uzasadnienie

Dzialka Nr 689/4 o pow. 0.2014 ha polozona przy ul. Przyluskiego oraz dzialka Nr 1061/3
opow. 0, 1348 ha polozona przy ul. Krasinskiego (obie niezabudowane) przeznaczone sg wg
obowigzujacego od 2003 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w calo$ci pod zabudowe
jednorodzinng (mpzp wsi Izabelin Pélnocny). Jednak jak wynika z danych zwartych w ewidencji gruntow
i budynkoéw na dziatkach tych w catosci znajduja si¢ uzytki lesne (Ls), ktore nie posiadajg zgody na zmiang
przeznaczenie gruntdow lesnych na cele nielesne (dalej: zgody lesne). Powyzsze calkowicie uniemozliwia
realizacj¢ zabudowy zgodnej z funkcja przyjeta w obowigzujacym planie miejscowym. Dziatki polozone sa
w terenach zwartej zabudowy z bezposrednim dostepem do istniejacej infrastruktury technicznej. Dziatki
stanowig wlasnos¢ prywatng. Aktualizacja planu miejscowego wynika z wnioskow ztozonych przez
zainteresowanych wlascicieli dzialek. Aktualizacja planu miejscowego ma na celu uzyskanie od Marszatka
Woj. Mazowieckiego zgdd lesnych i prowadzona bedzie w kierunku zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
o niskiej intensywnosci zabudowy, w tym m. in. ograniczeniem zabudowy do 1 budynku mieszkalnego na
dzialce, okresleniem maksymalnej ilosci kondygnacji do 2, obnizeniem wysokosci zabudowy do 7m — 9 m, oraz
okresleniem wymogu zapewnienia min. 3 miejsc postojowych dla kazdego lokalu mieszkalnego.

Dzialki Nr 9, 10, 121, 122, 151/2, 509, 841/1, 841/2, 914/2, 992/2, 1026, 1025/1, 1716/19, 1716/24,
1716/25, 1716/26, 1784, 1809, 1828, 1898, przeznaczone sa wg obowigzujacego od 2003 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w calosci pod zabudowe jednorodzinng (mpzp wsi Izabelin Poéinocny).
Jednak jak wynika z danych zwartych w ewidencji gruntéw i budynkéw na fragmentach tych dziatek znajduja
si¢ uzytki lesne (Ls), ktore nie posiadaja zgody na zmiang przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne
(dalej: zgody lesne). Powyzsze utrudnia lub catkowicie uniemozliwia racjonalne zagospodarowanie dziatek,
w tym realizacje nowej zabudowy / wymiang istniejacych budynkéw na nowe / uzupehlienie zabudowy
o budynki garazowe czy gospodarcze.

Dziatki potozone sg w terenach zwartej zabudowy z bezposrednim dostgpem do istniejacej infrastruktury
technicznej. Dziatki stanowig wtasnos¢ prywatng. Aktualizacja planu miejscowego wynika z wnioskow
ztozonych przez zainteresowanych wtascicieli dziatek.

Aktualizacja planu miejscowego ma na celu uzyskanie od Marszatka Woj. Mazowieckiego zgod lesnych
i prowadzona bedzie w kierunku zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, o niskiej intensywnosci zabudowy,
w tym m. in. ograniczeniem zabudowy do 1 budynku mieszkalnego na dzialce, okresleniem maksymalnej ilo$ci
kondygnacji do 2, obnizeniem wysokosci zabudowy do 7m — 9 m, oraz okresleniem wymogu zapewnienia min.
3 miejsc postojowych dla kazdego lokalu mieszkalnego.

Ulica KoSciuszki (dzialka Nr 191/3) na odcinku od ul. Koncowej do péinocnej granicy dziatki Nr 191/3
zapewnia obsluge komunikacyjng czterem budynkom mieszkalnym. Aktualizacja planu prowadzona bedzie
w kierunku zawezenia pasa drogowego na tym odcinku drogi o 1 m — 2 m od strony zachodniej na rzecz
zabudowy jednorodzinnej, co usankcjonuje stan istniejacy — trwale ogrodzenia po zachodniej stronie tego
odcinka, zostaly zrealizowane w obecnym pasie drogowym. Docelowo, po aktualizacji planu miejscowego
mozliwa bedzie mozliwa sprzedaz w formie bezprzetargowej wlascicielom dzialek bezposrednio przyleglych do
zawezanego pasa drogowego.

Dzialka Nr 547/3 o pow. 0,0163 ha oraz dzialka Nr 547/4 o pow. 0,0475 ha polozone przy
ul. Chodkiewicza _(pomiedzy _ul. _Srodkowa _iul. _Skrzyneckiego) stanowiz wlasno$¢ gminy.
W obowiazujacym od 2003 r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sa w catosci
pod zabudowg jednorodzinng (mpzp wsi Izabelin Péinocny). Dzialki nie posiadajg zgod lesnych (brak
mozliwoséci realizacji funkcji z planu miejscowego). Aktualizacja planu procedowana bedzie w kierunku
zabudowy jednorodzinnej (np. docelowo na dotaczenie do sasiedniej zabudowy jednorodzinnej) lub
w kierunku funkcji publicznych, stuzacych wszystkim mieszkancom.

Zabudowane dzialki Nr 692/2, 692/3, 692/4, polozone przy ul. Chlopickiego przeznaczone sa
wg obowigzujacego od 2003 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp wsi Izabelin
Potnocny) w wigkszosci pod zabudowe jednorodzinng a w czesci (na glebokos¢ okoto 2,0m) pod poszerzenie
(uskok) pasa drogowego ul. Chlopickiego. Dziatki stanowig wlasnos¢ prywatng. Aktualizacja planu
miejscowego wynika z wniosku wiascicieli dziatek Nr 692/3 1 692/4 i prowadzona bedzie w kierunku likwidacji
uskoku drogowego i utrzymania zabudowy jednorodzinnej na pozostalej czesci dziatki, co usankcjonuje stan
istniejacy — trwate ogrodzenia.
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Dzialka Nr 713, o pow. 0,2087 ha polozona przy ul. Kosciuszki przeznaczona jest wg obowigzujacego
od 2003 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp wsi Izabelin Polnocny) w wigkszosci
pod zabudowe jednorodzinng a w czgsci (na glgbokosé okoto 8,0m) pod poszerzenie (uskok) pasa drogowego
ul. Kosciuszki. Dzialka stanowi wlasno§¢ prywatng. Aktualizacja planu miejscowego wynika z wniosku
wlasciciela iprowadzona bedzie w kierunku likwidacji uskoku drogowego i utrzymania zabudowy
jednorodzinnej na pozostatej czgsci dziatki, co pozwoli na racjonalne jej zagospodarowanie.

Niezabudowane dzialki Nr 746 i 747 polozone przy ul. Zakatnej przeznaczona sa wg obowigzujacego
od 2003 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp wsi Izabelin Potnocny) w wigkszosci
pod zabudowe jednorodzinng a w czesci (na glgbokos$¢ okoto 8,0m) pod poszerzenie (uskok) pasa drogowego
ul. Zakatnej. Dzialki stanowig wlasno$¢ prywatna. Aktualizacja planu miejscowego prowadzona bedzie
w kierunku likwidacji uskoku drogowego i utrzymania zabudowy jednorodzinne;.

Dzialka Nr 842/4, opow. 0.0121 ha polozona przy ul. Poniatowskiego, przeznaczona jest
w obowigzujacym od 2003 r. planie miejscowym pod poszerzenie pasa drogowego (uskok). Dzialka stanowi
wlasnos¢ prywatng (nie zostata przejeta przez gming). Zmiana planu prowadzona bedzie w kierunku likwidacji
uskoku drogowego iwlaczenia dzialki wtereny zabudowy jednorodzinnej. W celu racjonalnego
zagospodarowania terenu w granice opracowania wilgczone zostaja dziatki Nr 856/3, 856/4, 856/5, 856/1
bezposrednio przyleglte do dziatki Nr 842/4.

Dzialka Nr 978/8 opow. 0,1379 ha, polozona przy ul. Siemiradzkiego przeznaczona jest
w obowigzujgcym od 2003 r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w catosci pod tereny lesne
i zadrzewione bez prawa zabudowy (mpzp wsi Izabelin Poétnocny). Dziatka sgsiaduje bezposrednio z dziatkami,
na ktorych zrealizowana zostala zabudowa jednorodzinna. Dziatka stanowi wlasnos$¢ prywatna. Konieczne
bedzie uzyskanie zgody lesnej od Marszatka Woj. Mazowieckiego.

Dzialka Nr 994, o pow. 0,5775 ha polozona przy ul. Siemiradzkiego przeznaczona jest w obowigzujgcym
od 2003 r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w catosci pod funkcje mieszkalno — ustugowe
o charakterze sakralnym. Dziatka stanowi wtasno$¢ Zgromadzenia Siostr Franciszkanek Rodziny Maryi (Dom
Zakonny). Aktualizacja planu miejscowego wynika z wniosku witascicieli dziatki iprowadzona bedzie
w kierunku zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy. Konieczne bedzie uzyskanie zgody
lesnej od Marszatka Woj. Mazowieckiego dla potnocno — wschodniego fragmentu dziatki.

Dzialka Nr 1032/3, o pow. 0,0160 ha poleozona przy ul. Krasinskiego przeznaczona jest w obowigzujacym
od 2003 r. planie miejscowym pod poszerzenie pasa drogowego (uskok). Dziatka stanowi wlasnos¢ gminy
i od wielu lat jest przedmiotem umow dzierzawy z wlascicielami przylegtych do niej, zabudowanych dziatek
Nr 1025/1 1 1026. Zmiana planu prowadzona bedzie w kierunku zabudowy jednorodzinnej i docelowo zbycia
na rzecz wiascicieli dzialek Nr 1025/1 i Nr 1026.

Dzialka Nr 1717, o pow. 0,3204 ha polozona pomiedzy terenami zabudowy jednorodzinnej pomiedzy
ulicami Pradzynskiego i KoSciuszki, przeznaczona jest w obowigzujacym od 2003 r. miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Ww calosci pod tereny lesne izadrzewione bez prawa zabudowy
(mpzp wsi Izabelin Poétnocny). Dziatka znajduje si¢ w uzytkowaniu gminy Izabelin i posiada tzw. zgode lesna.
Ksztatt dziatki (dtuga i waska) uniemozliwia jej racjonalne zagospodarowanie. Aktualizacja planu miejscowego
prowadzona bedzie w kierunku zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnos$ci zabudowy, co docelowo
umozliwi sprzedaz dziatki w przetargu ograniczonym (skierowanym do wtascicieli przyleglych do niej dziatek).

Po podjeciu uchwaly Wojt Gminy Izabelin poinformuje w prasie miejscowej, na tablicach ogloszen oraz
na stronach internetowych gminy o podjeciu uchwatly oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do projektu planu.
Réwnolegle Wojt Gminy Izabelin dokona wyboru wykonawcy.

Po opracowaniu projekt planu zostanie poddany opiniom iuzgodnieniom z organami i instytucjami
wskazanymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastg¢pnie
zostanie wytozony do publicznego wgladu.

O ostatecznym ksztalcie planu zadecyduje Rada Gminy Izabelin po stwierdzeniu, Ze ustalenia w nim przyjete
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin.
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