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1 WST� P  

1.1 PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE  

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okre� lenie i ocena skutków dla � rodowiska 

przyrodniczego i � ycia ludzi, które mog�  wynikn��  z zaprojektowanego przeznaczenia terenu 

obj� tego projektami Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz jego 

otoczenia. Celem Prognozy jest równie�  przedstawienie rozwi� za�  eliminuj� cych negatywne 

skutki ustale�  na poszczególne elementy � rodowiska. 

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko opracowywana by
a równolegle z projektem 

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co daje mo� liwo��  wp
ywu na 

ostateczny zapis ustale�  Planu. 

Zgodnie z art. 3 ust. 14 i art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008 roku  

o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie 

� rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko – projekty Miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego wymagaj�  post� powania w sprawie strategicznej oceny 

oddzia
ywania na � rodowisko, którego elementem jest Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko. 

Zgodnie z art. 51, ust. 2, pkt. 2 ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnianiu 

informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz  

o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pó� n.zm.) Prognoza 

oddzia
ywania na � rodowisko okre� la, analizuje i ocenia: 

�  istniej� cy stan � rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji 

projektowanego dokumentu, 

�  stan � rodowiska na obszarach obj� tych przewidywanym znacz� cym oddzia
ywaniem, 

�  istniej� ce problemy ochrony � rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 

dokumentu, w szczególno� ci dotycz� ce obszarów podlegaj� cych ochronie na podstawie 

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 

�  cele ochrony � rodowiska ustanowione na szczeblu mi� dzynarodowym, wspólnotowym  

i krajowym, 

�  istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne 

problemy � rodowiska zosta
y uwzgl� dnione podczas opracowywania dokumentu, 

�  przewidywane znacz� ce oddzia
ywania, w tym oddzia
ywania bezpo� rednie, po� rednie, 

wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, � rednioterminowe i d
ugoterminowe, sta
e  
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i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 

oraz integralno��  tego obszaru, a tak� e na � rodowisko, a w szczególno� ci na: 

-  ró� norodno��  biologiczn� , 

-  ludzi, 

-  zwierz� ta, 

-  ro� liny, 

-  wody, 

-  powietrze, 

-  powierzchni�  ziemi, 

-  krajobraz, 

-  klimat, 

-  zasoby naturalne, 

-  zabytki, 

-  dobra materialne z uwzgl� dnieniem zale� no� ci mi� dzy tymi elementami � rodowiska  

i mi� dzy oddzia
ywaniami na te elementy. 

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko okre� la skutki dla � rodowiska, mog� ce wynika�  

z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane:  

�  zanieczyszczeniem komponentów � rodowiska (wody powierzchniowe i podziemne, gleby  

i kopaliny, powietrze, klimat, faun�  i flor� , ekosystemy),  

�  niekorzystnym przekszta
ceniem naturalnego ukszta
towania terenu,  

�  emisj�  ha
asu i pól elektromagnetycznych,  

�  ryzykiem wyst� pienia powa� nych awarii. 

 Prognoza równie�  dokonuje oceny: 

�  stanu i funkcjonowania � rodowiska i jego zasobów projektowanego terenu oraz jego 

otoczenia, 

�  odporno� ci � rodowiska na degradacj�  oraz zdolno� ci do regeneracji, 

�  rozwi� za�  funkcjonalno-przestrzennych i innych ustale�  zawartych w projekcie Miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego 

�  tendencji do zmian przy braku realizacji ustale�  projektowanego Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, 

�  warunków projektowanego zagospodarowania terenu, wynikaj� cych z potrzeb ochrony 

� rodowiska. 
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Prognoza ponadto przedstawia sposoby minimalizacji negatywnego wp
ywu na 

� rodowisko. 

Niniejsza Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko nie wyklucza sporz� dzenia raportu 

oddzia
ywania na � rodowisko, ma na celu jedynie zidentyfikowanie przewidywanych zagro� e�  

na � rodowisko przyrodniczego na obszarze obj� tym MPZP. Szczegó
owe ustalenia dotycz� ce 

wp
ywu inwestycji na � rodowisko okre� la si�  w ramach ocen oddzia
ywania na � rodowisko.  

 

1.2 CEL I METODA OPRACOWANIA  

 

Niniejsza Prognoza oddzia
ywania na � rodowiska dotyczy Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska (etap III cz���  A). 

Celem Prognozy jest okre� lenie skutków wp
ywu realizacji projektu Planu na 

� rodowisko, a tak� e przedstawienie rozwi� za�  eliminuj� cych negatywne skutki ustale�  na 

poszczególne elementy � rodowiska.  

Podstawa prawna opracowania: Ustawa o udost� pnianiu informacji o � rodowisku  

i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na 

� rodowisko1.  

Zakres Prognozy ustalono w oparciu o zalecenia Regionalnego Dyrektora Ochrony 

� rodowiska w Warszawie 2 oraz opini�  Pa� stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego  

w Powiecie Warszawskim Zachodnim 3 oraz zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy. 

 

Zakres Prognozy 

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko zawiera informacje o zawarto� ci, g
ównych 

celach projektowanego dokumentu oraz jego powi� zaniach z innymi dokumentami; informacje 

o metodach zastosowanych przy sporz� dzaniu Prognozy; propozycje dotycz� ce 

przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowie�  projektowanego dokumentu 

oraz cz� stotliwo� ci jej przeprowadzania; informacje o mo� liwym transgranicznym 

oddzia
ywaniu na � rodowisko, a tak� e streszczenie sporz� dzone w j� zyku niespecjalistycznym. 

���������������������������������������� �
1 Ustawa z dn. 3 pa� dziernika 2008 r. „o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale 
spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko” (Dz. U. 2008 nr 199 poz. 
1227). 
2 Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony � rodowiska w Warszawie- znak: RDO� -14-WOO� -I-DC-7041-839/10. 
3 Pismo Pa� stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim – znak: NZS-
711-343/2871/10/11. 
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Prognoza okre� la, analizuje i ocenia: istniej� cy stan � rodowiska oraz potencjalne zmiany tego 

stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu; stan � rodowiska na obszarach 

obj� tych przewidywanym znacz� cym oddzia
ywaniem; istniej� ce problemy ochrony � rodowiska 

istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczególno� ci dotycz� ce 

obszarów podlegaj� cych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody4. 

W Prognozie przedstawione s�  cele ochrony � rodowiska ustanowione na szczeblu 

mi� dzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego 

dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy � rodowiska zosta
y uwzgl� dnione 

podczas opracowywania dokumentu. Opisuje ona ponadto przewidywane znacz� ce 

oddzia
ywania, w tym oddzia
ywania bezpo� rednie, po� rednie, wtórne, skumulowane, 

krótkoterminowe, � rednioterminowe i d
ugoterminowe, sta
e i chwilowe oraz pozytywne  

i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno��  tego obszaru,  

a tak� e na � rodowisko, w szczególno� ci na: ró� norodno��  biologiczn� , ludzi, zwierz� ta, ro� liny, 

wod� , powietrze, powierzchni�  ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki oraz dobra 

materialne. Prognoza uwzgl� dnia zale� no� ci mi� dzy tymi elementami � rodowiska i mi� dzy 

oddzia
ywaniami na te elementy. 

Dokument ten przedstawia rozwi� zania maj� ce na celu zapobieganie, ograniczanie lub 

kompensacj�  przyrodnicz�  negatywnych oddzia
ywa�  na � rodowisko, mog� cych by�  rezultatem 

realizacji projektowanego dokumentu, w szczególno� ci na cele i przedmiot ochrony obszaru 

Natura 2000 oraz integralno��  tego obszaru. Bior� c pod uwag�  cele i geograficzny zasi� g 

dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno��  tego obszaru 

Prognoza przedstawia rozwi� zania alternatywne do rozwi� za�  zawartych w projektowanym 

dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadz� cej 

do tego wyboru albo wyja� nienie braku rozwi� za�  alternatywnych, w tym wskazania 

napotkanych trudno� ci wynikaj� cych z niedostatków techniki lub luk we wspó
czesnej wiedzy5. 

 

Przyst� pienie do sporz� dzania cz�� ciowej zmiany „Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska Etap III cz���  A” stanowi� cego zmian�  

obowi� zuj� cego „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska Etap III” 

zatwierdzonego Uchwa
�  Rady Gminy Izabelin Nr XXIV/201/2004 z dnia 27 pa� dziernika 2004 

���������������������������������������� �
4 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. „o ochronie przyrody” (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z pózn. zm.). 
5 Ustawa z dn. 3 pa� dziernika 2008 r. „o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale 
spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko”. 
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r. i opublikowanego w Dzienniku Urz� dowym Województwa Mazowieckiego nr 285/2004 poz. 

7762 z dnia 23 listopada 2004 r. wynika z potrzeby uregulowania rozwi� za�  

komunikacyjnych wyst	 puj � cych na terenie opracowania. 

Przedmiotem zmiany Planu jest przed
u� enie ci� gu pieszo-jezdnego oznaczonego na 

rysunku obowi� zuj� cego Planu symbolem Kw w celu zapewnienia komunikacji do ul. Estrady 

oraz zmiana przeznaczenia terenu dzia
ek 201/3, 202/4 i 204/6 na funkcj�  zabudowy 

mieszkaniowo-us
ugowej. 

 

Materia
y i metody bada�  

 

Materia
 badawczy 

Przy sporz� dzaniu Prognozy korzystano z nast� puj� cych materia
ów: 

Dokumentacja kartograficzna: 

- Atlas Klimatyczny Polski, Pa� stwowe Przedsi� biorstwo Wydawnictw 

Kartograficznych, Warszawa 1973;  

- Mapa glebowo-rolnicza gminy Izabelin; 

- Podzia
 hydrograficzny Polski. Mapa 1:200000 – IMGW, Warszawa 1980; 

- Potencjalna ro� linno��  naturalna Polski 1:300 000. 

 

Dokumenty planistyczne 

- Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin, 

2008. 

- Uchwa
a Rady Gminy Izabelin Nr XXXV/313 /10 z dnia 10.II.2010r. w sprawie: 

przyst� pienia do sporz� dzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

wsi Mo� ciska Etap III cz���  A”. 

- Podawca K. 2008. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do projektu zmiany 

„Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Izabelin”. Warszawa. 

- Plan gospodarki odpadami dla gminy Izabelin na lata 2007 – 2010 z uwzgl� dnieniem 

perspektyw na lata 2011 – 2015 (Uchwa
a Nr VII/49/07 Rady Gminy Izabelin z dnia 

30 maja 2007r.). 

- Programu ochrony � rodowiska dla gminy Izabelin na lata 2007-2010 z 

uwzgl� dnieniem perspektywy na lata 2011-2015 (Uchwa
a Nr 48/07 Rady Gminy 
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Izabelin z dnia 30 maja 2007r.). 

- Regulaminu utrzymania czysto� ci i porz� dku na terenie gminy Izabelin (Uchwa
a Nr 

XV/ 120 /08 Rady Gminy Izabelin z dnia 19 marca 2008r.). 

- Strategia zrownowa� onego rozwoju gminy Izabelin do 2015 roku. 

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska Etap III (Uchwa
a Nr 

XXIV/201/2004 z dnia 27 pa� dziernika 2004r.). 

- Zarz� dzenie Nr 7 Ministra � rodowiska z dnia 6 stycznia 2010 r. w sprawie zada�  

ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego. 

- Rozporz� dzenie Rady Ministrów z dnia 25 wrze� nia 1997 r. w sprawie 

Kampinowskiego Parku Narodowego (Dz. u. nr 132 poz. 876). 

 

Pozycje ksi�� kowe: 

- Kondracki J., 2000 – Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, 

Warszawa; 

- Szafer W., Zarzycki K., 1972 – Szata ro� linna Polski. Tom I, PWN, Warszawa. 

- Bandurska-Kry
owicz H., 1997 – Obja� nienia do mapy geologiczno gospodarczej 

Polski 1:50 000. Arkusz B
onie. Maszynopis. Archiwum PIG. Warszawa. 

 

Akty prawne: 

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony � rodowiska; 

- Ustawa z dnia marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; 

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

 
 Strony internetowe: 

- http://www.mos.gov.pl 

- http://www.minrol.gov.pl 

- http://www.geoportal.gov.pl 

- http://www.salamandra.sylaba.pl 

- http://www.zpp.pl 

 

  Materia
ami, z których korzystano podczas sporz� dzania Prognozy oddzia
ywania na 

� rodowisko by
y ponadto informacje ustne uzyskane od pracowników Urz� du Gminy w 

Izabelinie; studia terenowe przeprowadzone w wrze� niu 2010r. 
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Metodyka pracy 

Podstawow�  metod�  pracy przy sporz� dzaniu Prognozy by
a analiza zgromadzonego 

materia
u badawczego. 

Tre��  Prognozy dostosowano � ci� le do wytycznych wynikaj� cych z obowi� zuj� cych przepisów 

prawnych oraz przed
o� onych wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony � rodowiska  

w Warszawie oraz Pa� stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie 

Warszawskim Zachodnim. Przy opracowywaniu Prognozy przeanalizowano równie�  zapisy 

pozosta
ych dokumentów wymienionych powy� ej. 

Na wst� pie opracowania podane zosta
y podstawy prawne i wykorzystane dokumenty, cel, 

zakres tematyczny i metodyka Prognozy. Skrótowo przedstawiono charakterystyk�  obszaru 

opracowania, skupiaj� c si�  na jego po
o� eniu oraz przedstawieniu podstawowych informacji 

dotycz� cych infrastruktury technicznej. Opisano stan, funkcjonowanie oraz istniej� ce problemy 

� rodowiska gminy z wyodr� bnieniem terenów znajduj� cych si�  w granicach opracowania. Jako 

podstawowe sk
adniki przyj� to rze� b�  terenu, geomorfologi�  i budow�  geologiczn� ; warunki 

klimatyczne; gleby; wody powierzchniowe i podziemne; z
o� a kopalin; faun�  i flor�  i 

dziedzictwo kulturowe. Nast� pnie opisano formy ochrony przyrody wyst� puj� ce w najbli� szej 

okolicy.  

Nast� pnie dokonano opisu diagnozy stanu i funkcjonowania � rodowiska. W rozdziale 

tym oceniono stan � rodowiska oraz wyst� puj� ce zagro� enia, a tak� e opisano odporno��  

� rodowiska na degradacj� . Kolejnym etapem Prognozy by
o opisanie zawarto� ci nakre� lonej w 

MPZP. Opisano powi� zania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi 

dokumentami planistycznymi. 

Znaczn�  cz���  Prognozy zajmuje ocena skutków � rodowiskowych realizacji MPZP. W 

Prognozie przeanalizowano skutki � rodowiskowe wynikaj� ce z projektowanego przeznaczenia 

terenów, wp
yw ustale�  dokumentu na obszary chronione oraz dokonano oceny skutków 

realizacji ustale�  zapisów Planu na poszczególne sk
adowe � rodowiska.  

Kolejne rozdzia
y dotyczy
y rozwi� za�  maj� cych na celu ograniczenie negatywnego 

oddzia
ywania na � rodowisko; celi ochrony � rodowiska oraz sposobów w jakich te cele i 

problemy ochrony � rodowiska zosta
y uwzgl� dnione podczas opracowywania dokumentu. 

Opisano potencjalne zmiany stanu � rodowiska w przypadku braku uchwalenia Planu, a tak� e 

przewidywane metody analizy skutków realizacji ustale�  MPZP oraz cz� stotliwo��  jej 

przeprowadzania. Kolejny etap polega
 na opisaniu oddzia
ywa�  transgranicznych na 
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� rodowisko oraz na przedstawieniu rozwi� za�  alternatywnych do rozwi� za�  zawartych w 

projektowanym dokumencie. Ca
o��  uzupe
niona zosta
a za
� cznikiem graficznym. oraz 

streszczeniem opracowanym w j� zyku niespecjalistycznym. 
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2 CHARAKTERYSTYKA  TERENU OPRACOWANIA 

2.1 PO	O � ENIE , POWIERZCHNIA I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY  

 

Wiejska gmina Izabelin jest jedn�  z najm
odszych w kraju. Powsta
a 1 stycznia 1995 

roku z podzia
u gminy Stare Babice. Gmina zajmuje powierzchni�  6 498 ha. Obejmuje 7 

so
ectw i 9 miejscowo� ci. G
ównymi miejscowo� ciami gminy s� : Mo� ciska, Izabelin, Laski, 

Truskaw, które tworz�  zwarty ci� g osadniczy 
� cz� cy si�  z zabudowaniami Warszawy. 

Przewa� aj� ca cz���  gminy –70% - le� y na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego, a 

pozosta
a cz���  w jego otulinie b� d�  w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu. 

 

Ryc. Lokalizacja gminy Izabelin na tle powiatu warszawskiego zachodniego. 


 ród
o: http://www.zpp.pl 

 

Gmina Izabelin wraz z gminami: B
onie Kampinos, Leszno, 	omianki, O� arów 

Mazowiecki i Stare Babice wchodzi w sk
ad powiatu warszawskiego zachodniego w 

województwie mazowieckim. Gmina graniczy z Warszaw�  od po
udniowego-wschodu, 

gminami: Stare Babice od po
udnia, 	omianki od pó
nocnego wschodu, Leszno od zachodu oraz 

z powiatem nowodworskim od pó
nocy. 
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Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania na tle gminy 


 ród
o: Opracowanie w
asne. 

 

Obszar b� d� cy przedmiotem analizy usytuowany jest w po
udniowo – wschodniej cz�� ci 

wsi Mo� ciska, na wschód od ul Estrady i na po
udnie od ul. 3 Maja, na pó
noc od granicy 

opracowania MPZP tzw. Mo� ciska Przemys
owe.  

Granice obszaru obj� tego zmian�  Planu zamykaj�  si�  nast� puj� co:  

Od wschodniej granicy gminy Izabelin po
udniow�  granic�  dzia
ki o numerze 

ewidencyjnym 208 do wysoko� ci zachodniej granicy dzia
ki o numerze ewidencyjnym 

194, zachodni�  granic�  dzia
ki 194 do pó
nocnej linii rozgraniczaj� cej ul. 3-go Maja., 

pó
nocn�  lini �  rozgraniczaj� ca ul. 3-go Maja do zachodniej linii rozgraniczaj� cej ul. 

Estrady, wzd
u�  zachodniej linii rozgraniczaj� cej ul Estrady w kierunku po
udniowym do 

po
udniowo-wschodniego naro� nika dzia
ki numer ewidencyjny 208. (Granice obszaru 

zosta
y okre� lone na za
� czniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwa
y sporz� dzonym w 

skali 1:1000).  

Wskazany wy� ej obszar graniczy: 

- od wschodu - z urz� dzon�  ul. Estrady, znajduj� c�  si�  w granicach miasta sto
ecznego 

Warszawy, Dzielnica Bielany;  

- od po
udnia - granicz� cymi z Lipkowsk�  Wod�  oraz dalej terenami przeznaczonymi w 

obowi� zuj� cym MPZP wsi Mo� ciska-Przemys
owe (U.R.G, Nr XVIII/161/08 z 2 lipca 2008 

roku) pod tereny us
ug, produkcji, sk
adów i wytwórczo� ci zorganizowanej – oznaczonej 

symbolem planistycznym 2PW oraz terenu zieleni urz� dzonej oznaczonej symbolem 

planistycznym ZU; 
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- od zachodu – z terenami przeznaczonymi w MPZP wsi Mo� ciska, Etap III przeznaczonymi 

pod zabudow�  mieszkaniow�  oraz mieszkaniowo – us
ugow� ; 

- od pó
nocny – z terenami przeznaczonymi w MPZP wsi Mo� ciska, Etap III pod urz� dzon�  

ul. 3 Maja (ozn. KZ). 

 

 
Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania na tle zdj� cia lotniczego. 


 ród
o: Opracowanie w
asne. 

 

2.2 OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA ZASOBÓW � RODOWISKA  

2.2.1 Rze
 ba terenu i geomorfologia 

 

Gmina Izabelin wed
ug podzia
u na jednostki fizyczno-geograficzne Jerzego 

Kondrackiego nale� y do Prowincji – Ni�  � rodkowoeuropejski, Podprowincji – Niziny 

� rodkowopolskie, makroregionu Nizina � rodkowomazowiecka. Gmina wchodzi w sk
ad 

mezoregionów: Kotliny Warszawskiej i Równiny 	owicko-B
o� skiej. Równina 	owicko-

B
o� ska przedstawia p
aski poziom denudacyjny z wysoko� ciami si� gaj� cymi 85-100 m n.p.m. 

Jest ona lekko nachylona w kierunku pó
nocnym i pó
nocnozachodnim. Powsta
a z wysoczyzny 

lodowcowej w wyniku procesów denudacji i erozji. Pozosta
o� ci�  po pierwotnych formach 
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lodowcowych s�  p
askie wzgórza i zag
� bienia bezodp
ywowe. Rozci� ga si�  na po
udnie od 

zachodniej cz�� ci Kotliny Warszawskiej. Na pó
noc od Równiny B
o� skiej znajduje si�  

oddzielony skarp� , nale�� cy do Kotliny Warszawskiej, taras Puszczy Kampinoskiej zbudowany 

z piasków i � wirów rzecznych. Pod koniec epoki lodowcowej rozwin� 
y si�  na nim procesy 

eoliczne, tworz� c wydmy, które osi� gaj�  oko
o 30 m wysoko� ci wzgl� dnej. Prezentuj�  one 

ró� ne formy morfologiczne: 
uki, parabole, wa
y, grz� dy i zespo
y wydmowe. Taras Puszczy 

Kampinoskiej, nale�� cy do Kotliny Warszawskiej, zbudowany jest z piasków i � wirów 

rzecznych. Pod koniec epoki lodowcowej rozwin� 
y si�  na nim procesy eoliczne, tworz� c 

wydmy, które osi� gaj�  oko
o 30 m wysoko� ci wzgl� dnej. Prezentuj�  one ró� ne formy 

morfologiczne: 
uki, parabole, wa
y, grz� dy i zespo
y wydmowe. Obszary wydmowe ci� gn�  si�  

równole� nikowo i s�  przedzielone szerokimi bagiennymi obni� eniami. Tereny bagienne 

powsta
y w odci� tych od g
ównego nurtu korytach Prawis
y. Na p
askich terenach pasów 

bagiennych, a tak� e w obr� bie pasów wydmowych, w misach wywiania piasku (tzw. misach 

deflacyjnych) powsta
y pok
ady torfu niskiego. W rze� bie terenu wyra� nie odznaczaj�  si�  formy 

antropogeniczne: rowy i kana
y melioracyjne, wykopy, wa
y ziemne i nasypy. 

Teren opracowania nie wykazuje du� ego zró� nicowania pod wzgl� dem rze� by terenu. 

Teren jest stosunkowo p
aski. Nieznacznie opada on w kierunku po
udniowym w stron�  cieku 

wodnego Kana
u Zaborowskiego (Lipkowska Woda). 

 

2.2.2 Klimat 

 

Warunki klimatyczne panuj� ce w granicach miejscowo� ci s�  zbli� one do tych 

panuj� cych w ca
ym makroregionie Niziny � rodkowomazowieckiej oraz podlegaj�  

przej� ciowym wp
ywom morskim (znad Atlantyku) i kontynentalnym. � rednia temperatura 

roczna wynosi 8°C, najch
odniejszym miesi� cem jest stycze�  (� rednia miesi� czna –2,6°C), 

najcieplejszy natomiast lipiec (� rednia miesi� czna 18,2°C). Liczba dni z przymrozkami w ci� gu 

roku waha si�  od 100 do 110, czas zalegania pokrywy � nie� nej od 50 do 80 dni, a � redni opad 

roczny to 500-600 mm. � rednia cz� sto��  kierunków wiatru (w procentach) w Warszawie w 

ci� gu roku kszta
tuje si�  nast� puj� co: 
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Tab. 1. � rednia cz� sto��  kierunków wiatru w Warszawie. 
Kierunek wiatru (w %) 

N NE E SE S SW W NW cisze 

6,8 6,6 10,6 14,3 9,4 15,1 19,2 13,1 8,5 

 

Na klimat miejscowo� ci Mo� ciska znaczny wp
yw ma fakt i�  miejscowo��  po
o� ona jest 

w s� siedztwie Puszczy Kampinoskiej oraz graniczy z miastem Warszawa. Wed
ug pomiarów 

prowadzonych w stacji w Granicy (jest cz�� ci�  sieci Zintegrowanego Monitoringu � rodowiska 

Przyrodniczego), na terenach puszczy odnotowuje si�  ni� sze temperatury minimalne i wy� sze 

maksymalne, czego rezultatem s�  wi� ksze amplitudy dobowe ni�  wyst� puj� ce na terenach nie 

obj� tych puszcz� .  

 

2.2.3 Gleby  

 

Gleby na terenie gminy Izabelin maj�  genez�  zwi� zan�  � ci� le z budow�  geologiczn� , 

szczególnie z czwartorz� dowymi utworami plejstocenu i holocenu - glinami, piaskami, � wirami, 

i
ami oraz osadami rzecznymi.  

 

Tab. Charakterystyka rozmieszczenia klas bonitacyjnych gleb gruntów rolnych 
 

Typ 
wska� nika 

Gleby gruntów ornych i sadów Gleby 
� k i pastwisk 
I II IIIa IIIb IVa IVb V VI I II III IV V VI 

Powierzchnia 
(ha) 

- 
- 

- - - 11,6 59,7 173,7 453,7 - - - 23,1 173,7 112,1 

Udzia
 w pow. 
gminy (%) 

  
- - - 0,18 0,92 2,67 6,98 - - - 0,35 2,67 1,72 

 
 

Obszar obj� ty Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wykazuje 

du� ego zró� nicowania pod wzgl� dem wyst� powania na nim gleb. Na terenie opracowania 

wyst� puj�  czarne ziemie zdegradowane i gleby szare posadowione na piaskach gliniastych 

lekkich oraz piaskach lu� nych. 

Gleby na omawianym terenie nale��  do kompleksu zbo� owo-pastewnego. W granicach 

opracowania wyst� puj�  gleby ni� szych klas bonitacyjnych. S�  to zazwyczaj grunty klasy IV. W 

po
udniowej cz�� ci terenu opracowania wyst� puj�  grunty orne nale�� ce do klasy IVa i IVb. W 

po
udniowo-zachodniej cz�� ci wyst� puj�  z kolei pastwiska IV klasy bonitacyjnej. Pó
nocna 
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cz���  terenu opracowania zaj� ta jest natomiast przez tereny mieszkaniowe oraz grunty rolne 

zabudowane. 

 

2.2.4 Wody podziemne 

 

Wody czwartorz� dowe 

Wody podziemne pochodz� ce z utworów czwartorz� dowych stanowi�  g
ówny poziom 

wodono� ny na terenie gminy i stanowi�  g
ówne � ród
o zaopatrzenia w wod�  mieszka� ców. Ze 

wzgl� du na skomplikowan�  budow�  geologiczn�  utworów czwartorz� dowych, warunki 

hydrogeologiczne, w tym wielko��  zasobów wód, charakteryzuj�  si�  du� ym zró� nicowaniem. 

Na przewa� aj� cej cz�� ci gminy, nale�� cej do tarasu kampinoskiego, wyst� puj�  piaszczysto-

� wirowe osady, które s�  zbiornikiem wód podziemnych o swobodnym zwierciadle. Pojawia si�  

ono na g
� boko� ci na ogó
 nie wi� kszej ni�  5 m p.p.t., czasami si� ga 10 m (Bandurska-

Kry
owicz, 1997). Warstwa wodono� na osi� ga mi�� szo��  60 m i nie jest izolowana. Wody tego 

poziomu, w obr� bie Kampinoskiego Parku Narodowego s�  eksploatowane w ograniczony 

sposób, g
ównie na potrzeby gospodarskie. 

Po
udniowa cz���  gminy le� y na pó
nocnym skraju Równiny B
o� skiej. Wyst� puj�  tu 

dwie, a miejscami trzy warstwy wodono� ne, pozostaj� ce w wi� zi hydraulicznej. G
� boko��  ich 

zalegania waha si�  od kilku do kilkudziesi� ciu metrów p.p.t. Czwartorz� dowy poziom wód 

podziemnych jest g
ównym � ród
em zaopatrzenia w wod�  na tym terenie. 

 

Wody neogenu i paleogenu  

Trzeciorz� dowe pi� tro wodono� ne jest zbudowane z dwóch poziomów: mioce� skiego i 

oligoce� skiego, przykrytych plioce� skimi i
ami. Poziom mioce� ski tworz�  piaski 

drobnoziarniste i pylaste oraz mu
ki z domieszk�  w� gla brunatnego. Osi� gaj�  one mi�� szo��  do 

20-30 m. S�  one sporadycznie eksploatowane, gdy�  ze wzgl� du na niekorzystne parametry 

(barwa) wymagaj�  uzdatniania. Poziom oligoce� ski jest utworzony przez glaukonitowe piaski o 

mi�� szo� ci od kilku do kilkudziesi� ciu metrów i wyst� puje na g
� boko� ci ponad 150 m p.p.t. 

 

Wody kredowe 

Ze wzgl� du na g
� boko��  wyst� powania i znaczne zasolenie (rz� du 2 - 3 g/dm3) wody te 

nie maj�  znaczenia u� ytkowego na omawianym obszarze. Teren gminy Izabelin znajduje si�  w 

obr� bie G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP). Jest to czwartorz� dowy zbiornik 
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- GZWP nr 222 – Dolina rzeki � rodkowej Wis
y – Warszawa – Pu
awy. Subniecka 

Warszawska. GZWP nr 222 jest zaliczany do obszarów najwy� szej ochrony (ONO). Zbiornik 

ten znajduje si�  w odle
o� ci 2,5 km od granic opracowania. 

 

 
Ryc. Granice G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 222 znajduj� cego si�  na pó
nocny-zachód od 

granic opracowania (oznaczonych czarnym wype
nieniem). 

 ród
o: Opracowanie w
asne. 

 

2.2.5 Wody powierzchniowe 

 

Teren gminy Izabelin le� y w ca
o� ci na terenie zlewni 	asicy. Pó
nocna cz���  gminy 

le� y w bezpo� redniej zlewni 	asicy, a po
udniowa cz���  nale� y do zlewni kana
u 

Zaborowskiego (dop
ywu 	asicy). Pomi� dzy te zlewnie wcina si�  obszar bezodp
ywowy. Do 

Kana
u Zaborowskiego wody doprowadza Lipkowska Woda (stanowi� ca po
udniow�  granic�  

opracowania) oraz Struga. Odp
yw powierzchniowy odbywa si�  tak� e sieci�  licznych rowów i 

kana
ów. Niewielkiej wielko� ci zbiorniki wodne zlokalizowane s�  w pobli� u Izabelina, a tak� e 

w rejonie Truskawia i Lasek. 

Na terenie opracowania wody powierzchniowe reprezentowane s�  poprzez Lipkowsk�  

Wod� . Jest ona g
ównym odbiornikiem wód deszczowych i zanieczyszcze�  powierzchniowych. 

Przep
ywa ona w kierunku wschód-zachód - od strony miasta Sto
ecznego Warszawy (od ul. 

Estrady) w kierunku zachodnim przez wie�  Mo� ciska, nast� pnie po gruntach gminy Stare 

Babice 
� czy si�  w okolicy wsi Hornówek z Kana
em Zaborowskim. 
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Ryc. Lipkowska Woda w s� siedztwie ul. Estrady. 
Fot. Fotografia w
asna. 

 

2.2.6 Z
o� a kopalin  

 

Na terenie gminy Izabelin nie wyst� puj�  naturalne zagro� enia geologiczne, nie 

wyst� puj�  udokumentowane z
o� a kopalin a tak� e nie wyst� puj�  tereny górnicze. 

 

2.2.7 Szata ro� linna  

 

Pokrywa ro� linna b� d� ca wynikiem okre� lonego sposobu zagospodarowania jest 

wyznacznikiem wewn� trznej struktury krajobrazu. Wska� niki ro� linne s�  powszechnie 

wykorzystywane do oceny kompleksów geograficznych lub ich poszczególnych komponentów. 

Indykacyjne w
a� ciwo� ci ro� lin polegaj�  na � cis
ym powi� zaniu z lokalnymi warunkami 
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glebowymi, geomorfologicznymi, mikroklimatycznymi, hydrologicznymi i geologicznymi, za�  

sama zmiana którego�  z tych czynników powoduje charakterystyczne zmiany zachodz� ce w 

ro� linno� ci. 

Obszar gminy Izabelin odznacza si�  znacznym zró� nicowaniem ro� linno� ci. 

Najcenniejszym obszarem znajduj� cym si�  na terenie gminy jest Kampinowski Park Narodowy. 

Zupe
nie odmienny charakter ma wie�  Mo� ciska – przewa� a tam krajobraz pól, w wi� kszo� ci 

przypadków, pozbawiony charakteru rolnego. Wokó
 tych jednostek strukturalnych znajduj�  si�  

tereny le� ne – w przewa� aj� cej cz�� ci s�  to lasy typu: bór i bór mieszany. W lasach przewa� a 

sosna z domieszk�  drzew i krzewów li� ciastych, g
ównie d� bu i brzozy oraz nieliczne 

zadrzewienia � ródpolne oraz ziele� . 

Ro� linno��  porastaj� ca teren opracowania nie wykazuje du� ych warto� ci pod wzgl� dem 

przyrodniczym. Gatunki porastaj� ce teren s�  w wi� kszo� ci antropogenicznymi nasadzeniami. 

Zwi� zane jest to przede wszystkim z zainwestowaniem wyst� puj� cym na tym terenie. 

Ro� linno��  towarzysz� ca zabudowie jednorodzinnej oraz us
ugowej przy ul. 3 Maja 

reprezentowana jest przez ro� liny ozdobne (m.in. � ywotniki zachodnie, ja
owce, � wierki 

pospolite i k
uj� ce, sosny, lilaki, ligustry) oraz drzewa i krzewy owocowe (orzechy w
oskie, 

� liwy, jab
onie). Wzd
u�  ul. Estrady wyst� puje niezagospodarowany pas niskiej ro� linno� ci 

zielnej z przewa� aj� cym udzia
em gatunków jednoli� ciennych. W okolicy Lipkowskiej Wody 

wyst� puje p
atowo inwazyjna naw
o�  kanadyjska. W po
udniowej cz�� ci terenu opracowania 

wyst� puj�  pozosta
o� ci sadów. Wzd
u�  cieku wodnego wyst� puje ro� linno��  zwi� zana z 

wi� kszym uwilgotnieniem terenu. 

Na terenie opracowania nie stwierdzono wyst� powania drzew o du� ych walorach przyrodniczo-

krajobrazowych. 
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Ryc. Ro� linno��  wyst� puj� ca na terenie opracowania wykazuj� ca du� y stopie�  przekszta
ce�  antropogenicznych. 


 ród
o: Fotografia w
asna. 

 
Ryc. Nasadzenia ro� linne w s� siedztwie zabudowy mieszkaniowej w pó
nocnej cz�� ci terenu opracowania. 


 ród
o: Fotografia w
asna. 
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2.2.8 � wiat zwierz	 cy  

 

� wiat zwierz� t omawianego obszaru reprezentowany jest przez typowe gatunki 

charakterystyczne dla obszarów miejskich i podmiejskich. Nale��  do nich pospolite gatunki 

ptaków i drobne ssaki. Wp
yw na faun�  tego terenu wywiera blisko��  Kampinowskiego Parku 

Narodowego – miejsca wyst� powania wielu cennych gatunków zwierz� t. 

W bezpo� rednim s� siedztwie granicy opracowania znajduje si�  si�  miejsce l� gowe 

bociana bia
ego (po drugiej stronie ul. Estrady). Teren opracowania mo� e stanowi�  dla tego 

gatunku alternatywne miejsce � erowania. 

 

2.3 DZIEDZICTWO KULTUROWE  

 

Na terenie opracowania nie wyst� puj�  obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytków. 

 

2.4 G	ÓWNE SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  

2.4.1 Zaopatrzenie w wod	  

 

Z wodoci� gów publicznych wed
ug stanu na marzec 2004 roku korzysta blisko 80 % 

mieszka� ców gminy Izabelin, wobec 30 % w roku 2000. W tym samym czasie d
ugo��  sieci 

wodoci� gowej wzros
a trzykrotnie - z oko
o 18 km d
ugo� ci w roku 2000 do ponad 76 km w 

grudniu 2007 roku. Wraz ze wzrostem d
ugo� ci sieci wzros
a równie�  liczba przy
� czy z 600 do 

2424. Maj� c na uwadze fakt, i�  sie�  wodoci� gowa jest nowa, jest równie�  w dobrym stanie 

technicznym. Dobry stan techniczny wynika równie�  z faktu poprawnej jego eksploatacji. 

Teren opracowania zaopatrywany jest w wod�  z Wodoci� gu Uk
adu Centralnego 
„WARSZAWA”, z przewodu ø 150 w ul. Estrady. 

Generalnie stwierdzi�  nale� y, i�  patrz� c z punktu widzenia mo� liwo� ci zaopatrzenia w 

wod�  na terenie gminy Izabelin nie stwierdzono ogranicze�  obszarowych dla dalszego rozwoju 

budownictwa mieszkaniowego oraz us
ugowego. W celu zapewnienia niezawodno� ci dostawy 

wody postuluje si�  spi� cie wodoci� gu grupowego „HORNÓWEK” z Wodoci� giem Uk
adu 

Centralnego „WARSZAWA”.  
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Tab. Wodoci� gi gminne w miejscowo�ci Mo�ciska wed
ug stanu na XII 2007 roku. 

Nazwa jednostki 

strukturalnej 
Lata ZAKRES - odcinek 

D	UGO ��  

[m] 

PRZY	

� CZA 

[szt.] 

MO� CISKA 

Do 2003 roku 

ul.3 Maja; ul.Sikorskiego (ul.3 Maja – 

ul.Lipkowskiej Wody), ul.Wierzbowa; 

ul.Post� pu; ul.Bakaliowa; 

 
114 

2004 – 2006 si� gacz od ul.Estrady 500 20 

2007 
ul. 3 Maja (od ul. Pomidorowej do Kana
u 

Wólczy� skiego) 
370 25 

RAZEM: 
MO� CISKA 

 
4670 159 


 ród
o: Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin. 

 

 
Ryc. Wycinek Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin 

przedstawiaj� c�  sie�  wodoci� gow�  znajduj� c�  z okolicy terenu opracowania. 


 ród
o: Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin. 

 

Powy� sza rycina przedstawia sie�  wodoci� gow�  wyst� puj� c�  w okolicach terenu 

obj� tego zmian�  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kolorem b
� kitnym 

zaznaczony zosta
 obszar zasilania z WUC Warszawa. B
� kitnymi liniami oznaczono istniej� c�  

sie�  wodoci� gow� .  
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2.4.2 Oczyszczanie i odprowadzanie � cieków sanitarnych 

 

Teren opracowania, jak i ca
a gmina Izabelin le� y w zlewni Kana
u Zaborowskiego, 

który poprzez Kana
 	asica zasila wody Bzury. W
a� ciwa gospodarka � ciekowa na terenie ca
ej 

gminy ma wi� c du� e znaczenie z uwagi na walory przyrodnicze oraz ochron�  Kampinoskiego 

Parku Narodowego. Istniej� cy stan skanalizowania gminy nie jest wystarczaj� cy. 

Niezale� n�  sie�  kanalizacyjn� , zarówno sanitarn� , jak i przemys
owo - deszczow�  

posiada Baza Paliwowa ORLEN w Mo� ciskach, znajduj� ca si�  na po
udnie od obszaru 

opracowania. Zgodnie z przyj� tymi szacunkami w roku 2002 na terenie Bazy wytworzono 

5600m3 � cieków sanitarnych oraz oko
o 33600 m3 przemys
owo – opadowych. Na terenie Bazy 

zlokalizowano równie�  oczyszczalnie � cieków: 

- sanitarnych, pracuj� c�  w systemie mechaniczno – biologicznym,  

- przemys
owo – deszczowych, pracuj� ca w systemie mechanicznym. 

Oczyszczone � cieki trafiaj�  do zbiornika retencyjnego zako� czonego przepompowni�  

� cieków. Docelowo � cieki z terenu Bazy Paliw odprowadzane b� d�  poprzez niezale� ny przewód 

do uk
adu sieci kanalizacji miejskiej miasta sto
ecznego Warszawy.  

� cieki z terenu gminy Izabelin, poza wschodni�  cz���  wsi Mo� ciska odprowadzane s�  w 

uk
adzie sieci grawitacyjno-ci� nieniowej do centralnej oczyszczalni � cieków „Mokre 	 � ki” 

zlokalizowanej w Truskawiu.  

Zgodnie z „Koncepcj�  kanalizacji � ciekowej w Mo� ciskach k/Warszawy” � cieki bytowo 

– gospodarcze ze wschodniej cz�� ci wsi Mo� ciska s�  kierowane do uk
adu kanalizacji 

warszawskiej do kana
u d 0,40 m zlokalizowanego w ul. Arkuszowej. Do kwietnia 2004 roku 

zrealizowano sie�  zbieraj� c�  � cieki z  terenów przemys
owych, obj� tych opracowaniem 

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. MO� CISKA PRZEMYS	OWE o 


� cznej d
ugo� ci 1400 metrów. W roku 2005 i 2006 zrealizowano sie�  odprowadzaj� c�  � cieki z 

posesji zlokalizowanych wzd
u�  ulicy 3 Maja i ul. Sikorskiego (ci� g drogi wojewódzkiej nr 898) 

oraz po
� czono z kanalizacj�  strefy przemys
owej (poprzez ul. Lipkowskiej Wody).  
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2.4.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadów sta
ych 

 

Zgodnie z Uchwa
�  Rady Gminy Izabelin Nr VII / 49 / 2007 z dnia 30 maja 2007 roku 

przyj� to „Plan gospodarki odpadami dla gminy Izabelin na lata 2007 – 2010 z uwzgl� dnieniem 

perspektywy na lata 2011-2015”.  

Na terenie gminy Izabelin nie ma obecnie zorganizowanego systemu usuwania odpadów 

sta
ych. Wywozem odpadów zajmuj�  si�  firmy prywatne, za�  rola gminy ogranicza si�  do 

wydawania koncesji oraz kontroli stanu umów u indywidualnych w
a� cicieli nieruchomo� ci.  

Odpady powsta
e na terenie gminy Izabelin s�  deponowane na sk
adowiskach odpadów inne ni�  

niebezpieczne i oboj� tne zgodnie z umowami zawartymi pomi� dzy podmiotami zajmuj� cymi 

si�  wywozem a zarz� dzaj� cymi sk
adowiskami. Ponadto cz���  odpadów poddawana jest 

unieszkodliwianiu poprzez termiczne lub biologiczne przekszta
canie. W obr� bie gminy, z racji 

s� siedztwa Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru NATURA 2000, nie ma � adnej 

instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadów sta
ych – wszystkie odpady zgromadzone 

musz�  zosta�  wywiezione i unieszkodliwione poza terenem gminy.  

Najcz� stszym sposobem, unieszkodliwiania odpadów komunalnych jest ich deponowanie na 

sk
adowiskach. Szacuje si�  i�  ok. 36% odpadów komunalnych z terenu gminy zostaje 

przekazana na sk
adowiska. Zebrane na terenie gminy Izabelin odpady komunalne wywo� one s�  

poza teren gminy, w szczególno� ci na sk
adowiska w 	ubnej, Grabowcu Gm. S
ubice, 

Gostyninie, Lubochni Górki Gm. Lubochnia. MPO wi� kszo��  odpadów przekazuje do 

Kompostowni RADIOWO. 

Cz���  odpadów, po przeprowadzeniu wst� pnej segregacji, dostarczana jest do spalarni w 

Warszawie (Zak
ad Unieszkodliwiania Sta
ych Odpadów Komunalnych ul. Gworków 9).  

Tab. Sposoby odzysku oraz unieszkodliwiania odpadów z terenu gminy Izabelin. 

Lp. Sposób odzysku i unieszkodliwiania odpadów Ilo��   

[Mg] 

Udzia
 procentowy [%] 

1. Deponowanie na sk
adowisku 1126 35,9 

2. Wykorzystanie gospodarcze 474 15,1 

3. Termiczne unieszkodliwianie 236,9 7,6 

4. Biologicznie unieszkodliwianie 1300 41,4 
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5. ogó
em 3136,9 100 


 ród
o: Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin. 

 

Wed
ug zapisów zawartych w obowi� zuj� cych Miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego przyj� to za zasad�  selektywn�  zbiórk�  odpadów. Inwestor w planie 

zagospodarowania dzia
ki zosta
 zobligowany do wyznaczenia zadaszonego miejsca dla potrzeb 

selektywnego sk
adowania odpadów w przystosowanych pojemnikach opró� nianych okresowo 

w miar�  potrzeb. Ponadto plany zalecaj�  wymóg udokumentowania przysz
ego wywozu 

odpadów sta
ych (oraz p
ynnych) przed zasiedleniem domu. 

 

2.4.4 Energetyka 

 

Obszar gminy Izabelin znajduje si�  w zasi� gu sieci systemu zaopatrzenia w energi�  

elektryczn�  eksploatowanego przez Zak
ad Energetyczny Warszawa – Teren S. A. oaz Polskie 

Sieci Elektroenergetyczne CENTRUM. Czynna sie�  elektroenergetyczna gminy sk
ada si�  z 

linii przesy
owych 400 kV, linii przesy
owych 220 kV, linii przesy
owych 110 kV, linii 

rozdzielczych 15 kV i linii niskiego napi� cia 220 V. 

W chwili obecnej g
ównym � ród
em zasilania jest stacja RPZ 110/15 kV BABICE. W 

ramach stacji zainstalowano 2 transformatory110/15 kV: 

·  transformator podstawowy o mocy 16 MVA, obci�� enie w szczycie jesienno – zimowym 

510 A, stopie�  wykorzystania 80%; 

·  transformator rezerwowy o mocy 16 MVA, stopie�  wykorzystania 0%. 

Ze stacji RPZ 110/15 kV BABICE w kierunku gminy Izabelin wyprowadzone zosta
y linie 

zasilaj� ce 15 kV: 

·  RPZ BABICE – kierunek – HORNÓWEK: o dopuszczalnym obci�� eniu trwa
ym 230A, 

maksymalny wska� nik wykorzystania 75%; 

·  RPZ BABICE – kierunek BABICE: o dopuszczalnym obci�� eniu trwa
ym 230A, 

maksymalny wska� nik wykorzystania 65%; 

Obecnie na terenie gminy Izabelin istnieje 50 napowietrznych i 5 wn� trzowych stacji 

transformatorowych 15/0,4kV. 
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Dwie linie 400 kV przechodz� ce przez teren wsi Mo� ciska zasilaj�  GPZ MO� CISKA 

400/110 kV, znajduj� cy si�  w odleg
o� ci oko
o 150 metrów od granic gminy Izabelin. GPZ 

MO� CISKA znajduje si�  na terenie miasta sto
ecznego Warszawy Dzielnica Bielany w okolicy 

ul. Estrady. Przez teren gminy przebiegaj�  ponadto linie 110 kV – we wsi Mo� ciska 

wyprowadzona z GPZ MO� CISKA, przechodz� ca przez teren tzw. Mo� cisk 

PRZEMYS	OWYCH w kierunku Starych Babic6, oraz we wsi Laski (przy granicy z Miastem i 

gmin�  	omianki) linia zrealizowana w 1994 roku zasilaj� ca stacj�  elektroenergetyczn�  110/15 

kV 	OMIANKI. 

 

2.4.5 Ciep
ownictwo 

 

Na terenie gminy Izabelin nie istnieje zorganizowany system zaopatrzenia w energi�  

ciepln�  w zwi� zku z powy� szym nie wyst� puj�  na terenie opracowania ciep
ownie oraz sieci 

cieplne. Obowi� zuj� ce zapisy Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

przyjmuj� , i�  zarówno istniej� ce, jak równie�  projektowane obiekty wyposa� one b� d�  we 

w
asne, indywidualne � ród
a ciep
a, przy zaleceniu, i�  zaopatrzenie w ciep
o winno odbywa�  si�  

w oparciu o nieszkodliwe czynniki grzewcze w postaci gazu ziemnego, oleju niskosiarkowego, 

energii elektrycznej lub w oparciu o � ród
a energii odnawialnej. W nowo sporz� dzanych MPZP 

dodatkowo pojawiaj�  si�  zakazy u� ywania paliw sta
ych za wyj� tkiem kominków. 

 

2.4.6 System gazowniczy i ropoci� g 

 

Obszar gminy Izabelin znajduje si�  w zasi� gu ogólnomiejskiego systemu zaopatrzenia w 

gaz eksploatowanego przez Mazowieck�  Spó
k�  Gazownictwa Sp. z o.o. w Warszawie Oddzia
 

Gazownia Warszawska. Przez pó
nocno – wschodni�  cz���  gminy Izabelin – wie�  Laski przy 

granicy z Miastem i gmin�  	omianki – przebiega gazoci� g wysokiego ci� nienia ø 400 mm 

relacji Rembelszczyzna – Huta.  

System zasilania gminy Izabelin w gaz ziemny oparty jest o gazoci� g � redniego ci� nienia 

d 150 – 200 mm oraz stacj�  gazow�  I stopnia „ARKUSZOWA” zlokalizowan�  poza obszarem 

���������������������������������������� �
6 W
asno��  RWE STOEN 
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gminy Izabelin – w Radiowie (miasto sto
eczne Warszawa) przy ul. Arkuszowej o 

przepustowo� ci 3000 Nm3/h. 

Ze stacji redukcyjnej I stopnia przewód � redniego ci� nienia: 

·  ø 200 mm przebiega w ul. 3 Maja we wsiach Mo� ciska, Laski, Izabelin,  

·  ø 150 mm we wsi Hornówek (od ul. 3 Maja, w kierunku po
udniowym ulicami: 

Sosnow� , Skrajn� , cz�� ci�  ul. Kurowskiego i dalej ul. Lipkowsk�  poprzez wie�  Lipków 

– spi� cie z sieci�  na terenie gminy Stare Babice), 

Na terenie miasta sto
ecznego Warszawy w ul. Arkuszowej oprócz gazoci� gu ø 200 mm 

przebiegaj�  równie�  gazoci� gi ø 250 mm i ø 315 mm, posiadaj� ce znaczne rezerwy w 

przepustowo� ci, które stanowi�  mog�  gazoci� gi bazowe do gazyfikacji rejonów granicz� cych z 

Warszaw�  w tym m.in. obszaru wsi Mo� ciska oraz Laski. Ponadto istniej�  przewody � redniego 

ci� nienia o przekrojach od ø 40 u
o� one w ci� gach dróg publicznych. Istniej� ca infrastruktura 

oraz znaczne rezerwy w przepustowo� ci zabezpieczaj�  dostawy gazu do celów grzewczych oraz 

komunalno – bytowych na obszarze ca
ej gminy Izabelin. 

Przez teren wsi Mo� ciska oraz Laski (przy granicy z Miastem i gmin�  	omianki) 

przebiega ruroci� g naftowy wysokiego ci� nienia o � rednicy ø 300 oraz kabel � wiat
owodowy, 

zwi� zany funkcjonalnie z Baz�  Paliwow�  ORLEN zlokalizowan�  w Mo� ciskach przy ul. 

Estrady 8. Dla ruroci� gu naftowego obowi� zuje strefa bezpiecze� stwa – o szeroko� ci 12 metrów 

od osi przewodu w ka� d�  stron� . Strefa ta winna by�  u� ytkowana wed
ug pierwotnego 

przeznaczenia, lecz wewn� trz niej nie dopuszcza si�  wznoszenia � adnych budowli oraz 

sk
adowania materia
ów 
atwopalnych. 

 

2.4.7 Telekomunikacja 

 

Na terenie Gminy Izabelin zapotrzebowanie na 
� cza zabezpiecza Centrala 

Automatyczna „IZABELIN”, której operatorem jest Telekomunikacja Polska S.A.. Centrala ta 

pod
� czona jest do centrali nadrz� dnej w O� arowie Mazowieckim. 

Ponadto na terenie ca
ej Gminy istniej�  zarówno stacje bazowe, jak równie�  stacje 

przeka� nikowe wszystkich operatorów sieci komórkowych dzia
aj� cych na terenie Polski. 

G
ówne lokalizacje to znajduj� ce si�  w Mo� ciskach: 

- budynek INCO VERITAS; 

- dzia
ka numer ewidencyjny 205 obr� b Mo� ciska (przy Lipkowskiej Wodzie), 
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- dzia
ka numer ewidencyjny 236/53 obr� b Mo� ciska (stacja bazowa P4 – zespó
 anten 

mocowanych na jednej wie� y antenowej) – przy ul. Bakaliowej; 7 

���������������������������������������� �
7 W budowie; decyzja pozwolenia na budow�  wydana przez Starost�  Powiatu Warszawskiego – Zachodniego nr 

2704/07 z dnia 16.11.2007 roku Ldz. AiB.7350.7351/2114/07  
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3  OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO I CHRONIONE  

 

Na obszarze opracowania nie wyst� puj�  obszarowe formy ochrony przyrody okre� lone w 

ustawie o ochronie przyrody. 

 

Kampinowski Park Narodowy  

Obszar opracowania znajduje si	  na terenie otuliny Parku Narodowego. 

Rozporz� dzenie Rady Ministrów z dnia 25 wrze� nia 1997 r. w sprawie KPN (Dz. u. nr 132 poz. 

876) nie wprowadza dla obszaru otuliny ogranicze�  ani zakazów. Park znajduje si�  w bliskim 

s� siedztwie (ok. 700 m) od terenu obj� tego zmian�  Miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Idea utworzenia Parku powsta
a w latach dwudziestych XX w. W latach 

trzydziestych powstaj�  w Puszczy Kampinoskiej pierwsze rezerwaty (Granica, Sieraków, 

Zamczysko), które obecnie s�  obszarami ochrony � cis
ej w Kampinoskim Parku Narodowym i 

maj�  znacznie wi� ksz�  powierzchni� . Kampinoski Park Narodowy utworzony zosta
 uchwa
�  

Rady Ministrów z dnia 16 stycznia 1959 r. (atualna podst. prawna ochrony i funkcjonowania 

parku - rozporz� dzenie rady ministrów w sprawie KPN z dnia 25.09.1997 r. Dz U 132 poz 876). 

Aktualna powierzchnia parku wynosi 38544 ha. Pod ochron�  � cis
�  4 636 ha (22 wydzielone 

obszary). Ustanowiona w 1977 r. strefa ochronna wokó
 Parku, zwana otulin� , ma powierzchni�  

37 756 ha. Ponad 70% powierzchni Parku zajmuj�  lasy. Podstawowym gatunkiem 

lasotwórczym jest sosna, a dominuj� cym siedliskiem bór � wie� y. W krajobrazie Parku, 

niezwykle urozmaiconym, dominuj�  dwa kontrastuj� ce ze sob�  elementy - wydmy i bagna. Park 

jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO MaB ). 

Wydmy s�  najwa� niejszym elementem budowy terenu Puszczy. Wyst� puj�  one w dwóch 

formach: 
ukowej (parabolicznej) oraz wa
ów wydmowych. Najcz�� ciej spotykane s�  wydmy 

paraboliczne, o zwróconym ku wschodowi czole i ramionach wyci� gni� tych ku zachodowi i 

pó
nocnemu zachodowi.  

Tereny bagienne powsta
y w odci� tych od g
ównego nurtu korytach Prawis
y. W 

zbiornikach stoj� cych nast� powa
o odk
adanie si�  substancji organicznej i post� powa
 proces 

wyp
ycania si� . � yzne i wilgotne pod
o� e opanowywa
a ro� linno��  bagienna i szuwarowa. Z ich 

obumar
ych szcz� tków zacz� 
y tworzy�  si�  pok
ady torfu, co doprowadzi
o do powstania 

torfowisk niskich. w pó� niejszych okresach cz���  z nich zosta
a opanowana przez ro� linno��  

le� n�  - bagienne lasy olchowe i brzozowe, reszta pozosta
a w stanie otwartym. Pierwotne 
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stosunki przyrodnicze zak
óci
 dopiero na przestrzeni ostatnich dwóch stuleci cz
owiek, przez 

osuszenie i zamian�  bagien na 
� ki i pastwiska. 

Na obszarze Parku, zabrania si� : 

1) polowania, w� dkowania, chwytania, p
oszenia i zabijania dziko � yj� cych zwierz� t, zbierania 

poro� y zwierzyny p
owej, niszczenia nor i l� gowisk zwierz� cych, mrowisk, gniazd ptasich i 

wybierania jaj, 

2) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro� lin, 

3) zbioru grzybów i owoców poza miejscami do tego wyznaczonymi, 

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów lub innych nieczysto� ci, 

5) zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza, 

6) zmiany stosunków wodnych, 

7) niszczenia gleby, 

8) wydobywania ska
 i torfu, 

9) palenia tytoniu oraz palenia ognisk poza miejscami do tego wyznaczonymi, 

10) stosowania � rodków chemicznych w gospodarce rolnej, le� nej, zadrzewieniowej i 


owieckiej, 

11) prowadzenia dzia
alno� ci handlowej i us
ugowej poza miejscami do tego wyznaczonymi, 

12) ruchu pojazdów poza drogami do tego wyznaczonymi, 

13) umieszczania tablic, napisów, og
osze�  reklamowych i innych znaków nie zwi� zanych z 

ochron�  przyrody, z wyj� tkiem znaków drogowych i innych znaków zwi� zanych z ochron�  

porz� dku publicznego i bezpiecze� stwa, 

14) zak
ócania ciszy, 

15) u� ywania motolotni i lotni, 

16) wykonywania lotów cywilnymi statkami powietrznymi poni� ej 2 000 m wysoko� ci 

wzgl� dnej nad obszarem chronionym, z wyj� tkiem lotów patrolowych i interwencyjnych 

statków powietrznych Lasów Pa� stwowych oraz Pa� stwowej Stra� y Po� arnej. 

Ograniczenia te nie dotycz� : 

1) wykonywania zabiegów ochronnych, hodowlanych i piel� gnacyjnych, 

2) prowadzenia bada�  naukowych za zgod�  dyrektora Parku, 

3) prowadzenia gospodarki rolnej, le� nej, 
owieckiej i zadrzewieniowej na obszarach nie 

obj� tych ochron�  � cis
�  i cz�� ciow� , 

4) czynno� ci zwi� zanych z dostosowaniem stanów liczebnych zwierzyny do potrzeb ochrony 

Parku, 
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5) renaturalizacji stosunków wodnych i ekosystemów, 

6) prowadzenia akcji ratowniczych, likwidacji skutków kl� sk � ywio
owych i zwalczania 

gradacji owadów, 

7) wykonywania zada�  z zakresu obronno� ci pa� stwa. 

 

Obszar Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC140001 

Teren pokrywa si�  z obszarem Kampinoskiego Parku Narodowego i znajduje si�  

równie�  poza granicami opracowania. Ostoja obejmuje tereny le� ne i otwarte Puszczy 

Kampinoskiej, po
o� one na Nizinie � rodkowomazowieckiej w po
udniowo-zachodniej cz�� ci 

Kotliny Warszawskiej, na pó
nocny-zachód od Warszawy. W sk
ad ostoi wchodz�  tarasy 

nadzalewowe pradoliny Wis
y oraz fragment Równiny 	owicko-B
o� skiej. W pobli� u znajduje 

si�  w� ze
 hydrologiczny rangi europejskiej: do Wis
y wpadaj�  tu prawobrze� ne dop
ywy: Bug, 

Narew i Wkra oraz lewobrze� ny - Bzura. Puszcza Kampinoska po
o� ona jest w ca
o� ci w zlewni 

	asicy, prawobrze� nego dop
ywu Bzury (551,4 km2, zlewnia III rz� du), która wraz s systemem 

kana
ów jest g
ównym ciekiem obszaru. Ukszta
towanie terenu zwi� zane jest z maksimum 

zlodowacenia Wis
y (pó
nocnopolskiego). Ok. 20 tys. lat temu wody topniej� cego l� dolodu 

wy� 
obi
y szerok�  na kilkana� cie km dolin�  o po
o� eniu równole� nikowym, wype
nion�  

piaskami i � wirami, w której koryto praWis
y kilkakrotnie zmienia
o po
o� enie przesuwaj� c si�  

na pó
noc. Pozosta
o� ci�  tych koryt s�  obecnie dwa pasy bagienne z p
ytkimi pok
adami torfu i 

licznymi drobnymi ciekami wodnymi. Na rozdzielaj� cych je wy� ej po
o� onych tarasach oko
o. 

12 tys. lat temu powsta
y wydmy pochodzenia eolicznego, tworz� c 
uki, parabole, wa
y, grz� dy 

i zespo
y wydmowe o wysoko� ciach wzgl� dnych do 30 m. Ten kontrast suchych wydm i 

obni� e�  ze stagnuj� c�  przez 2-3 miesi� ce wod�  powierzchniow�  jest charakterystyczn�  cech�  

krajobrazu ostoi. Ok. 70% jej powierzchni zajmuj�  lasy. Na pasach wydmowych dominuj�  

drzewostany sosnowe z domieszk�  gatunków li� ciastych, g
ównie d� bów. Strome po
udniowe i 

wschodnie zbocza wydm zajmuj�  d� browy � wietliste i gr� dy. Pasy bagienne, obecnie cz�� ciowo 

osuszone, pokrywaj�  szuwary, turzycowiska, 
� ki i lasy li� ciaste, tworz� ce zespo
y olszowe, 


� gowe i gr� dowe. 
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Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania (czarny kwadrat) na tle obszaru Natura 2000. 


 ród
o: http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/dane/mapy/PLC140001_4.png 

 

Korytarze ekologiczne 

Korytarze ekologiczne spe
niaj�  wa� n�  rol�  w funkcjonowaniu przyrody jako drogi 

migracji zwierzyny umo� liwiaj � ce wymian�  genow�  poszczególnych populacji. Ustawa o 

ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pó� . zm.) 

definiuje korytarz ekologiczny jako „obszar umo� liwiaj � cy migracj�  ro� lin, zwierz� t lub 

grzybów” (art. 5, pkt. 2). Stanowi on istotny, z punktu widzenia funkcjonowania � rodowiska, 

element przestrzeni, gwarantuj� cy (poprzez zachowanie warunków migracji organizmów) 

utrzymanie mo� liwo� ci wymiany i istnienia okre� lonej puli genetycznej, liczebno� ci osobników 

i gatunków, a w konsekwencji zachowanie ró� norodno� ci biologicznej � rodowiska. 

Poniewa�  korytarze ekologiczne poza przestrzeni�  bytowania stanowi�  w rzeczywisto� ci 

korytarze migracyjne, mo� na w� ród nich wyró� ni�  kilka typów – ze wzgl� du na zasi� g i sposób 

migracji oraz rodzaj gatunków migruj� cych.  

Obszar opracowania mo� na zakwalifikowa�  jako korytarz ekologiczny krajowej sieci 

ECONET-POLSKA. Jest to obszar w� z
owy o znaczeniu mi� dzynarodowym: Obszar Puszczy 

Kampinowskiej. Obszar ten zosta
 ponadto zakwalifikowany jako biocentrum wraz ze stref�  

buforow� . 
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Ryc. Lokalizacja miejscowo�ci Mo�ciska na tle korytarzy ekologicznych ECONET-POLSKA. 


 ród
o: http://www.ecologicalnetworks.eu/images/Maps/ECONET%20-%20Poland.jpg. 

 

Wyst� puje tu ponadto lokalny korytarz ekologiczny, zlokalizowany w ci� gu cieku 

Lipkowska Woda. 
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4 DIAGNOZA STANU I FUNKCJONOWANIA � RODOWISKA  
 

4.1 OCENA STANU � RODOWISKA ORAZ JEGO ZAGRO � E�  

 

Ujmuj� c � rodowisko przyrodnicze w sposób kompleksowy nale� y bezwzgl� dnie 

rozpatrywa�  powi� zania mi� dzy poszczególnymi komponentami i wynikaj� ce z tego 

wspó
zale� no� ci, gdy�  ka� de oddzia
ywanie cz
owieka powoduje wyst� pienie zmian w 

dotychczasowym uk
adzie. Nale� y bra�  tak� e pod uwag�  czasowy i przestrzenny charakter tych 

zmian, gdy�  ich skutki mog�  pojawi�  si�  w innym miejscu i innym czasie. Takie kszta
towanie 

� rodowiska mo� na podzieli�  na bezpo� rednie (w miejscu powstania zmiany) i po� rednie, 

pojawiaj� ce si�  na skutek zmiany dotychczasowych uk
adów ekologicznych. 

 

Podczas wizji terenowej przedmiotowego obszaru stwierdzono, i�  skutkiem 

antropizacji � rodowiska przyrodniczego jest: 

·  Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, du� a cz���  zanieczyszcze�  zwi� zana jest 

z du� ym ruchem samochodowym wyst� puj� cym na terenie opracowania. 

·  Zanieczyszczenie gleb, g
ównie w okolicach dróg. Na obszarze opracowania gleby 

uleg
y przekszta
ceniom antropogenicznym na skutek rozwoju przestrzennego i 

powstania zabudowy.  

·  Zanieczyszczenie wód powierzchniowych poprzez sp
yw powierzchniowy. 

·  Przekszta
cenia terenu opracowania zwi� zane z g� st�  sieci�  infrastruktury technicznej. 

·  Ha
as. Tereny o najwi� kszej uci�� liwo� ci ha
asu, wyst� puj�  wzd
u�  g
ównych szlaków 

komunikacyjnych (ul. Estrady, ul. 3-go Maja). Istotnym � ród
em ha
asu jest lotnisko 

Warszawa-Babice. 

·  Pole elektromagnetyczne. Na obszarze opracowania emitorem pola 

elektromagnetycznego s�  linie przesy
owe sieci napi� cia, G
ówny Punkt Zasilania 

znajduj� cy si�  w bezpo� rednim s� siedztwie analizowanego terenu oraz stacje bazowe 

telefonii komórkowej. 

·  Regulacja stosunków wodnych. Na terenie opracowania dosz
o do niewielkich zmian 

stosunków wodnych. Zwi� zane s�  one g
ównie z modyfikacj�  i zabudowaniem koryta 

rzeki. Wprowadzenie na cz�� ci terenu nawierzchni nieprzepuszczalnych i s
abo 

przepuszczalnych zmniejszy
o mo� liwo� ci retencjonowania wód opadowych. 
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·  Znaczne pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie 

zabudowy (wzd
u�  ul. Estrady i ul.3-go Maja). 

·  Przekszta
cenia sk
adu florystycznego ro� linno� ci wyst� puj� cej w granicach 

opracowania. Ro� linno��  naturalnie porastaj� ca teren zosta
a zamieniona w wielu 

przypadkach na nasadzenia, o odmiennych wymaganiach siedliskowych od 

wyst� puj� cych lokalnie. 

·  Przerwanie ci� gu ekologicznego zwi� zanego z dolin�  Lipkowskiej Wody poprzez 

budow�  ul. Estrady. 

·  Zmiana sk
adu gatunkowego fauny. Procesy urbanizacji strefy podmiejskiej 

spowodowa
y du� e przekszta
cenia w sk
adzie gatunkowym fauny wyst� puj� cej na 

terenie opracowania. 

 

 

Ryc. Pó
nocna granica terenu opracowania (ul. 3 Maja) – teren b� d� cy pod siln�  presj�  antropogeniczn� . 


 ród
o: Fotografia w
asna. 
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Ryc. Wschodnia granica terenu opracowania (ul. Estrady) 


 ród
o: Fotografia w
asna. 

 

 

Ryc. Pó
nocna granica terenu opracowania (ul. 3 Maja) 


 ród
o: Fotografia w
asna. 
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Ryc. Zabudowa mieszkaniowa w pó
nocnej cz�� ci terenu opracowania (ul. 3 Maja) 


 ród
o: Fotografia w
asna. 

 

 

Ryc. Zabudowa mieszkaniowa w pó
nocnej cz�� ci terenu opracowania (ul. 3 Maja ) 


 ród
o: Fotografia w
asna. 
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G
ówne zagro� enia dla poszczególnych elementów � rodowiska przyrodniczego 

stanowi
  mog� : 

1) niew
a� ciwie zlokalizowane nowe inwestycje; 

2) brak prawid
owo rozwi� zanej gospodarki wodno-� ciekowej; 

3) wzmo� ony ruch drogowy i zwi� zany z nim podwy� szony poziom ha
asu oraz 

zanieczyszczenia powietrza uwarunkowane potencjalnym rozwojem inwestycyjnym 

przedmiotowego obszaru; 

4) w przypadku zabudowania dolin rzecznych mo� e doj��  do powstania niewielkiego, okresowego 

zagro� enia podtopieniami terenów znajduj� cych si�  na terenie obni� e�  terenowych. Ze wzgl� du na 

predyspozycje do wyst� powania podtopie�  nale� y unika�  lokalizacji obiektów budowlanych na tych 

terenach; 

5) zagro� enie dla krajobrazu stanowi�  g
ównie ma
o estetyczne budowle, nie harmonizuj� ce z 

otoczeniem; 

6) zbyt liberalna polityka w zakresie gospodarki przestrzennej w stosunku do zasad ochrony 

krajobrazu i � rodowiska; 

7) presja ró� norodnej dzia
alno� ci cz
owieka na szat�  ro� linn� ; 

8) dewastacja wyst� puj� cych na terenie opracowania zadrzewie� . 
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4.2 OCENA ODPORNO� CI � RODOWISKA NA DEGRADACJ �  

 

Sam obszar opracowania odznacza si�  stosunkowo ma
�  odporno� ci�  na degradacj� . Przy 

planowaniu nowych inwestycji nale� y uwzgl� dni�  fakt, i�  tereny te charakteryzuj�  si�  znaczn�  

wra� liwo� ci�  na antropopresj� . Terenem najbardziej wra� liwym jest dolina Lipkowskiej Wody 

stanowi� ca po
udniow�  granic�  terenu opracowania i pe
ni� ca funkcj�  ci� gu ekologicznego. 
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5 CHARAKTERYSTYKA  USTALE�  PROJEKTU  ZMIANY  MPZP 

 

5.1 ZAPISY MPZP 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstaw�  "planowania 

przestrzennego" w gminie. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa miejscowego. Przy sporz� dzaniu MPZP 

wi��� ce s�  ustalenia Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy, pod rygorem niewa� no� ci Planu. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest, obok Studium uwarunkowa�  i 

zagospodarowania przestrzennego gminy, aktem planowania przestrzennego; nieobowi� zkowy 

aczkolwiek maj� cy przymiot prawa miejscowego, a zatem powszechnie obowi� zuj� cy (w 

ramach danej jednostki terytorialnej); mo� e by�  podstaw�  do wydania decyzji administracyjnej; 

sporz� dzany jest przez wójta, burmistrza b� d�  prezydenta miasta, za�  uchwalany przez Rad�  

Gminy; sk
ada si�  z dwóch cz�� ci: tekstowej i graficznej. 

Zapisy przedstawione w MPZP s�  wynikiem zarówno uwarunkowa�  zewn� trznych, jak 

równie�  wewn� trznych rozwoju gminy. Uwarunkowania te zosta
y zidentyfikowane w 

dokumentach strategicznych, programuj� cych rozwój gminy nie tylko aspekcie lokalnym, ale i 

w aspekcie powi� za�  z obszarem powiatu, województwa oraz kraju. 

Dla przedmiotowego terenu opracowano pocz� tkowo dwa warianty zagospodarowania 

terenu. Po konsultacjach ustalono wariant optymalny (wariant wybrany). Zapisy trzech 

wariantów przedstawiono poni� ej.  

 
Zapisy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska, etap III, cz	�
  A 
(Wariant II)  
 
 
Przeznaczenie terenów, wyznaczone liniami rozgraniczaj� cymi na rysunku Planu: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej – oznaczone na rysunku symbolem MN/U; 
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – oznaczone na rysunku symbolem MN; 
3) tereny dróg publicznych – oznaczone symbolem na rysunku symbolami  KD(Z)  oraz 

KD(D); 
4) tereny wód powierzchniowych – oznaczone na rysunku symbolem WS. 
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Zasady dotycz� ce ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego: 
1) W granicach planu zakazuje si�  lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni 

sprzeda� y powy� ej 500 m2; 
2) W granicach planu obowi� zuj�  nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone odpowiednio 

na rysunku planu), które lokalizuje si�  w odleg
o� ciach: 
a) 8 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  publiczn�  oznaczon�  na rysunku planu symbolem 

1KD(Z); 
b) 8 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  publiczn�  - ul. Estrady (zlokalizowan�  poza 

granicami obszaru obj� tego planem); 
c) 6 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  publiczn�  oznaczon�  na rysunku planu symbolem 

2KD(D); 
d) 5 m od linii rozgraniczaj� cych kana
 melioracyjny – oznaczony na rysunku planu 

symbolem 1WS; 
e) 4 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  wewn� trzn�  oznaczon�  na rysunku planu 

symbolem 1KDW; 
f) 12 m po ka� dej ze stron od osi ruroci� gu naftowego DN 300 (strefy bezpiecze� stwa). 

 
3) Dopuszcza si�  lokalizowanie ogrodze�  od strony dróg publicznych i dróg wewn� trznych 

przy spe
nieniu nast� puj� cych warunków: 
a) ogrodzenia lokalizowa�  w liniach rozgraniczaj� cych dróg, z którymi styka si�  

grodzona nieruchomo�� ; 
b) struktura a� urowa musi by�  usytuowana na wysoko� ci minimum 0,6 m od poziomu 

terenu oraz stanowi�  musi minimum 25% powierzchni ogrodzenia przy czym udzia
 
procentowy nale� y liczy�  ka� dorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej w 
� wietle s
upków ogrodzeniowych; 

c) zasady okre� lone w lit. b nie dotycz�  ogrodze�  lokalizowanych od strony dróg 
publicznych klasy technicznej G i Z 

d) zakazuje si�  wykonywania ogrodze�  z prefabrykatów betonowych za wyj� tkiem 
s
upków ogrodzeniowych; 

e) ogrodzenia wzd
u�  cieku wodnego (terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
1WS) sytuowa�  w odleg
o� ci minimum 3 m w/w terenu. 

 
4) Ustala si�  nast� puj� ce zasady umieszczania no� ników reklamowych, tablic 

informacyjnych i szyldów: 
 

a) nakazuje si�  rozmieszczenie no� ników reklamowych w pasach terenu pomi� dzy 
liniami rozgraniczaj� cymi drogi publiczne, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

b) dopuszcza si�  lokalizacj�  no� ników reklamowych na ogrodzeniach, pod warunkiem, � e 
ich powierzchnia nie b� dzie przekracza�  3 m2  

c) wprowadza si�  zakaz umieszczania no� ników reklamowych na balustradach balkonów 
i tarasów, na dachach budynków, na budowlach o funkcji barier d� wi� koch
onnych, na 
latarniach ulicznych; 

d) wprowadza si�  zakaz umieszczania no� ników reklamowych wystaj� cych poza obrys 
budynku, na której jest umieszczona; 

e) zezwala si�  na lokalizacj�  tablic informacyjnych nie przekraczaj� cej 1 m2; 
f) zezwala si�  na lokalizacj�  szyldów o powierzchni nie przekraczaj� cej 2m2. 

 
Zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) Wynikaj� ce z istnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego – zgodnie z Planem 
Ochrony w/w Parku; 
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2) W granicach planu wskazuje si�  w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu ha
asu 
nast� puj� ce rodzaje terenów, o których mowa w przepisach prawa ochrony � rodowiska: 

a) pod zabudow�  mieszkaniow�  - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN; 
b) na cele mieszkaniowo – us
ugowe – tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 

1MN/U, 2MN/U.  
3) W granicach planu zakazuje si�  realizacji przedsi� wzi��  mog� cych znacz� co 

oddzia
ywa�  na � rodowisko (w rozumieniu ustawy o udost� pnianiu informacji o 
� rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o 
ocenach oddzia
ywania na � rodowisko), dla których sporz� dzenie raportu jest 
obowi� zkowe oraz przedsi� wzi�� , dla których przeprowadzona procedura wykaza
a 
niekorzystny wp
yw na � rodowisko. 

 
Parametry i wska
 niki kszta
towania zabudowy oraz zasady zagospodarowania dla 
poszczególnych terenów: 
 
1. Tereny oznaczone w planie symbolami: 1MN/U:  

1) przeznaczenie  podstawowe – zabudowa jednorodzinna,  zabudowa us
ugowa oraz 
zabudowa jednorodzinna z us
ugami; 

2) przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa towarzysz� ca zabudowie us
ugowej (zaplecza 
administracyjno – techniczne i socjalne) oraz sieci i urz� dzenia infrastruktury 
technicznej; 

3) adaptuje si�  istniej� c�  zabudow�  oraz dopuszcza si�  jej modernizacj�  i rozbudow�  
4) zabudow�  jednorodzinn�  oraz zabudow�  jednorodzinn�  z us
ugami nale� y kszta
towa�  

jako wolnostoj� c�  lub bli� niacz� ; 
5) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kszta
towania 
adu 

przestrzennego: 
a) maksymalny wska� nik intensywno� ci zabudowy – 0,6,  
b) maksymalna wysoko��  budynków w zabudowie jednorodzinnej i us
ugowej: 

-  w przypadku zastosowania dachów dwuspadowych lub wielospadowych: nie 
wi� ksza ni�  12,5 m, 

-  w przypadku zastosowania dachów p
askich: nie wi� ksza ni�  10,5 m, 
mierz� c od poziomu terenu do kalenicy budynku, 
c) maksymalna wysoko��  budynków gara� owych i gospodarczych -  nie wi� ksza ni�  5 

m, 
d) zakazuje si�  realizacji kondygnacji podziemnych; 
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 55% powierzchni dzia
ki 

budowlanej, 
f) geometria dachów budynków w zabudowie jednorodzinnej i us
ugowej – 

dwuspadowe, wielospadowe o k� cie nachylenia po
aci dachowych do p
aszczyzny 
przekroju poziomego budynku w przedziale 200-450 lub p
askie; 

g) geometria dachów budynków gara� owych i gospodarczych – dwuspadowe, o k� cie 
nachylenia po
aci dachowych do p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w 
przedziale 200-450 lub p
askie. 

6) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia
ek budowlanych: 
a) dla budynków wolnostoj� cych w zabudowie jednorodzinnej, zabudowie us
ugowej 

oraz zabudowie jednorodzinnej z us
ugami – 1000m2; 
b) dla budynków bli� niaczych w zabudowie jednorodzinnej – 700 m2. 

 
2. Teren oznaczony w planie symbolem: 1MN: 

1) przeznaczenie  podstawowe – zabudowa jednorodzinna; 
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2) przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urz� dzenia infrastruktury technicznej; 
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kszta
towania 
adu 

przestrzennego: 
a) maksymalny wska� nik intensywno� ci zabudowy – 0,6, 
b) maksymalna ilo��  budynków na dzia
ce budowlanej – 3, 
c) maksymalna wysoko��  budynków w zabudowie jednorodzinnej: 

-  w przypadku zastosowania dachów dwuspadowych lub wielospadowych: nie 
wi� ksza ni�  12,5 m, 

-  w przypadku zastosowania dachów p
askich: nie wi� ksza ni�  10,5 m, 
mierz� c od poziomu terenu do kalenicy budynku; 
d) maksymalna wysoko��  budynków gara� owych i gospodarczych -  nie wi� ksza ni�  5 

m, 
e) zakazuje si�  realizacji kondygnacji podziemnych; 
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 55% powierzchni dzia
ki 

budowlanej, 
g) geometria dachów – dwuspadowe, wielospadowe o k� cie nachylenia po
aci 

dachowych do p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 200-450 lub 
p
askie, 

h) geometria dachów budynków gara� owych i gospodarczych – dwuspadowe, o k� cie 
nachylenia po
aci dachowych do p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w 
przedziale 200-450 lub p
askie. 

4) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia
ek budowlanych: 
a) dla budynków wolnostoj� cych – 1000m2; 
b) dla budynków w zabudowie bli� niaczej i szeregowej – 700 m2. 
 

3.  Teren oznaczony w planie symbolem: 2MN: 
1) przeznaczenie  podstawowe – zabudowa jednorodzinna; 
2) przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urz� dzenia infrastruktury technicznej; 
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kszta
towania 
adu 

przestrzennego: 
a) maksymalny wska� nik intensywno� ci zabudowy – 0,6, 
b) maksymalna ilo��  budynków na dzia
ce budowlanej – 6, 
c) maksymalna wysoko��  budynków w zabudowie jednorodzinnej: 

-  w przypadku zastosowania dachów dwuspadowych lub wielospadowych: nie 
wi� ksza ni�  12,5 m, 

-  w przypadku zastosowania dachów p
askich: nie wi� ksza ni�  10,5 m, 
mierz� c od poziomu terenu do kalenicy budynku; 
d) maksymalna wysoko��  budynków gara� owych i gospodarczych -  nie wi� ksza ni�  5 

m, 
e) zakazuje si�  realizacji kondygnacji podziemnych; 
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 55% powierzchni dzia
ki 

budowlanej, 
g) geometria dachów – dwuspadowe, wielospadowe o k� cie nachylenia po
aci 

dachowych do p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 200-450 lub 
p
askie, 

h) geometria dachów budynków gara� owych i gospodarczych – dwuspadowe, o k� cie 
nachylenia po
aci dachowych do p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w 
przedziale 200-450 lub p
askie. 

4) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia
ek budowlanych: 
a) dla budynków wolnostoj� cych – 1000m2; 
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b) dla budynków w zabudowie bli� niaczej i szeregowej – 700 m2. 
 
4. Teren oznaczony w planie symbolem: 1WS: 

1) przeznaczenie  podstawowe – wody powierzchniowe (rowy melioracyjne); 
2) przeznaczenie dopuszczalne – budowle b� d� ce urz� dzeniami infrastruktury technicznej 

(w tym urz� dzenia wodne); 
3) zakazuje si�  lokalizacji budynków. 
 

Ustalenia dotycz� ce szczegó
owych zasad i warunków podzia
u terenu na dzia
ki 
budowlane: 
 
1. Dopuszcza si�  odst� pstwo +/-10% w stosunku do ustalonych projekcie planu minimalnych 

powierzchni nowo wydzielanych dzia
ek budowlanych. 
 
2. Ustalenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzia
ek nie dotycz�  podzia
ów 

dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do dzia
ek budowlanych lub w celu wydzielenia 
dzia
ki na powi� kszenie dzia
ki s� siedniej. 

 
3. W granicach planu, dla terenów przeznaczonych pod zabudow�  ustala si�  mo� liwo��  

wydzielenia odr� bnych dzia
ek dla realizacji dróg wewn� trznych, nieoznaczonych w planie, 
o szeroko� ci pasa drogowego minimum 5 m oraz dla realizacji przej��  pieszych i 
infrastruktury technicznej. 

 
 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u� ytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy: 
 
1. Z tytu
u przebiegu ruroci� gu naftowego DN 300 obowi� zuje zakaz zabudowy w strefach 

bezpiecze� stwa, w odleg
o� ci 12 m po ka� dej ze stron od osi ruroci� gu. 
 
 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
 
1. Ustala si�  nast� puj� ce powi� zania terenów z uk
adem komunikacji drogowej: 

 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U: poprzez drogi publiczne 

oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z) (o minimalnej szeroko� ci w liniach 
rozgraniczaj� cych – 16 m), 2KD(D) o minimalnej szeroko� ci w liniach 
rozgraniczaj� cych – 10 m) oraz ul. Estrady (zlokalizowan�  poza granicami obszaru 
obj� tego planem) oraz drog�  wewn� trzn�  oznaczon�  symbolem 1KDW; 

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN: poprzez drog�  wewn� trzn�  
oznaczon�  na rysunku planu symbolem: 1KDW (o minimalnej szeroko� ci w liniach 
rozgraniczaj� cych – 6 m). 

 
2. Obs
uga komunikacyjna z ul. Estrady (zlokalizowanej poza granicami obszaru obj� tego 

planem) oraz drogi oznaczonej symbolem 1KD(Z) b� dzie odbywa�  si�  poprzez istniej� ce 
zjazdy oznaczone na rysunku planu. 

 
3. W granicach planu ustala si�  mo� liwo��  obs
ugi dzia
ek budowlanych z nieoznaczonych na 

rysunku planu dróg wewn� trznych: 
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1) istniej� cych w granicach obowi� zuj� cych zgodnie z rejestrem gruntów, 
2) wytyczonych zgodnie z §14 pkt 3 projektu planu. 

 
4. Ustala si�  zasady lokalizowania miejsc parkingowych: 

1) dla budynków lokalizowanych w zabudowie jednorodzinnej z us
ugami, nale� y 
zapewni�  miejsca parkingowe w granicach tej samej dzia
ki budowlanej; 

2) minimalne ilo� ci miejsc parkingowych dla samochodów osobowych: 
a) dla budynków zlokalizowanych w zabudowie jednorodzinnej: 1 miejsce postojowe 

na 1 lokal mieszkalny; 
b) dla budynków zlokalizowanych w zabudowie jednorodzinnej z us
ugami: 1 miejsce 

postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 2 miejsca postojowe na ka� de 100 m2 
powierzchni u� ytkowej us
ug, jednak nie mniej ni�  1 miejsce postojowe na 1 lokal 
us
ugowy; 

c) dla budynków zlokalizowanych w zabudowie us
ugowej: 2 miejsca postojowe na 
ka� de 100 m2 powierzchni u� ytkowej budynku us
ugowego. 

 
 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 
 
1. Ka� da z dzia
ek budowlanych przeznaczonych pod zabudow�  budynkami przeznaczonymi 

na pobyt ludzi powinna mie�  zapewnion�  mo� liwo��  przy
� czenia uzbrojenia dzia
ki lub 
bezpo� rednio budynku do zewn� trznych sieci: wodoci� gowej, kanalizacji sanitarnej i 
elektroenergetycznej. 

 
2. Dopuszcza si�  modernizacj� , rozbudow�  i budow�  sieci i urz� dze�  infrastruktury 

technicznej. 
 
3. Lokalizowanie budowli (w tym obiektów liniowych, stanowi� cych sieci i urz� dzenia 

infrastruktury technicznej) w granicach terenów zmeliorowanych, nale� y opiniowa�  z 
Wojewódzkim Zarz� dem Melioracji i Urz� dze�  Wodnych Inspektorat w Grodzisku 
Mazowieckim. 

 
4. W zakresie zaopatrzenia w wod�  ustala si� : 
 

1) zaopatrzenie terenów w granicach planu w wod�  do celów bytowych i 
przeciwpo� arowych z Wodoci� gu Uk
adu Centralnego – WUC „Warszawa” poprzez 
istniej� c�  i rozbudowywan�  gminn�  sie�  wodoci� gow�  (w dostosowaniu do istniej� cej 
zabudowy); 

2) obowi� zuje wyposa� enie projektowanej sieci w hydranty przeciwpo� arowe wed
ug 
zasad okre� lonych w przepisach odr� bnych, przy czym parametry sieci powinny 
zapewnia�  mo� liwo��  jej wykorzystania dla celów przeciwpo� arowych. 

 
5. W zakresie odprowadzania � cieków i wód opadowych ustala si� : 

1) odprowadzanie � cieków bytowo-gospodarczych do miejskiej oczyszczalni � cieków 
(zlokalizowanej poza granicami obszaru obj� tego planem w granicach miasta Warszawa) 
poprzez istniej� c�  i sukcesywnie (w dostosowaniu do istniej� cej zabudowy) 
rozbudowywan�  sie�  kanalizacyjn� ; 

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si�  odprowadzanie � cieków do 
zbiorników bezodp
ywowych; 
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3) wody opadowe nale� y odprowadza�  do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w 
ul. 3-Maja. W przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w sieci zezwala si�  na 
odprowadzanie wód opadowych  na teren nieutwardzony lub do do
ów ch
onnych na 
w
asnej dzia
ce (alternatywnie zezwala si�  na inne rozwi� zania zgodne z warunkami 
okre� lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego). 

 
6. W zakresie zaopatrzenia w energi�  elektryczn�  ustala si� : 

1) zasilanie w energi�  elektryczn�  z istniej� cej i rozbudowywanej sieci 
elektroenergetycznej; 

2) stosowanie w robotach budowlanych dotycz� cych sieci i urz� dze�  
elektroenergetycznych SN i nN - linii napowietrznych lub kablowych, a dotycz� cych 
przy
� czy elektroenergetycznych – linii kablowych; zezwala si�  na lokalizacj�  w/w sieci 
i urz� dze�  elektroenergetycznych w pasach drogowych dróg gminnych i wewn� trznych. 

 
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si�  zaopatrzenie w gaz z ogólnomiejskiego systemu 

zaopatrzenia w gaz poprzez stacj�  gazow�  I stopnia „ARKUSZOWA” zlokalizowan�  poza 
granicami obszaru obj� tego planem. 

 
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si� : 

1) lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpadów w sposób umo� liwiaj � cy dost� p do nich 
z drogi publicznej lub wewn� trznego uk
adu komunikacyjnego; 

2) gospodarka odpadami b� dzie prowadzona w oparciu i zgodnie z zasadami okre� lonymi 
w planach gospodarki odpadami. 

 
9. W zakresie zaopatrzenia w energi�  ciepln�  ustala si� : 

1) zaopatrzenie w energi�  ciepln�  z indywidualnych � róde
 ciep
a z wykorzystaniem energii 
elektrycznej,  gazu oraz oleju niskosiarkowego; 

2) dopuszcza si�  zaopatrzenie w energie ciepln�  ze zbiorczych � róde
 energii cieplnej. 
 
10. Ustala si�  nast� puj� ce inwestycje nale�� ce do zada�  w
asnych gminy z zakresu 

infrastruktury technicznej, o których mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym: 
1) sieci wodoci� gowe, 
2) sieci kanalizacji sanitarnej, 
3) sieci kanalizacji deszczowej. 

 
11. Roboty budowlane w zakresie inwestycji, o których mowa w pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9  

nale� y lokalizowa� : 
1) w liniach rozgraniczaj� cych terenów przeznaczonych pod drogi publiczne i wewn� trzne, 

z wy
� czeniem pasów drogowych dróg wojewódzkich; 
2) w przypadkach konieczno� ci technicznych - w granicach dzia
ek budowlanych, z 

zachowaniem odpowiednich odleg
o� ci od obiektów budowlanych i urz� dze�  uzbrojenia 
terenu. 

 
 
Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego: 
 
1. W granicach planu do inwestycji celu publicznego zalicza si� : 

1) roboty budowlane, których przedmiot stanowi droga publiczna oznaczona na rysunku 
planu symbolami: 1KD(Z) – ponadlokalny cel publiczny; 
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2) roboty budowlane, których przedmiot stanowi droga publiczna oznaczona na rysunku 
planu symbolami: 2KD(D) – lokalny cel publiczny; 

3) roboty budowlane, których przedmiot stanowi ruroci� g paliwowy DN 300 – 
ponadlokalny cel publiczny; 

4) roboty budowlane, których przedmiot stanowi gazoci� g DN200 – ponadlokalny cel 
publiczny 

 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz� dzania i u� ytkowania terenów: w 
graniach planu zakazuje si	  lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, w tym 
przy
� cze�  takich obiektów do sieci i urz� dze�  infrastruktury technicznej, z wyj � tkiem 
lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu w
a� ciwych przepisów budowlanych. 
 

 
Ryc. Cz���  graficzna MPZP wsi Mo�ciska, etap III, cz���  A, wariant II. 

 
Zapisy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska, etap III, cz	�
  A 
(Wariant I)  
 

Zapisy obu wariantów ró� ni�  si�  minimalnie. W wariancie I zaproponowano dodatkowo 

drog�  2 KD(D) dziel� c�  obszar opracowania. Zmianie uleg
o równie�  oznaczenie 1MN/U (w 

wariancie I rozdzielono je na 2 symbole: 1MN/U oraz 2 MN/U – zapisy dla jednostek nie uleg
y 
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jednak zmianom). Dla lepszego zobrazowania ró� nic pomi� dzy wariantami w tek� cie 

niniejszego opracowania przedstawiono pogl� dowe rysunki dwóch wariantów. 

 
Ryc. Cz���  graficzna MPZP wsi Mo�ciska, etap III, cz���  A, wariant I. 

 

Zapisy Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska, etap III, cz	�
  A 
(wariant wybrany)  
 

Zapisy wybranego ostatecznie wariantu MPZP najbardziej zbli� one s�  do zapisów wariantu II – 

opisanego powy� ej.  

Ustala si	  nast	 puj � ce przeznaczenie terenów, wyznaczone liniami rozgraniczaj� cymi na rysunku 
planu: 

o tereny zabudowy us
ugowo – mieszkaniowej – oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN; 
o tereny dróg publicznych – oznaczone na rysunku planu symbolami KD(Z)  oraz KD(D); 
o tereny dróg wewn� trznych – oznaczone na rysunku planu symbolem KDW; 
o tereny wód powierzchniowych – oznaczone na rysunku planu symbolem WS. 

 
Ustala si	  nast	 puj � ce zasady dotycz� ce ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego: 

·  W granicach planu zakazuje si�  lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y 
powy� ej 500 m2; 
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·  W granicach planu obowi� zuj�  nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone odpowiednio na 
rysunku planu), które lokalizuje si�  w odleg
o� ciach: 
·  8 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  publiczn�  oznaczon�  na rysunku planu symbolem 

1KD(Z); 
·  8 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  publiczn�  - ul. Estrady (zlokalizowan�  poza granicami 

obszaru obj� tego planem); 
·  6 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  publiczn�  oznaczon�  na rysunku planu symbolem 

2KD(D); 
·  5 m od linii rozgraniczaj� cych kana
 melioracyjny – oznaczony na rysunku planu symbolem 

1WS; 
·  4 m od linii rozgraniczaj� cych drog�  wewn� trzn�  oznaczon�  na rysunku planu symbolem 

1KDW; 
·  12 m po ka� dej ze stron od osi ruroci� gu naftowego DN 300 (strefy bezpiecze� stwa). 

 
·  Dopuszcza si�  lokalizowanie ogrodze�  od strony dróg publicznych i dróg wewn� trznych przy 

spe
nieniu nast� puj� cych warunków: 
�  ogrodzenia lokalizowa�  w liniach rozgraniczaj� cych dróg, z którymi styka si�  grodzona 

nieruchomo�� ; 
�  struktura a� urowa musi by�  usytuowana na wysoko� ci minimum 0,6 m od poziomu terenu oraz 

stanowi�  musi minimum 25% powierzchni ogrodzenia przy czym udzia
 procentowy nale� y 
liczy�  ka� dorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej w � wietle s
upków 
ogrodzeniowych; 

�  zasady okre� lone w lit. b nie dotycz�  ogrodze�  lokalizowanych od strony dróg publicznych 
klasy technicznej G i Z 

�  zakazuje si�  wykonywania ogrodze�  z prefabrykatów betonowych za wyj� tkiem s
upków 
ogrodzeniowych; 

�  ogrodzenia wzd
u�  cieku wodnego (terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS) 
sytuowa�  w odleg
o� ci minimum 3 m ww. terenu. 

 
Ustala si	  nast	 puj � ce zasady umieszczania no�ników reklamowych, tablic informacyjnych i 
szyldów: 

 
·  nakazuje si�  rozmieszczenie no� ników reklamowych w pasach terenu pomi� dzy liniami 

rozgraniczaj� cymi drogi publiczne, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 
·  dopuszcza si�  lokalizacj�  no� ników reklamowych na ogrodzeniach, pod warunkiem, � e ich 

powierzchnia nie b� dzie przekracza�  3 m2  
·  wprowadza si�  zakaz umieszczania no� ników reklamowych na balustradach balkonów i 

tarasów, na dachach budynków, na budowlach o funkcji barier d� wi� koch
onnych, na 
latarniach ulicznych; 

·  wprowadza si�  zakaz umieszczania no� ników reklamowych wystaj� cych poza obrys budynku, 
na której jest umieszczona; 

·  zezwala si�  na lokalizacj�  tablic informacyjnych nie przekraczaj� cej 1 m2; 
·  zezwala si�  na lokalizacj�  szyldów o powierzchni nie przekraczaj� cej 2m2. 

 
Ustala si	  nast	 puj � ce zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) Wynikaj� ce z istnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego – zgodnie z przepisami o 
ochronie przyrody, rozporz� dzeniami wykonawczymi do ww. przepisów oraz Planem Ochrony 
ww. Parku; 

2) W granicach planu w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu ha
asu o którym mowa w 
przepisach prawa ochrony � rodowiska, wskazuje si�  tereny przeznaczone na cele us
ugowo – 
mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN; 

3) W granicach planu zakazuje si�  realizacji przedsi� wzi��  mog� cych znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko (w rozumieniu ustawy o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, 
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udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na � rodowisko), dla 
których sporz� dzenie raportu jest obowi� zkowe oraz przedsi� wzi�� , dla których przeprowadzona 
procedura wykaza
a niekorzystny wp
yw na � rodowisko. 

 
Ustala si	  nast	 puj � ce parametry i wska
 niki kszta
towania zabudowy oraz zasady 
zagospodarowania dla poszczególnych terenów: 
 
 
Tereny oznaczone w planie symbolami: 1U/MN: 

®  przeznaczenie podstawowe –  zabudowa us
ugowa, zabudowa jednorodzinna towarzysz� ca 
zabudowie us
ugowej; 

®  przeznaczenie dopuszczalne – zaplecza administracyjno – techniczne i socjalne oraz sieci i 
urz� dzenia infrastruktury technicznej; 

®  adaptuje si�  istniej� c�  zabudow�  oraz dopuszcza si�  jej modernizacj�  i rozbudow� ; 
®  zabudow�  us
ugow� , us
ugowo – mieszkaniow�  oraz zabudow�  jednorodzinn�  nale� y 

kszta
towa�  jako wolnostoj� c�  lub bli� niacz� ; 
®  warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kszta
towania 
adu 

przestrzennego: 
®  minimalny wska� nik intensywno� ci zabudowy – 0,1, 
®  maksymalny wska� nik intensywno� ci zabudowy – 0,6, 
®  maksymalna wysoko��  budynków w zabudowie us
ugowej i zabudowie jednorodzinnej: 

®  w przypadku zastosowania dachów dwuspadowych lub wielospadowych: nie wi� ksza 
ni�  12,5 m, 

®  w przypadku zastosowania dachów p
askich: nie wi� ksza ni�  10,5 m, 
mierz� c od poziomu terenu do kalenicy budynku, 
®  maksymalna wysoko��  budynków gara� owych i gospodarczych -  nie wi� ksza ni�  5 m, 
®  zakazuje si�  realizacj�  kondygnacji podziemnych; 
®  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 55% powierzchni dzia
ki 

budowlanej, 
®  geometria dachów budynków w zabudowie us
ugowej i zabudowie jednorodzinnej – 

dwuspadowe, wielospadowe o k� cie nachylenia po
aci dachowych do p
aszczyzny przekroju 
poziomego budynku w przedziale 200-450 lub p
askie; 

®  geometria dachów budynków gara� owych i gospodarczych – dwuspadowe, o k� cie 
nachylenia po
aci dachowych do p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 
200-450 lub p
askie. 

®  Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia
ek budowlanych w zabudowie us
ugowej i 
zabudowie jednorodzinnej: 
®  dla budynków wolnostoj� cych – 1000m2; 
®  dla budynków w zabudowie bli� niaczej – 700 m2. 

 
Teren oznaczony w planie symbolem: 2U/MN, 3U/MN: 

o przeznaczenie podstawowe – zabudowa us
ugowa, zabudowa jednorodzinna towarzysz� ca 
zabudowie us
ugowej; 

o przeznaczenie dopuszczalne – sieci i urz� dzenia infrastruktury technicznej; 
o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kszta
towania 
adu 

przestrzennego: 
– minimalny wska� nik intensywno� ci zabudowy – 0,1, 
– maksymalny wska� nik intensywno� ci zabudowy – 0,6, 
– maksymalna ilo��  budynków na dzia
ce budowlanej 

®  3 - w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U/MN, 
®  6 - w granicach terenu oznaczonego symbolem 3U/MN, 

– maksymalna wysoko��  budynków w zabudowie us
ugowej i zabudowie jednorodzinnej: 
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®  w przypadku zastosowania dachów dwuspadowych lub wielospadowych: nie wi� ksza 
ni�  12,5 m, 

®  w przypadku zastosowania dachów p
askich: nie wi� ksza ni�  10,5 m, 
mierz� c od poziomu terenu do kalenicy budynku; 
– maksymalna wysoko��  budynków gara� owych i gospodarczych -  nie wi� ksza ni�  5 m, 
– zakazuje si�  realizacji kondygnacji podziemnych, 
– minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 55% powierzchni dzia
ki 

budowlanej, 
– geometria dachów – dwuspadowe, wielospadowe o k� cie nachylenia po
aci dachowych do 

p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 200-450 lub p
askie, 
– geometria dachów budynków gara� owych i gospodarczych – dwuspadowe, o k� cie 

nachylenia po
aci dachowych do p
aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 
200-450 lub p
askie. 

o Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia
ek budowlanych w zabudowie us
ugowej i 
zabudowie jednorodzinnej: 
a) dla budynków wolnostoj� cych – 1000m2; 
b) dla budynków w zabudowie bli� niaczej i szeregowej – 700 m2. 

 
 
Teren oznaczony w planie symbolem: 1WS: 

·  przeznaczenie  podstawowe – wody powierzchniowe (rowy melioracyjne); 
·  przeznaczenie dopuszczalne – budowle b� d� ce urz� dzeniami infrastruktury technicznej (w tym 

urz� dzenia wodne); 
·  zakazuje si�  lokalizacji budynków. 
 

Ustalenia dotycz� ce szczegó
owych zasad i warunków podzia
u terenu na dzia
ki budowlane. 
 
- Dopuszcza si�  odst� pstwo +/-10% w stosunku do ustalonych w §13 ust 1 pkt 6 oraz §13 ust 2 pkt 4 

minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzia
ek budowlanych. 
 
- Ustalenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzia
ek nie dotycz�  podzia
ów 

dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do dzia
ek budowlanych lub w celu wydzielenia dzia
ki 
na powi� kszenie dzia
ki s� siedniej. 

 
- W granicach planu, dla terenów przeznaczonych pod zabudow�  ustala si�  mo� liwo��  wydzielenia 

odr� bnych dzia
ek dla realizacji dróg wewn� trznych, nieoznaczonych w planie, o szeroko� ci pasa 
drogowego minimum 5 m oraz dla realizacji przej��  pieszych i infrastruktury technicznej. 

 
 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u� ytkowaniu, w tym 
zakaz zabudowy: 
 
1. Z tytu
u przebiegu ruroci� gu naftowego DN 300 obowi� zuje zakaz zabudowy w strefach 

bezpiecze� stwa, w odleg
o� ci 12 m po ka� dej ze stron od osi ruroci� gu. 
 
 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
 
®  Ustala si�  nast� puj� ce powi� zania terenów z uk
adem komunikacji drogowej: 

 
�  teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na 

rysunku planu symbolami: 1KD(Z) (o minimalnej szeroko� ci w liniach rozgraniczaj� cych – 16 
m), 2KD(D) o minimalnej szeroko� ci w liniach rozgraniczaj� cych – 10 m) oraz ul. Estrady 
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(zlokalizowan�  poza granicami obszaru obj� tego planem) oraz drog�  wewn� trzn�  oznaczon�  
symbolem 1KDW; 

�  tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U/MN, 3U/MN: poprzez drog�  wewn� trzn�  
oznaczon�  na rysunku planu symbolem: 1KDW (o minimalnej szeroko� ci w liniach 
rozgraniczaj� cych – 6 m). 

 
®  Obs
uga komunikacyjna z ul. Estrady (zlokalizowanej poza granicami obszaru obj� tego planem) oraz 

drogi oznaczonej symbolem 1KD(Z) b� dzie odbywa�  si�  poprzez istniej� ce zjazdy oznaczone na 
rysunku planu. 

 
®  W granicach planu ustala si�  mo� liwo��  obs
ugi dzia
ek budowlanych z nieoznaczonych na rysunku 

planu dróg wewn� trznych: 
1) istniej� cych w granicach obowi� zuj� cych zgodnie z rejestrem gruntów, 
2) wytyczonych zgodnie z §14 pkt 3. 

 
®  Ustala si�  zasady lokalizowania miejsc parkingowych: 

·  dla budynków lokalizowanych w zabudowie jednorodzinnej z us
ugami, nale� y zapewni�  
miejsca parkingowe w granicach tej samej dzia
ki budowlanej; 

·  minimalne ilo� ci miejsc parkingowych dla samochodów osobowych: 
o dla budynków zlokalizowanych w zabudowie jednorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 

lokal mieszkalny; 
o dla budynków zlokalizowanych w zabudowie us
ugowo - mieszkaniowej: 1 miejsce 

postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 2 miejsca postojowe na ka� de 100 m2 powierzchni 
u� ytkowej us
ug, jednak nie mniej ni�  1 miejsce postojowe na 1 lokal us
ugowy; 

o dla budynków zlokalizowanych w zabudowie us
ugowej: 2 miejsca postojowe na ka� de 100 
m2 powierzchni u� ytkowej budynku us
ugowego, jednak nie mniej ni�  1 miejsce postojowe 
na 1 lokal us
ugowy. 

 
 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 
 
1. Ka� da z dzia
ek budowlanych przeznaczonych pod zabudow�  budynkami przeznaczonymi na pobyt 

ludzi powinna mie�  zapewnion�  mo� liwo��  przy
� czenia uzbrojenia dzia
ki lub bezpo� rednio 
budynku do zewn� trznych sieci: wodoci� gowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej. 

 
2. Dopuszcza si�  modernizacj� , rozbudow�  i budow�  sieci i urz� dze�  infrastruktury technicznej, z 

zastrze� eniem ust. 3 
 
3. Lokalizowanie budowli (w tym obiektów liniowych, stanowi� cych sieci i urz� dzenia infrastruktury 

technicznej) w granicach terenów zmeliorowanych, nale� y opiniowa�  z Wojewódzkim Zarz� dem 
Melioracji i Urz� dze�  Wodnych Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim. 

 
4. W zakresie zaopatrzenia w wod�  ustala si� : 
 

�  zaopatrzenie terenów w granicach planu w wod�  do celów bytowych i przeciwpo� arowych z 
Wodoci� gu Uk
adu Centralnego – WUC „Warszawa” poprzez istniej� c�  i rozbudowywan�  
gminn�  sie�  wodoci� gow�  (w dostosowaniu do istniej� cej zabudowy); 

�  obowi� zuje wyposa� enie projektowanej sieci w hydranty przeciwpo� arowe wed
ug zasad 
okre� lonych w przepisach odr� bnych, przy czym parametry sieci powinny zapewnia�  mo� liwo��  
jej wykorzystania dla celów przeciwpo� arowych. 

 
5. W zakresie odprowadzania � cieków i wód opadowych ustala si� : 

·  odprowadzanie � cieków bytowo-gospodarczych do miejskiej oczyszczalni � cieków 
(zlokalizowanej poza granicami obszaru obj� tego planem w granicach miasta Warszawa) 
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poprzez istniej� c�  i sukcesywnie (w dostosowaniu do istniej� cej zabudowy) rozbudowywan�  
sie�  kanalizacyjn� ; 

·  do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si�  odprowadzanie � cieków do 
zbiorników bezodp
ywowych; 

·  wody opadowe nale� y odprowadza�  do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. 3-
Maja. W przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w sieci zezwala si�  na odprowadzanie wód 
opadowych  na teren nieutwardzony lub do do
ów ch
onnych na w
asnej dzia
ce (alternatywnie 
zezwala si�  na inne rozwi� zania zgodne z warunkami okre� lonymi przepisami prawa wodnego i 
budowlanego). 

 
6. W zakresie zaopatrzenia w energi�  elektryczn�  ustala si� : 

·  zasilanie w energi�  elektryczn�  z istniej� cej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej; 
·  stosowanie w robotach budowlanych dotycz� cych sieci i urz� dze�  elektroenergetycznych SN i 

nN - linii napowietrznych lub kablowych, a dotycz� cych przy
� czy elektroenergetycznych – linii 
kablowych; zezwala si�  na lokalizacj�  w/w sieci i urz� dze�  elektroenergetycznych w pasach 
drogowych dróg gminnych i wewn� trznych. 

 
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si�  zaopatrzenie w gaz z ogólnomiejskiego systemu 

zaopatrzenia w gaz poprzez stacj�  gazow�  I stopnia „ARKUSZOWA” zlokalizowan�  poza granicami 
obszaru obj� tego planem. 

 
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si� : 

- lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpadów w sposób umo� liwiaj � cy dost� p do nich z drogi 
publicznej lub wewn� trznego uk
adu komunikacyjnego; 

- gospodarka odpadami b� dzie prowadzona w oparciu i zgodnie z zasadami okre� lonymi w 
planach gospodarki odpadami. 

 
9. W zakresie zaopatrzenia w energi�  ciepln�  ustala si� : 

·  zaopatrzenie w energi�  ciepln�  z indywidualnych � róde
 ciep
a z wykorzystaniem energii 
elektrycznej,  gazu oraz oleju niskosiarkowego; 

·  dopuszcza si�  zaopatrzenie w energie ciepln�  ze zbiorczych � róde
 energii cieplnej. 
 
10. Ustala si�  nast� puj� ce inwestycje nale�� ce do zada�  w
asnych gminy z zakresu infrastruktury 

technicznej, o których mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym: 
- sieci wodoci� gowe, 
- sieci kanalizacji sanitarnej, 
- sieci kanalizacji deszczowej. 

 
11. Roboty budowlane w zakresie inwestycji, o których mowa w ust 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9  nale� y 

lokalizowa� : 
- w liniach rozgraniczaj� cych terenów przeznaczonych pod drogi publiczne i wewn� trzne, z 

wy
� czeniem pasów drogowych dróg wojewódzkich; 
- w przypadkach konieczno� ci technicznych - w granicach dzia
ek budowlanych, z zachowaniem 

odpowiednich odleg
o� ci od obiektów budowlanych i urz� dze�  uzbrojenia terenu. 
 
 
Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego: 
 
�  W granicach planu do inwestycji celu publicznego zalicza si�  roboty budowlane dokonywane w 

granicach nast� puj� cych terenów: 
1) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 1KD(Z) – ponadlokalny cel publiczny; 
2) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 2KD(D) – lokalny cel publiczny; 
3) ruroci� g paliwowy DN 300 – ponadlokalny cel publiczny; 
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4) gazoci� g DN200 – ponadlokalny cel publiczny. 
 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz� dzania i u� ytkowania terenów: w graniach planu 
zakazuje si�  lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, w tym przy
� cze�  takich obiektów do 
sieci i urz� dze�  infrastruktury technicznej, z wyj� tkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu 
w
a� ciwych przepisów budowlanych. 
 

 
Ryc. Cz���  graficzna MPZP wsi Mo�ciska, etap III, cz���  A, wariant wybrany. 

 

5.2 POWI � ZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI  

 

Cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu opracowania uwzgl� dniaj�  

uwarunkowania zewn� trzne okre� lone w: 

·  Strategii rozwoju województwa mazowieckiego do roku 2020; 
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·  Planie zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego; 

·  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin; 

·  Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporz� dzonym na potrzeby 

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 

A tak� e uwarunkowania wewn� trzne okre� lone w opracowaniach i analizach sporz� dzonych dla 

gminy Izabelin jak i powiatu warszawskiego zachodniego. 
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6 PRZEWIDYWANE  SKUTKI  DLA  � RODOWISKA  I  JEGO 

KOMPONENTÓW  WYNIKAJ � CE Z PROJEKTOWANEGO  

PRZEZNACZENIA  TERENU 

 

Ka� da realizacja ustale�  MPZP b� dzie wywo
ywa
a skutki w � rodowisku. Za 

szczególnie istotne nale� y uzna�  oddzia
ywania na � rodowisko prowadz� ce do: 

·  obni� enia walorów przyrodniczych i krajobrazowych poprzez przeznaczenie pod 

zabudow�  terenów dotychczas niezabudowanych,  

·  zwi� kszenia wielko� ci i powi� kszenie obszarów emisji wprowadzanych do powietrza 

zanieczyszcze�  pochodz� cych z procesów grzewczych w budynkach mieszkalnych oraz 

w obiektach us
ugowych i produkcyjnych, 

·  powstawania dodatkowych miejsc wytwarzania � cieków i odpadów sta
ych, w rejonach 

nowych obiektów przeznaczonych na sta
y lub czasowy pobyt ludzi, 

·  poszerzenia terenów osadniczych, które mo� e niekorzystnie wp
yn��  na stan sanitarny 

wód powierzchniowych i podziemnych, zw
aszcza na terenach dopuszczonego 

wykorzystania indywidualnych oczyszczalni i zbiorników bezodp
ywowych 

w przypadku niew
a� ciwie prowadzonej gospodarki � ciekowej oraz w rejonach 

o podwy� szonym poziomie wód gruntowych, zagro� onych podtapianiem, 

·  wzrostu poziomu lub powstawania nowych � róde
 ha
asu - w rejonach dróg o du� ym 

nasileniu ruchu. 

Nale� y jednak zaznaczy�  w tym miejscu, � e dzia
ania prowadz� ce do poszerzania 

terenów osadniczych i zwi� zane z tym wytwarzanie odpadów b� dzie, zgodnie z zapisami Planu, 

� ci� le wi� za
o si�  z rozbudow�  niezb� dnej infrastruktury technicznej minimalizuj� cej 

negatywny wp
yw tych inwestycji na � rodowisko. 
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6.1 SKUTKI � RODOWISKOWE WYNIKAJ � CE Z USTALE�  DLA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH 

WYDZIELONYCH W MPZP 

 

Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-us
ugowa / us
ugowo-mieszkaniowa 

Oddzia
ywania wszystkich, omawianych w niniejszym opracowaniu wariantów b� d�  

podobne w przypadku projektowanego rozwoju zabudowy. Wprowadzenie nowej zabudowy 

spowoduje przekszta
cenia powierzchni ziemi – niwelacja powierzchni zwi� zana z 

wyrównywaniem terenu, wykopami pod budynki, infrastruktur�  techniczn� , przykrycie 

powierzchni nieprzepuszczalnymi materia
ami, likwidacja pokrywy glebowej pod 

realizowanymi obiektami, ubytek terenów biologicznie czynnych, niebezpiecze� stwo 

zanieczyszczenia wód powierzchniowych nieczysto� ciami biologicznymi. 

Poni� ej w tabeli opisano prognozowany wp
yw na poszczególne komponenty � rodowiska 

wynikaj� cy z powstawania nowej zabudowy: 

RODZAJ 

ODDZIA	YWANIA 
SPOSÓB ODDZIA	YWANIA I ZAGRO � ENIA 

powierzchnia ziemi 

(rze� ba terenu) i gleby 

�  Na etapie budowy oddzia
ywania b� d�  bezpo� rednie, krótkotrwa
e i 
nieodwracalne w obszarze zainwestowanym. 

�  Na etapie eksploatacji oddzia
ywania b� d�  po� rednie, sta
e i o ma
ym stopniu 
oddzia
ywania. 

G
ówne przekszta
cenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji 

ustale�  Planu reprezentowane b� d�  przez: 

·  Zmiany lokalnego ukszta
towania terenu w wyniku robót ziemnych; 
·  Przekszta
cenia z przypowierzchniowych strukturach geologicznych w 

zwi� zku z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb 
uzbrojenia terenu); 

·  Likwidacj�  pokrywy glebowej w miejscach wykopów i przekszta
cenia 
fizykochemicznych w
a� ciwo� ci gleb na terenach placów budów; 

Prognozowane przekszta
cenia � rodowiska s�  w wi� kszo� ci nieuniknione i maj�  

typowy charakter terenów nowych inwestycji zwi� zanych z rozwojem funkcji 

produkcyjno-us
ugowych i osadnictwa. 

wody powierzchniowe i 

podziemne 

�  Na etapie budowy oddzia
ywania b� d�  po� rednie, krótkookresowe, 
odwracalne i o bardzo ma
ym stopniu oddzia
ywania. 

�  Na etapie eksploatacji oddzia
ywania b� d�  po� rednie, sta
e. 
Plany zak
adaj�  rozwi� zanie problemu oczyszczania � cieków przez pod
� czenie 

projektowanych obiektów do sieci kanalizacji sanitarnej. 

krajobraz Wprowadzenie nowych obiektów kubaturowych (zabudowy us
ugowej i  

mieszkaniowej) spowoduje intensyfikacj�  antropizacji krajobrazu. Zaleca si�  

wprowadzenie zieleni towarzysz� cej co wp
ynie korzystnie na mikroklimat i walory 

krajobrazowe otoczenia oraz pozostawienie istniej� cych zadrzewie� . 

zwierz� ta �  Na etapie budowy oddzia
ywania b� d�  bezpo� rednie, krótkookresowe, w 
wi� kszo� ci nieodwracalne. 
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RODZAJ 

ODDZIA	YWANIA 
SPOSÓB ODDZIA	YWANIA I ZAGRO � ENIA 

�  Na etapie eksploatacji oddzia
ywania b� d�  po� rednie, sta
e, o bardzo ma
ym 
stopniu oddzia
ywania. 

Realizacja ustale�  Planu nie spowoduje utraty istotnych siedlisk zwierz� t oraz nie 

spowoduje znacz� cego negatywnego oddzia
ywania na zwierz� ta. Zabudowa 

lokalizowana b� dzie poza miejscami potencjalnego wyst� powania cennych gatunków 

zwierz� t. Najwi� ksze zmiany wyst� pi�  w faunie glebowej (edafon), która w du� ym 

stopniu utraci swoje siedliska. 

ro� liny �  Na etapie budowy oddzia
ywania b� d�  bezpo� rednie, krótkookresowe, w 
wi� kszo� ci nieodwracalne. 

�  Na etapie eksploatacji oddzia
ywania b� d�  po� rednie, sta
e, o bardzo ma
ym 
stopniu oddzia
ywania. 

G
ówne przekszta
cenia � rodowiska przyrodniczego w wyniku budowy nowych 

obiektów reprezentowane b� d�  przez zmiany aktualnego u� ytkowania gruntów, w tym 

zmniejszenie powierzchni aktywnych biologicznie na niezainwestowanej dotychczas 

cz�� ci obszaru Planu.  

Projekt MPZP nie przewiduje powierzchni przeznaczonej pod ziele�  urz� dzon�  i 

nieurz� dzon� , jednak� e w bezpo� rednim s� siedztwie terenu opracowania w 

Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2004 r. (Uchawa
a Nr 

XXIV/201/2004 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 pa� dzirnika 2004 r.) wyznaczono 

stosunkowo du� y teren zieleni naturalnej wzd
u�  cieku Lipkowska Woda. 

powietrze atmosferyczne 

i klimat 

�  Na etapie budowy oddzia
ywania b� d�  bezpo� rednie, krótkookresowe, 
odwracalne, znacz� ce lecz ograniczone do terenów przeznaczonych pod 
zabudow�  i bezpo� rednio w jej otoczeniu. 

�  Na etapie eksploatacji oddzia
ywania b� d�  bezpo� rednie, sta
e, o bardzo 
ma
ym stopniu oddzia
ywania. 

Oddzia
ywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustale�  nast� pi w 

wyniku pracy sprz� tu budowlanego i transportu materia
ów budowlanych (spaliny) 

oraz w wyniku sk
adowania materia
ów budowlanych (ewentualne � ród
o zapylenia), a 

tak� e w trakcie prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej ro� linno� ci, 

w zale� no� ci od warunków atmosferycznych).  

Wp
yw przedsi� wzi� cia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy b� dzie 

okresowy, ograniczony przestrzennie i jako� ciowo, jego ograniczenie mo� na osi� gn��  

przez wygrodzenie terenów realizacji prac budowlanych, ewentualnie zwil� anie 

obszaru w sytuacjach ma
ej wilgotno� ci powietrza itp. 

Na etapie funkcjonowania � ród
ami zanieczyszczenia atmosfery na obszarze 

zainwestowania b� d� : 

·  � ród
a ciep
a projektowanych obiektów; 
·  zanieczyszczenia powietrza zwi� zane ze zwi� kszonym ruchem ko
owym. 

Jako � ród
a ogrzewania  nale� y wykorzystywa�  paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne 

dzi� ki czemu zanieczyszczenia nie wp
yn�  w istotnym stopniu na pogorszenie stanu 

atmosfery. 

Zmiany w obr� bie obszaru zwi� zanego z lokalizacj�  zabudowy b� d�  mia
y wp
yw na 
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RODZAJ 

ODDZIA	YWANIA 
SPOSÓB ODDZIA	YWANIA I ZAGRO � ENIA 

wzrost nat�� enia ruchu drogowego oraz zwi� zany z tym wzrost zanieczyszcze�  

aerosanitarnych pochodzenia motoryzacyjnego. G
ówne zanieczyszczenia 

motoryzacyjne to m.in. tlenek w� gla, tlenki azotu, w� glowodory aromatyczne i 

alifatyczne. W nawi� zaniu do obecnych tendencji proekologicznych na rynku 

motoryzacyjnym, w przysz
o� ci spodziewany jest jednostkowy spadek emisji 

zanieczyszcze�  przez pojazdy samochodowe. 

Planowana zabudowa wp
ynie na nieznaczne zmniejszenie przewietrzania terenu, oraz 

spowoduje stagnacj�  zanieczyszczonego powietrza nad obszarami zabudowanymi.  

Zanieczyszczenia atmosfery zwi� zane z procesami technologicznymi na terenach 

produkcyjnych mog�  by�  ró� norodne w zale� no�ci od charakteru planowanych obiektów. 

Faktyczny stopie�  szkodliwo�ci projektowanych inwestycji zale� e�  b� dzie od 

zastosowanych technologii, charakteru i wielko�ci produkcji oraz us
ug (co nie zosta
o 

sprecyzowane w projekcie MPZP), dlatego na etapie Prognozy oddzia
ywania na 

� rodowisko niemo� liwe jest okre� lenie zasi� gu ich oddzia
ywania. 

 

Klimat  – bez znacz� cego wp
ywu. Ewentualne zmiany dotyczy�  b� d�  zmian 

mikroklimatycznych. 

klimat akustyczny Na etapie inwestycyjnym (realizacji ustale� ) odczuwalny b� dzie okresowy wzrost 

nat�� enia ha
asu, zwi� zany z prac�  sprz� tu budowlanego i transportem materia
ów 

budowlanych. 

Emisja ha
asu w trakcie budowy jest traktowana jako prace okresowe i nie podlega 

regulacji prawnej w tym zakresie. Nale� y jednak zastosowa�  tzw. biern�  ochron�  przed 

ha
asem poprzez ograniczenie czasu pracy najbardziej ha
a� liwych urz� dze�  w ci� gu 

doby, z wykluczeniem godzin nocnych. 

Podstawowymi, � ród
ami zmian warunków akustycznych na etapie funkcjonowania 

inwestycji b� d� : 

·  wzrost nat�� enia ruchu samochodowego, zwi� zany z obs
ug�  komunikacyjn�  
ww. obiektów  

Dopuszczalne poziomy ha
asu w � rodowisku reguluje Rozporz� dzenie Ministra 

� rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. Nr 120 poz. 826).  

dobra kultury Nie dotyczy. 

zdrowie i � ycie ludzi W wyniku realizacji zapisów MPZP nie przewiduje si�  powstania istotnych zagro� e�  

dla zdrowia i � ycia ludzi. Zwi� kszenie liczby mieszka� ców tego terenu, zwi� kszenie 

intensywno�ci zabudowy, realizacja budowy dróg spowoduj� : 

·  nieznaczne pogorszenie stanu atmosfery i klimatu akustycznego, 
·  zwi� kszenie ilo� ci wytwarzanych odpadów na tym terenie, 
·  zwi� kszenie ilo� ci odprowadzanych � cieków, 
·  wzrost zapotrzebowania na wod� , energi�  elektryczn�  i ciepln� , 
·  lokalnie zmniejszenie terenów biologicznie czynnych. 
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RODZAJ 

ODDZIA	YWANIA 
SPOSÓB ODDZIA	YWANIA I ZAGRO � ENIA 

Wymienione oddzia
ywania nie spowoduj�  przekrocze�  dopuszczalnych norm dla 

poszczególnych elementów � rodowiska przyrodniczego ani zagro� e�  dla zdrowia i 

� ycia ludno� ci. 

 

Budowa dróg 

 

Najwi� ksze oddzia
ywanie tego typu inwestycji b� dzie wyst� powa
o w wariancie I.  

Poni� ej przedstawiono potencjalne skutki oddzia
ywania planowanych przedsi� wzi��  

drogowych na poszczególne komponenty � rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz 

eksploatacji inwestycji drogowych. Podstawowym projektowanym uk
adem drogowym 

wyznaczonym w zapisach MPZP b� d�  drogi zaprojektowane z centralnej cz�� ci terenu 

opracowania oraz ul. Estrady – zmiana klasy technicznej. 

 

ETAP REALIZACJI INWESTYCJI DROGOWEJ 

oddzia
ywania na klimat akustyczny 

·  pogorszenie warunków akustycznych (wzrost ha
asu) 

oddzia
ywania na powietrze atmosferyczne 

·  wzrost zapylenia powietrza 

·  � ród
em oddzia
ywania b� d� : 

�  maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie drogi,  

�  pojazdy transportuj� ce materia
y s
u�� ce do budowy, 

wp
yw na krajobraz 

·  zwi� zany z zapleczem budowlanym, miejscem sk
adowania materia
ów, wykonywaniem 

wykopów oraz prac�  sprz� tu ci�� kiego 

Oddzia
ywania te b� d�  mia
y charakter krótkotrwa
y, obejmuj� cy etap prowadzenia prac 

zwi� zanych z budow�  drogi. Zatem oddzia
ywanie inwestycji na etapie budowy na jako��  

� rodowiska b� dzie niewielkie. 

oddzia
ywanie na wody podziemne 

·  zanieczyszczenia wody na skutek wycieków ropopochodnych 

·  � ród
em zanieczyszcze�  mog�  by�  równie�  sp
ywy deszczowe i roztopowe z terenu budowy 

oraz wyp
ukiwane zanieczyszczenia z materia
ów u� ywanych do budowy drogi; ponadto 
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nieodpowiednie sk
adowanie materia
ów budowlanych, niew
a� ciwa lokalizacja zaplecza 

budowy 

Jedynie w przypadku wyst� pienia sytuacji awaryjnych tj. niekontrolowany wyciek paliwa 

z pracuj� cego sprz� tu ci�� kiego czy te�  innych substancji chemicznych (farby, masy 

uszczelniaj� ce) przewiduje si�  znacz� ce zagro� enia dla komponentów � rodowiska. 

oddzia
ywanie na wody powierzchniowe 

·  zanieczyszczenie wód powierzchniowych powodowane przez: 

�  sp
ywy deszczowe i roztopowe z terenu budowy oraz wyp
ukiwane zanieczyszczenia 

z materia
ów u� ywanych do budowy drogi (np. z mas bitumicznych itp.), 

�  nieodpowiednio sk
adowane materia
y budowlane oraz materia
y stosowane w pracach 

nawierzchniowych, wyko� czeniowych i przy zabezpieczeniach antykorozyjnych, 

�  niew
a� ciwa lokalizacja zapleczy budowy b� d�  nieodpowiednio zorganizowane zaplecza 

sanitarne itp., 

�  zanieczyszczenia wód substancjami chemicznymi (w szczególno� ci ropopochodnymi) 

wyciekaj� cymi z maszyn, np. w wyniku awarii, 

�  bezpo� rednie przedostanie si�  zawiesin oraz substancji niebezpiecznych do naturalnych 

cieków. Zawiesiny powsta
e w wyniku prowadzenia robót zwi� kszaj�  m� tno��  wody w 

rzekach. 

przekszta
cenie powierzchni terenu 

·  zag� szczenie gleby na skutek ruchu ci�� kich pojazdów 

·  w wyniku prowadzenia prac budowlanych b� d�  usuwane masy ziemne, � u� lowe oraz p
yty 

betonowe. 

oddzia
ywanie na ro� linno��  

·  negatywny wp
yw na stan drzew na skutek zag� szczenia gleby w przypadku, gdy ci�� kie 

pojazdy zlokalizowane zostan�  w zasi� gu koron drzew. 

·  ruch ci�� kich pojazdów mo� e by�  równie�  � ród
em uszkodze�  pni i ga
� zi rosn� cych w 

pobli� u drzew. 

W przypadku nieodpowiedniego lub braku zabezpieczenia drzew na okres prowadzenia prac 

budowlanych.  

oddzia
ywanie na zwierz� ta 

·  ha
as oraz obecno��  ludzi, pojazdów i maszyn p
osz�  zwierz� ta, a pozbawiony ro� linno� ci 

pas terenu utrudnia ich migracje. 

oddzia
ywanie na pobliskie obiekty budowlane 
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·  p� kanie murów budynków na skutek ruchu ci�� kich pojazdów oraz pracy maszyn b� d� cych 

� ród
em wibracji – hipotetycznie 

wp
yw na dobra kultury 

·  nie przewiduje si�  negatywnego wp
ywu na dobra kultury.  

inne 

·  chwilowe utrudnienia w ruchu zwi� zane z dojazdem do poszczególnych posesji, 

·  budowa drogi powoduje trwa
e zaj� cie terenu pod tras�  i czasowe pod drogi dojazdowe, 

place sk
adowe, miejsca poboru kruszyw i inne. Z terenów tych usuwana jest ro� linno�� , 

gin�  drobne zwierz� ta, usuwana jest wierzchnia warstwa gleby.  

 

ETAP EKSPLOATACJI INWESTYCJI DROGOWEJ  

oddzia
ywania na klimat akustyczny 

·  wzrost poziomu ha
asu w rejonie nowobudowanych i rozbudowywanych dróg i w� z
ów 

komunikacyjnych, 

·  wykonanie odpowiedniej nawierzchni mo� e wp
yn��  na obni� enie poziomu ha
asu nawet 

o 3-4 dB. Budowa drogi spowoduje up
ynnienie ruchu, co z kolei wp
ynie na popraw�  

klimatu akustycznego w bezpo� rednim s� siedztwie. 

oddzia
ywania na powierzchni�  ziemi 

·  zmiany pokrycia powierzchni ziemi, przemieszczanie mas ziemnych, skarpy du� ych 

wykopów i nasypów 

·  praktycznie nieodwracalne przekszta
cenia terenów w obr� bie i najbli� szym s� siedztwie 

„pasa drogowego”; 

·  naruszenie i/lub zanieczyszczenie powierzchni ziemi i gleby 

oddzia
ywania na wody powierzchniowe 

·  � ród
em niekorzystnych oddzia
ywa�  bezpo� rednio na wody powierzchniowe, a po� rednio 

na � rodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne s�  zanieczyszczenia z: 

�  rozchlapywania,  

�  sp
ywów deszczowych i roztopowych z nawierzchni drogi, 

�  zrzuty niebezpiecznych dla � rodowiska substancji w przypadku wyst� pienia powa� nej 

awarii, 

�  ewentualnych powa� nych awarii zwi� zanych z wyciekami substancji toksycznych. 

Zanieczyszczenia te poprzez infiltracj�  mog�  nast� pnie przedostawa�  si�  do wód 

gruntowych oraz wg
� bnych. 
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·  g
ównymi zanieczyszczeniami zawartymi w � ciekach opadowych z dróg (w warunkach 

normalnej bezawaryjnej eksploatacji) s� : 

�  zawiesiny ogólne, 

�  specyficzne mikrozanieczyszczenia organiczne (w� glowodory alifatyczne i aromatyczne 

oraz WWA) 

�  zanieczyszczenia ropopochodne, 

�  metale ci�� kie, 

�  chlorki, stosowane do zimowego utrzymania dróg. 

·  zawiesiny stanowi�  zagro� enie dla wód powierzchniowych, rzadko – dla wód podziemnych. 

Natomiast zanieczyszczenia ropopochodne nie stanowi�  realnego zagro� enia dla � rodowiska 

gruntowo-wodnego w warunkach normalnej (bezawaryjnej) eksploatacji dróg, ze wzgl� du 

na niskie st�� enia. Wiele z nich ulega sorpcji na zawiesinach, a nast� pnie w warunkach 

tlenowych, jakie zapewniaj�  rowy drogowe i zbiorniki ekologiczne, ulegaj�  biodegradacji. 

S�  to procesy prowadz� ce do samooczyszczania. Zwróci�  jednak nale� y uwag�  na s
abe 

poznanie procesów biodegradacji zanieczyszcze�  ropopochodnych oraz wp
ywu powsta
ych 

produktów ich rozpadu na chemizm wód powierzchniowych i podziemnych, a tak� e na 

spowolnione tempo ich rozpadu w okresie zimowym. 

oddzia
ywania na wody podziemne i gruntowe 

·  w czasie eksploatacji negatywnie oddzia
ywaj�  zanieczyszczenia z rozchlapywania, 

sp
ywów deszczowych i roztopowych z nawierzchni drogi oraz zrzuty niebezpiecznych dla 

� rodowiska substancji w przypadku powa� nej awarii. Zanieczyszczenia te dostaj�  si�  do 

wód podziemnych w wyniku infiltracji. 

·  lokalne zaburzenia stosunków wodnych (w tym podtopienia i przesuszenia), 

·  pogorszeniu mog�  ulec w
asno� ci retencyjne i filtracyjne gruntu, 

·  mo� na za
o� y� , � e na wszystkich odcinkach, gdzie nat�� enie ruchu przekroczy 10 000 

pojazdów/dob� , w wodach opadowych odprowadzanych z terenu dróg przekraczane b� d�  

dopuszczalne st�� enia zawiesiny ogólnej, w zwi� zku z czym konieczne b� dzie zastosowanie 

odpowiednich urz� dze�  podczyszczaj� cych, np. osadników. 

·  zmiany poziomu wód gruntowych (wykopy, nasypy, odwodnienia), 

·  na wody gruntowe wp
ywaj�  zmiany powierzchni ziemi, jej pokrycia i w
asno� ci 

filtracyjnych gruntu. 

oddzia
ywania na powietrze atmosferyczne i klimat – spaliny i py
y samochodowe 
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·  O wielko� ci emisji produktów spalania paliw z transportu (przede wszystkim tlenki w� gla, 

siarki i azotu, w� glowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, cz� stki sta
e) decyduje 

w najwi� kszym stopniu nat�� enie i p
ynno��  ruchu pojazdów. Struktura, rozmieszczenie 

przestrzenne i stan infrastruktury drogowej ma raczej po� redni wp
yw na skal�  emisji i 

wielko��  oddzia
ywa� . 

·  Realizacja inwestycji nie wp
ynie w istotny sposób na zmiany poziomu emisji dwutlenku 

w� gla oraz tlenków azotu. 

·  zmniejszeniu ulegnie emisja zanieczyszcze�  (py
owych i gazowych) na terenach g� sto 

zabudowanych, po których obecnie przebiegaj�  trasy tranzytowe. Zwarta zabudowa 

mieszkalna i us
ugowa zlokalizowana bezpo� rednio przy drodze powoduje utrudnienia w 

przewietrzaniu tego obszaru sprzyjaj� c powstawaniu zastoisk powietrza i powoduj� c 

kumulacj�  zanieczyszcze� . Nale� y jednocze� nie oczekiwa�  podwy� szonych (co nie znaczy, 

� e nieakceptowanych) poziomów zanieczyszczenia w rejonach nowych dróg i obiektów 

infrastruktury, gdzie dotychczasowe st�� enia substancji emitowanych przez pojazdy by
y 

bardzo niewielkie, 

·  zmiana topoklimatu (na mikroklimat wp
ywa zaj� cie terenu i zmiany pokrycia powierzchni 

ziemi) 

oddzia
ywania na gleby 

·  pogorszeniu ulegn�  w
asno� ci retencyjne i filtracyjne gruntu, 

·  zanieczyszczenie gleby, 

·  zmiany struktury gleby oraz jej sk
adu chemicznego i biologicznego 

·  zmiany poziomu wód gruntowych (wykopy, nasypy, odwodnienia) wp
ywaj�  na wilgotno��  

gleby, 

·  w zale� no� ci od ukszta
towania terenu i budowy geologicznej w obr� bie realizowanych dróg 

wyst� pi�  mo� e tak� e zjawisko erozji gleb. Modelowanie elementów konstrukcyjnych w 

obr� bie pasa drogowego (np. rowy odwadniaj� ce) oraz zmiana poziomu wód gruntowych 

prowadz�  do zmian morfologii gleby, terenu i w efekcie do degradacji powierzchni ziemi. 

oddzia
ywania na przyrod�  o� ywion�  (flora i fauna) 

Wp
yw na flor�  

·  kszta
towane podczas budowy nasypy i pobocza zajmowane s�  cz� sto przez ro� linno��  

synantropijn� , o niewielkich wymaganiach siedliskowych , 

·  rozdzielenie ekosystemów, 

·  zanieczyszczanie powietrza i zmiany topoklimatu wp
ywaj�  na flor�  i faun� , 
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·  zmiany struktury gleby oraz jej sk
adu chemicznego i biologicznego wp
ywaj�  na flor�  i 

faun� , 

·  zmiany poziomu wód gruntowych (wykopy, nasypy, odwodnienia) wp
ywaj�  na wilgotno��  

gleby, co wp
ywa na  flor�  i faun�  i plonowanie ro� lin uprawnych. 

·  na faun�  i flor�  wp
ywaj�  dodatkowo: stan czysto� ci powietrza, ha
as i drgania, mikroklimat, 

poziom wód gruntowych, zbiorniki wód powierzchniowych i podziemnych, 

zanieczyszczenie gleby i pokrycia powierzchni ziemi. 

Wp
yw na faun�  

·  oddzia
ywanie inwestycji drogowych na faun�  sprowadza si�  do nast� puj� cych istotnych 

aspektów: 

�  tworzenie barier migracyjnych; 

�  podwy� szona � miertelno�� /zmniejszanie liczebno� ci populacji (� miertelne kolizje 

zwierz� t z jad� cymi samochodami); 

�  p
oszenie zwierz� t (ha
as, � wiat
o, wibracje). 

·  inne kwestie, takie jak oddzia
ywanie spalin, czy zanieczyszczenie gleb w pobli� u dróg 

mo� na uzna�  za maj� ce mniejsze znaczenie. 

·  istotne oddzia
ywanie na przyrod�  o� ywion�  mo� e mie�  równie�  sam ruch pojazdów, 

stanowi� cy � miertelne zagro� enie dla zwierz� t przekraczaj� cych drog� , czy nad ni�  

lataj� cych, czym nara� aj�  si�  na kolizj�  z p� dz� cymi po niej samochodami. 

oddzia
ywania na krajobraz 

·  Na zmiany w krajobrazie i walory estetyczne drogi wp
ywaj� : 

�  urz� dzenia ochrony przed ha
asem, 

�  zmiany pokrycia powierzchni ziemi, przemieszczanie mas ziemnych, skarpy du� ych 

wykopów i nasypów 

·  Liniowy charakter dróg, ich ci� g
o��  oraz szeroko��  - decyduj�  o skali i rodzaju 

oddzia
ywa�  � rodowiskowych. Przecinaj�  one naturalne uk
ady przyrodnicze oraz 

wykszta
cone uk
ady antropogeniczne, tworz� ce wspólnie okre� lone zespo
y krajobrazowe. 

oddzia
ywania na dobra kultury 

·  Oddzia
ywania na dziedzictwo kulturowe mog�  mie�  charakter bezpo� redni (ca
kowite lub 

cz�� ciowe zniszczenie obiektu) lub po� redni (zmiana otoczenia obiektu lub obszaru cennego 

kulturowo w wyniku s� siedztwa z planowan�  drog� ). Ewentualna kolizja dróg z terenami i 

obiektami obj� tymi ochron�  mo� e doprowadzi�  mi� dzy innymi do: 
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�  zniszczenia stanowisk archeologicznych, 

�  pogorszenia stanu zabytków architektonicznych poprzez wzrost zanieczyszczenia 

powietrza z emisji spalin oraz drgania pod
o� a, 

�  utraty walorów krajobrazowych oraz zmiany istniej� cej, cz� sto historycznej sieci 

osadniczej w wyniku przeci� cia przez planowan�  inwestycj� . 

·  W szczególno� ci prace nad budow�  lub modernizacj�  dróg mog�  mie�  istotny wp
yw na 

zasoby archeologiczne, gdy lokalizacja potencjalnych stanowisk badawczych nie jest 

precyzyjnie znana naukowcom. 

Inne 

·  wywieranie wp
ywu na zagospodarowanie obszaru, przez tworzenie sieci po
� cze�  

sprzyjaj� cych rozwojowi i przestrzennemu rozmieszczeniu ró� nych funkcji w obszarze 

(rolnictwo, przemys
, us
ugi, mieszkalnictwo, rekreacja itp.), 

·  zmiany zagospodarowania terenu w s� siedztwie inwestycji transportowych; 

·  na etapie eksploatacji wyst� puj� ce oddzia
ywania b� d�  pozytywne, gdy�  w wyniku budowy 

i modernizacji dróg nast� pi poprawa stanu nawierzchni jezdni, zwi� kszenie bezpiecze� stwa 

ruchu oraz skrócenie czasu dojazdu. 

Elementy � rodowiska i 

oddzia
ywania bezpo� rednie 
Wzajemne powi� zania i oddzia
ywanie po� rednie 

POWIETRZE I KLIMAT 

�  emisja spalin, 

�  zapylenie 

�  imisja zanieczyszcze� , 

�  ha
as i wibracje 

�  Spaliny i py
y samochodowe zanieczyszczaj�  powierzchni�  ziemi, gleby i 

wody powierzchniowe. 

�  Zanieczyszczanie powietrza i zmiany topoklimatu wp
ywaj�  na flor�  i faun� . 

�  Ha
as i wibracje wp
ywaj�  na cz
owieka i � wiat zwierz� cy, maj�  wp
yw na 

walory rekreacyjne otoczenia. Urz� dzenia ochrony przed ha
asem wp
ywaj�  

na krajobraz i na walory estetyczne drogi. Na mikroklimat wp
ywa zaj� cie 

terenu i zmiany pokrycia powierzchni ziemi 

POWIERZCHNIA ZIEMI 

	 � CZNIE Z GLEB�  

�  zmiany struktury gruntu, 

sk
adu biologicznego i 

chemicznego 

�  utrata gleb i innych 

gruntów 

�  nasypy i wykopy 

 

�  Zmienia si�  pokrycie powierzchni terenu i zmienia si�  mikroklimat. 

�  Pogarszaj�  si�  w
asno� ci retencyjne i filtracyjne gruntu, wp
ywa to na wody 

gruntowe i uj� cia wody oraz na mikroklimat. 

�  Zanieczyszczenie gleby wp
ywaj�  na zanieczyszczenia wód gruntowych oraz 

wtórne zanieczyszczenia powietrza (dzia
anie wiatru),  

�  Zmiany struktury gleby oraz jej sk
adu chemicznego i biologicznego 

wp
ywaj�  na flor�  i faun� , na zachowanie zasobów le� nych i gospodark�  

le� n� .  

�  Zmiany pokrycia powierzchni ziemi, przemieszczanie mas ziemnych, skarpy 

du� ych wykopów i nasypów wp
ywaj�  na krajobraz. 

WODY �  Zmiany poziomu wód gruntowych (wykopy, nasypy, odwodnienia)  wp
ywaj�  
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POWIERZCHNIOWE I 

PODZIEMNE 

�  zanieczyszczenia wód, 

�  obni� enie poziomu, 

�  zmiana stosunków 

wodnych, 

�  przeci� cie warstw 

wodono� nych, 

�  zagro� enia dla uj��  wody 

 

na wilgotno��  gleby, to wp
ywa na  flor�  i faun� , plonowanie ro� lin 

uprawnych. 

�  Poziom wód gruntowych i stosunki wodne wp
ywaj�  na lasy i na zmiany w 

krajobrazie. 

�  Na wody gruntowe wp
ywaj�  zmiany powierzchni ziemi, jej pokrycia i 

w
asno� ci filtracyjnych gruntu. 

�  Zmiany poziomu wód gruntowych, zmiany zbiorników wodnych oraz biegu 

rzek i potoków wp
ywaj�  na flor�  i faun� . 

�  Zanieczyszczenie wód w s� siedztwie uj��  wody ma wp
yw na zdrowie ludzi, a 

przez infiltracj�  i systemy melioracyjne wp
ywa na jako��  upraw rolnych.  

FLORA I FAUNA 

�  zmiany przestrzeni 

� yciowej i ekosystemów, 

�  zagro� enie dla 

niektórych gatunków, 

�  zmniejszenie 

bioró� norodno� ci 

�  Na faun�  i flor�  wp
ywaj� : stan czysto� ci powietrza, ha
as i drgania, mikrokli-

mat, poziom wód gruntowych, zbiorniki wód powierzchniowych i 

podziemnych, zanieczyszczenie gleby i pokrycia powierzchni ziemi. 

�  Na faun�  i flor�  maj�  wp
yw rozci� cia ekosystemów, zmiany powierzchni 

� yciowej, zmiany krajobrazu. 

�  Stan flory i fauny ma wp
yw na zdrowie cz
owieka przez: jako��  powietrza 

(zanieczyszczenia, ha
as i drgania, mikroklimat), rekreacj�  (zbieranie 

grzybów, rybo
ówstwo i w� dkarstwo w wodach, spacery, itp.). 

�  Stan flory ma wp
yw na krajobraz. 

 

Proponowane rozwi� zania minimalizuj� ce negatywne skutki w fazie budowy i eksploatacji 

inwestycji drogowych: 

Oddzia
ywanie na stan powietrza: 

·  prawid
owa organizacja placu budowy; 

·  zastosowanie sprawnego sprz� tu budowlanego i transportowego. 

Oddzia
ywanie na klimat akustyczny 

·  wykonywanie robót w porze dziennej; 

·  lokalizacja zaplecza jak najdalej od zabudowy mieszkaniowej. 

·  zastosowanie ekranów akustycznych w miejscach wyst� pienia przekrocze�  warto� ci 

dopuszczalnych poziomu ha
asu. 

Oddzia
ywanie na powierzchni�  ziemi i gleby 

·  humus z terenów trwale zajmowanych pod drog�  powinien by�  wykorzystany do 

umacniania skarp i urz� dzania terenów zieleni przydro� nej; 

·  przewóz zroszonego gruntu sprawnymi technicznie samochodami z zabezpieczeniem 

przed nadmiernym pyleniem; 
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·  zagospodarowanie wytworzonych mas ziemnych na miejscu przy budowie nasypów, 

podstaw skarp, itp. 

Oddzia
ywanie na ro� linno��  i zwierz� ta 

·  nasadzenie nowej zieleni wzd
u�  trasy; 

Oddzia
ywanie na wody powierzchniowe i podziemne 

·  zainstalowanie separatorów substancji ropopochodnych i osadników na wylotach 

� cieków do odbiorników; 

·  ujmowanie i odprowadzanie lub wywo� enie � cieków bytowo-gospodarczych 

powstaj� cych na terenie placu budowy do najbli� szej oczyszczalni � cieków. 

Oddzia
ywanie na � rodowisko kulturowe 

·  w przypadku ujawnienia obiektów, stanowisk archeologicznych i historycznych podczas 

prowadzenia prac budowlanych zg
oszenie do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

i zabezpieczenie odkrytego obiektu, stanowiska do czasu wydania odpowiednich 

zarz� dze� . 

Gospodarka odpadami 

·  zagospodarowanie wytworzonych mas ziemnych na miejscu przy budowie nasypów, 

podstaw skarp, itp. 

·  wykorzystanie gruzu budowlanego do makroniwelacji planowanych ulic i do 

zag� szczania nasypów; 

·  w przypadku nadmiaru gruzu umieszczenie na w
a� ciwym sk
adowisku, w przypadku 

odpadów niebezpiecznych – przekazanie firmom posiadaj� cym odpowiednie 

zezwolenia. 

 

Ruroci� g naftowy DN 300 

 

ETAP EKSPLOATACJI RUROCI � GU NAFTOWEGO  

oddzia
ywania na klimat akustyczny 

·  nie przewiduje si�  negatywnego wp
ywu na � rodowisko. 

oddzia
ywania na gleby 

·  hipotetyczne zanieczyszczenie gleby w trakcie awarii. 

oddzia
ywania na wody powierzchniowe 

·  � ród
em niekorzystnych oddzia
ywa�  bezpo� rednio na wody powierzchniowe, a po� rednio 

na � rodowisko gruntowo-wodne i wody podziemne s�  zanieczyszczenia z: 
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�  zrzuty niebezpiecznych dla � rodowiska substancji w przypadku wyst� pienia powa� nej 

awarii, 

�  ewentualnych powa� nych awarii zwi� zanych z wyciekami substancji toksycznych. 

Zanieczyszczenia te poprzez infiltracj�  mog�  nast� pnie przedostawa�  si�  do wód 

gruntowych oraz wg
� bnych. 

oddzia
ywania na powietrze atmosferyczne i klimat – spaliny i py
y samochodowe 

·  nie przewiduje si�  negatywnego wp
ywu na � rodowisko. 

oddzia
ywania na przyrod�  o� ywion�  (flora i fauna) 

·  hipotetyczne negatywne oddzia
ywanie w trakcie awarii. 

oddzia
ywania na krajobraz 

·  na terenie opracowania ograniczone do minimum ze wzgl� du na podziemny charakter 

inwestycji. 

oddzia
ywania na dobra kultury 

·  na terenie opracowania nie przewiduje si�  negatywnego wp
ywu na dobra kultury. 

 

Sposoby ograniczania oddzia
ywa�  na etapie eksploatacji 

Do podstawowych dzia
a�  ograniczaj� cych na etapie eksploatacji nale�� : 

• wdro� enie wymaganych systemów monitoringu, 

• utrzymywanie obiektów we w
a� ciwym stanie, konserwacja i inne dzia
ania zgodne z 

uzyskanymi decyzjami i pozwoleniami na u� ytkowanie obiektów i urz� dze� , prowadzenie 

w
a� ciwej eksploatacji, a tak� e wszelkie inne dzia
ania zgodnie z wymaganiami przepisów 

dotycz� cych ochrony � rodowiska i przyrody,  

 

Sposoby ograniczania oddzia
ywa�  na etapie likwidacji 

Obecnie nie jest mo� liwy do przewidzenia termin likwidacji inwestycji. Ruroci� gi s�  uk
adane 

w gruncie na minimum kilkadziesi� t lat, a nawet na 100 lat. Przy odpowiedniej eksploatacji, 

konserwacji i monitoringu czas pracy ruroci� gu oraz obiektów (stacje pomp, stacje redukcyjne 

itp.) jest prawie nieograniczony. W przypadku wy
� czenia ruroci� gu z eksploatacji powinien 

pozosta�  w gruncie, po uprzednim usuni� ciu z niego zarówno przesy
anego medium jak i 

wszelkich jego pozosta
o� ci. Po zakonserwowaniu ruroci� gu odpowiednimi � rodkami mo� e on 

pozosta�  w gruncie przez wiele lat np. do czasu wykorzystania do innych celów. Natomiast 

obiekty takie jak t
ocznie i stacje redukcyjno-pomiarowe mog�  by�  zdemontowane. Konieczna 

jest ochrona wszystkich instalacji wy
� czonych z eksploatacji. Usuwanie ruroci� gu z gruntu po 
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zako� czeniu eksploatacji nie jest zalecane, poniewa�  wi�� e si�  z pracami ziemnymi o skali 

takiej jak przy uk
adaniu ruroci� gu, co ponownie powodowa
oby negatywne oddzia
ywania na 

przyrod�  i � rodowisko. 
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G
ówne konflikty � rodowiskowe stwierdzone w MPZP 

 

·  Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej, mieszkaniowej oraz dróg na 

terenach zadrzewionych 

 

Obszary te wyst� puj�  nierównomiernie na terenie ca
ego obszaru opracowania Skutkami 

� rodowiskowymi takiej lokalizacji zabudowy b� dzie zubo� enie � rodowiska przyrodniczego, 

które ju�  w chwili obecnej podlega niezwykle silnej presji antropogenicznej. Nale� y d�� y�  do 

zachowania jak najwi� kszej ilo� ci zadrzewie�  oraz terenów czynnych biologicznie. Przed 

przyst� pieniem do prac budowlanych nale� y wykona�  szczegó
ow�  inwentaryzacj�  

przyrodnicz� , w tym dendrologiczn� , która powinna wskaza�  elementy najcenniejsze do 

zachowania. 

 

·  Znaczne zag	 szczenie sieci osadniczej 

 

Zabudow�  mieszkaniow�  i mieszkaniowo-us
ugow�  w projekcie Planu zaproponowano 

jako uzupe
nienie istniej� cego uk
adu urbanistycznego, tworz� cego stref�  podmiejsk�  

Warszawy. Zabudowa ta obejmuje swoim zasi� giem praktycznie ca
y obszar opracowania, 

pomniejszaj� c znacz� co obszary czynne biologicznie. Oddzia
ywania wprowadzenia nowej 

zabudowy na terenie MPZP b� dzie mia
o przede wszystkim charakter oddzia
ywania 

skumulowanego, po
� czonego z zabudow�  terenów s� siednich. 

 

·  Zwi 	 kszenie ha
asu komunikacyjnego 

 

Zmiana klasy technicznej drogi (ul. Estrady) oraz przeznaczenie nowych terenów pod zabudow�  

skutkowa
o b� dzie zwi� kszonym ruchem ko
owym, a co za tym idzie – zwi� kszeniem poziomu 

ha
asu generowanego przez komunikacj�  ko
ow� .  

Ha
as komunikacyjny, spo� ród wielu rodzajów ha
asu, ze wzgl� du na obszar i liczb�  

osób obj� tych jego oddzia
ywaniem oraz mo� liwo� ci jego eliminacji lub ograniczenia stanowi 

najtrudniejszy problem. Analiza danych statystycznych na przestrzeni lat 2000–2007 wykaza
a 

sta
y wzrost ogólnej liczby pojazdów, w tym pojazdów osobowych, z przej� ciowym spadkiem w 

2005 r.  
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W celu ochrony zabudowy mieszkaniowej i obszarów chronionych akustycznie stosuje 

si�  ró� nego rodzaju metody i sposoby oraz � rodki zapobiegawcze. W wielu przypadkach, 

pomimo zastosowania zabezpiecze�  nie jest mo� liwe uzyskanie efektu zmniejszenia wielko� ci 

ha
asu do wyznaczonych przepisami warto� ci dopuszczalnych, a jedynie zmniejszenie i 

ograniczenie uci�� liwo� ci. Nale� y jednak przyj�� , � e ograniczenie poziomu ha
asu ju�  o 3 - 5 

dB przynosi odczuwalne efekty dla mieszka� ców (niewielkie zmiany poziomu ha
asu mog�  

powodowa�  odczucia o ró� nej intensywno� ci). Z tych powodów wa� nym elementem w ochronie 

akustycznej jest dobór odpowiednich zabezpiecze� , który w wi� kszo� ci przypadków powinien 

by�  zadaniem uwzgl� dniaj� cym oprócz uwarunkowa�  akustycznych tak� e i inne problemy – 

niekoniecznie zwi� zane ze sprawami ochrony przed ha
asem. 

Podstawow� , stosowan�  metod�  ochrony jest w tym przypadku ograniczenie ha
asu przy 

u� yciu ekranów akustycznych (ekrany w postaci � cian, wa
y ziemne i ich kombinacje). 

Zabezpieczenia te nie zawsze s�  mo� liwe do zastosowania ze wzgl� dów technicznych 

(lokalizacja, niezb� dne parametry geometryczne i akustyczne itp.) i ekonomicznych.  

W przypadku analizowanych terenów wprowadzenie ekranów akustycznych b� dzie utrudnione 

ze wzgl� du na niewielkie odleg
o� ci zabudowy od dróg generuj� cych „uci�� liwo� ci” 

akustyczne. Nale� y ponadto prowadzi�  badania poziomu ha
asu komunikacyjnego i w 

przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto� ci zastosowa�  odpowiednie � rodki 

minimalizuj� ce jego skutki.  

 

·  Bariera korytarza ekologicznego 

 

Na terenie opracowania wyst� puje lokalny kortarz ekologiczny zwi� zany z biegiem 

Lipkowskiej Wody. Na jego przebiegu wyst� puj�  liczne bariery w postaci przepraw mostowych, 

utrudniaj� cych migracj�  fauny. W projekcie MPZP zaproponowano znaczne zag� szczenie sieci 

osadniczej, minimalizuj� c szeroko��  korytarza do zaledwie 3 m – wprowadzaj� c mo� liwo��  

grodzenia w tak niewielkiej odleg
o� ci od cieku. 

 

6.2 WP	YW USTALE �  NA OBSZARY CHRONIONE  

 

Przedmiotowy teren znajduje si�  w odleg
o� ci oko
o 600 m od granicy Kampinoskiego 

Parku Narodowego oraz Obszarów Natura 2000. Zagro� eniami dla omawianego obszaru s�  

przede wszystkim urbanizacja zwi� zana z s� siedztwem du� ej aglomeracji miejskiej, zaniechanie 
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tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym u� ytkowania 
� k (co powoduje bardzo szybk�  sukcesj�  

ro� linno� ci na terenach otwartych, prowadz� c�  do zaniku wielu zbiorowisk niele� nych i co za 

tym idzie, do ubo� enia fauny), trwaj� cy od kilkudziesi� ciu lat spadek poziomu wód 

gruntowych, penetracja terenu przez ludzi (zbiór grzybów, niszczenie gniazd ptaków 

drapie� nych), za� miecanie terenu. 

Nie przewiduje si�  znacz� cego negatywnego oddzia
ywania ustale�  MPZP na obszary 

chronione znajduj� ce si�  w jego s� siedztwie. Oddzia
ywania zwi� zane z ustaleniami Planu b� d�  

ogranicza
y si�  w wi� kszo� ci przypadków do zasi� gu terenu opracowania. 
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7 ROZWI � ZANIA  MAJ � CE NA CELU  OGRANICZANIE  

NEGATYWNEGO  ODDZIA	YWANIA  NA � RODOWISKO  

PROJEKTU  MPZP 

W projekcie MPZP zawarto szereg ustale�  maj� cych na celu zapobieganie i ograniczanie 

negatywnych oddzia
ywa�  na � rodowisko, mog� cych by�  rezultatem realizacji projektowanego 

dokumentu, spo� ród których wymieni�  nale� y: 

 

·  W projekcie MPZP okre� lono zasady ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu 

kulturowego wynikaj� ce z istnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego – 

zgodnie z Planem Ochrony w/w Parku. 

 

·  W granicach Planu wskazuje si�  w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu ha
asu 

nast� puj� ce rodzaje terenów, o których mowa w przepisach prawa ochrony � rodowiska: 

pod zabudow�  mieszkaniow� , mieszkaniowo-us
ugow�  i us
ugowo-mieszkaniow�  – w 

zale� no� ci od wariantu. 

 

·  W granicach Planu zakazuje si�  realizacji przedsi� wzi��  mog� cych znacz� co 

oddzia
ywa�  na � rodowisko (w rozumieniu ustawy o udost� pnianiu informacji o 

� rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o 

ocenach oddzia
ywania na � rodowisko), dla których sporz� dzenie raportu jest 

obowi� zkowe oraz przedsi� wzi�� , dla których przeprowadzona procedura wykaza
a 

niekorzystny wp
yw na � rodowisko. 

 

·  W przypadku projektowanej zabudowy zakazuje si�  realizacji kondygnacji podziemnych 

(du� y wp
yw na potencjalne obni� anie si�  poziomu wód gruntowych). 

 

·  W zapisach MPZP ustalono minimaln�  powierzchni�  terenu biologicznie czynnego jako 

55% powierzchni dzia
ki budowlanej. 
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·  Okre� lono szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

u� ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy z tytu
u przebiegu ruroci� gu naftowego DN 300 

obowi� zuje zakaz zabudowy w strefach bezpiecze� stwa, w odleg
o� ci 12 m po ka� dej ze 

stron od osi ruroci� gu. 

 

·  Ka� da z dzia
ek budowlanych przeznaczonych pod zabudow�  budynkami 

przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie�  zapewnion�  mo� liwo��  przy
� czenia 

uzbrojenia dzia
ki lub bezpo� rednio budynku do zewn� trznych sieci: wodoci� gowej, 

kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej. 

 

·  Odprowadzanie � cieków bytowo-gospodarczych do miejskiej oczyszczalni � cieków 

(zlokalizowanej poza granicami obszaru obj� tego Planem w granicach miasta 

Warszawa) poprzez istniej� c�  i sukcesywnie (w dostosowaniu do istniej� cej zabudowy) 

rozbudowywan�  sie�  kanalizacyjn� ; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej 

dopuszcza si�  odprowadzanie � cieków do zbiorników bezodp
ywowych; Wody opadowe 

nale� y odprowadza�  do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. 3-Maja. W 

przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w sieci zezwala si�  na odprowadzanie wód 

opadowych  na teren nieutwardzony lub do do
ów ch
onnych na w
asnej dzia
ce 

(alternatywnie zezwala si�  na inne rozwi� zania zgodne z warunkami okre� lonymi 

przepisami prawa wodnego i budowlanego). 

 

·  Zaopatrzenie w energi�  ciepln�  z indywidualnych � róde
 ciep
a z wykorzystaniem 

energii elektrycznej, gazu oraz oleju niskosiarkowego; dopuszcza si�  zaopatrzenie w 

energi�  ciepln�  ze zbiorczych � róde
 energii cieplnej. 

 

 

Wprowadzone rozwi� zania ograniczaj�  negatywny wp
yw na � rodowisko i zdrowie 

ludzi. Zosta
y dostosowane do planowanej funkcji i potrzeb wynikaj� cych z uwarunkowa�  

ekofizjograficznych. 
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8 CELE  OCHRONY  � RODOWISKA  USTANOWIONE  NA SZCZEBLU  

MI � DZYNARODOWYM,  WSPÓLNOTOWYM  I  KRAJOWYM,  

ISTOTNE  Z PUNKTU  WIDZENIA  PROJEKTOWANEGO  

DOKUMENTU,  ORAZ  SPOSOBY, W JAKICH  TE CELE  I  INNE  

PROBLEMY  � RODOWISKA  ZOSTA	Y  UWZGL � DNIONE  PODCZAS 

OPRACOWYWANIA  DOKUMENTU 

 

Celem ochrony przyrody, zgodnie z ustaw�  o ochronie przyrody jest: 

·  utrzymanie procesów ekologicznych i stabilno� ci ekosystemów; 

·  zachowanie ró� norodno� ci biologicznej; 

·  zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego; 

·  zapewnienie ci� g
o� ci istnienia gatunków ro� lin, zwierz� t i grzybów, wraz z ich 

siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do w
a� ciwego stanu ochrony; 

·  ochrona walorów krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewie� ; 

·  utrzymywanie lub przywracanie do w
a� ciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,  

a tak� e pozosta
ych zasobów, tworów i sk
adników przyrody; 

·  kszta
towanie w
a� ciwych postaw cz
owieka wobec przyrody przez edukacj� , 

informowanie i promocj�  w dziedzinie ochrony przyrody. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska – etap III, cz���  A, 

pzedstawia ustalenia dotycz� ce � rodowiska. 

W dokumencie przedstawiono w sposób ogólny warto� ci � rodowiska przyrodniczego 

wyst� puj� ce na terenie opracowania.  

MPZP stanowi dokument planistyczny o lokalnym znaczeniu, którego zasi� g praktycznie 

nie wykracza poza granice gminy. Przy sporz� dzaniu projektu MPZP mia
y zastosowanie m.in. 

cele ochrony � rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia 

projektowanego dokumentu, a mianowicie: 

·  utrzymanie norm odno� nie jako� ci wód powierzchniowych i podziemnych okre� lonych 

w przepisach szczegó
owych, 

·  utrzymanie norm odno� nie dopuszczalnych poziomów ha
asu w � rodowisku, 

okre� lonych w przepisach szczegó
owych, 
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·  utrzymanie norm odno� nie jako� ci powietrza okre� lonych w przepisach szczegó
owych. 

Powy� sze cele zosta
y uwzgl� dnione przy opracowaniu niniejszego dokumentu. 
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9 POTENCJALNE  ZMIANY  STANU � RODOWISKA  W PRZYPADKU  

BRAKU  UCHWALENIA  MIEJSCOWEGO PLANU 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

W sytuacji gdy ustalenia planu nie zostan�  zrealizowane nale� y spodziewa�  si�  pewnych 

zmian w funkcjonowaniu � rodowiska. Mo� e nast� pi�  dysproporcja i chaos w przeznaczeniu 

terenów pod poszczególne funkcje w przypadku ubiegania si�  poszczególnych w
a� cicieli terenu 

o jego zagospodarowanie na mocy decyzji o warunkach zabudowy. 

Potencjalne zmiany stanu � rodowiska w przypadku braku realizacji ustale�  Planu to:  

- obni� enie walorów krajobrazowych poprzez chaotyczn�  lokalizacj�  obiektów 

realizowan�  bez zasad zachowania 
adu przestrzennego, 

- brak lub niew
a� ciwe, niezgodne z zasadami ochrony � rodowiska, zagospodarowanie 

terenów, 

- wzrost zanieczyszczenia wód i gleby z terenów nowo zainwestowanych z powodu braku 

ustale�  odno� nie gospodarki � ciekowej. 

 

Brak realizacji ustale�  projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

mo� e przyczyni�  si�  do zak
ócenia 
adu przestrzennego oraz nasilenia si�  konfliktów pomi� dzy 

potrzebami ochrony � rodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego. 

W projekcie MPZP polityka ekologiczna obszaru wynika z polityki ekologicznej gminy, 

powiatu, województwa i pa� stwa i zak
ada taki rozwój spo
eczno-gospodarczy, który zapewnia 

pe
n�  ochron�  zasobów i walorów � rodowiska, przy zachowaniu równowagi przyrodniczej oraz 

trwa
o� ci procesów przyrodniczych. Przy braku realizacji zapisów Planu zapewnienie ochrony, 

powi� za�  i trwa
o� ci funkcjonowania obszarów cennych przyrodniczo, by
oby prawdopodobnie 

niewielkie i skutkowa
oby znaczn�  ekspansj�  antropogeniczn� . 

W przypadku pozostawienia terenu w aktualnym u� ytkowaniu nale� y spodziewa�  si�  zmian 

zwi� zanych z sukcesj�  ekologiczn�  – szczególnie w po
udniowej cz�� ci terenu opracowania. 

Mo� na z du� ym prawdopodobie� stwem przypuszcza� , � e teren opracowania zosta
by 

sukcesywnie zaro� ni� ty pocz� tkowo ekspansywn�  naw
oci�  a nast� pnie pionierskimi gatunkami 

drzew (topola osika, brzoza brodawkowata). 
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10 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI USTAL E�  

PROJEKTU ZMIANY MPZP ORAZ CZ� STOTLIWO � CI JEJ PRZEPROWADZANIA  

Dla ograniczenia przekszta
ce�  � rodowiska, na etapie budowy dopuszczonych w MPZP 

przedsi� wzi�� , kontroli raz w miesi� cu powinny podlega� : 

·  zasi� g przestrzenny „placów budów”; 

·  wp
yw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne. 

Przewidywane metody analizy realizacji postanowie�  projektu Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego pod k� tem wp
ywu na � rodowisko mog�  si�  odnosi�  do: 

1) oddzia
ywania projektowanego zagospodarowania terenu, 

2) przestrzegania ustale�  dotycz� cych przeznaczenia terenu, ukszta
towania zabudowy 

i zagospodarowania terenu, ustale�  dotycz� cych wyposa� enia w infrastruktur�  

techniczn� , ochrony i kszta
towania � rodowiska i 
adu przestrzennego, ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytków. 

Ad 1). W zakresie oddzia
ywania projektowanego zagospodarowania terenu na � rodowisko: 

�  w odniesieniu do przedsi� wzi�� , dla których wydano decyzj�  o uwarunkowaniach 

� rodowiskowych, obowi� zywa�  b� dzie monitoring � rodowiska w zakresie i metodach 

okre� lonych w wydanej decyzji, 

�  w odniesieniu do pozosta
ych terenów mo� e to by�  pa� stwowy monitoring � rodowiska, 

prowadzony przez odpowiednie organy administracji pa� stwowej, powo
ane do badania 

stanu � rodowiska (Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska), 

�  w przypadku skarg mieszka� ców na uci�� liwo� ci prowadzonej dzia
alno� ci w oparciu o 

uchwalony Plan, analiz�  realizacji MPZP i badanie ska� enia � rodowiska powinien 

przeprowadzi�  odpowiedni organ administracji samorz� dowej. 

Ad 2). W zakresie realizacji przestrzegania ustale�  MPZP powinny by�  okresowe przegl� dy 

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracj�  samorz� dow�  na 

potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. 

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pó� niejszymi zmianami) organ sporz� dzaj� cy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Wójt Gminy) zobowi� zany jest 

przynajmniej raz w czasie kadencji Rady do przeprowadzenia analizy zmian w 

zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutków realizacji postanowie�  projektowanego 

dokumentu. 
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Analiz�  skutków realizacji postanowie�  Planu mo� na wykona�  w ramach oceny 

aktualno� ci studium i planów sporz� dzanych przez wójta gminy Izabelin. Opracowanie takie 

opiera si�  g
ównie na rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu warunków zabudowy. Nale� a
oby 

tu zwróci�  szczególn�  uwag�  na realizacj�  Planu w zakresie urz� dzania zieleni, krajobrazu i 

zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w Planie.  

Ponadto, do wykonania analiz mo� liwe jest wykorzystanie sporz� dzonych uprzednio 

prognoz, raportów i ocen oddzia
ywania na � rodowisko. Dokumenty te stanowi�  istotne � ród
o 

danych niezb� dne do analizy � rodowiska na danym terenie.  
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11 ODDZIA	YWANIA  TRANSGRANICZNE  NA � RODOWISKO 

Mianem oddzia
ywania transgranicznego okre� la si�  jakiekolwiek oddzia
ywanie na 

terenie danego pa� stwa, spowodowane planowan�  dzia
alno� ci� , której fizyczna przyczyna jest 

w ca
o� ci lub cz�� ciowo po
o� ona na terenie danego pa� stwa i nie maj� ce wy
� cznie charakteru 

globalnego. Specjalnej analizie podlegaj�  inwestycje zlokalizowane blisko granic oraz te 

realizowane dalej, w których ze wzgl� du na rozmiar przedsi� wzi� cia mog�  powodowa�  

znacz� ce emisje lub zmiany w � rodowisku. 

Sprawy oddzia
ywania transgranicznego reguluje Konwencja z Espoo o ocenach 

oddzia
ywania na � rodowisko w kontek� cie transgranicznym, ratyfikowana przez Polsk�  w 1997 

r. Podstawowa zasada tej procedury jest wprowadzenie obowi� zku informowania  

o planowanym podj� ciu dzia
alno� ci mog� cej mie�  wp
yw na � rodowisko innych pa� stw. 

Omawiany teren znajduj�  si�  w du� ej odleg
o� ci od granicy pa� stwa, a zaproponowane w 

MPZP zapisy b� d�  mia
y charakter lokalny. Oddzia
ywanie to wi� za
o b� dzie si�  w przypadku 

omawianego terenu przede wszystkim z przenoszeniem zanieczyszcze�  p
yn� cymi wodami 

powierzchniowymi oraz poprzez powietrze atmosferyczne, równie�  w stron�  Kampinoskiego 

Parku Narodowego. 
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12 ROZWI � ZANIA  ALTERNATYWNE  DO ROZWI � ZA�  ZAWARTYCH  

W PROJEKTOWANYM  DOKUMENCIE 

Na etapie sporz� dzania projektu MPZP rozwa� ane by
y ró� ne warianty rozwi� za�  

wewn� trznych. W Prognozie przeanalizowano dwa warianty ostateczne. Wybór ostatecznego 

rozwi� zania nast� pi
 po konsultacjach zespo
u urbanistycznego, � rodowiskowego Gminnej 

Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej oraz pracowników Urz� du Gminy Izabelin. 

Rozwa� ane koncepcje rozwi� za�  urbanistycznych nie ró� ni
y si�  od siebie w zasadniczy sposób 

pod wzgl� dem oddzia
ywania na � rodowisko. Wprowadzone zmiany nie nale��  do zmian 

intensywnych w stosunku do istniej� cego przeznaczenia terenu.  

Prognoza jest opracowaniem opartym g
ównie na bazie posiadanych materia
ów 

zgromadzonych do sporz� dzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy 

sporz� dzaniu tego dokumentu wykorzystano równie�  inne dost� pne publikacje, dokumenty i 

raporty dotycz� ce obszaru gminy Izabelin opracowane przez inne instytucje, a dotycz� ce 

� rodowiska i zmian w nim zachodz� cych. Dost� pne opracowania pozwoli
y na sprawdzenie w 

jaki sposób proponowane w MPZP rozwi� zania przestrzenne dostosowane s�  do uwarunkowa�  

� rodowiskowych terenu opracowania. Wprowadzone w MPZP zapisy odznaczaj�  si�  przewag�  

oddzia
ywa�  neutralnych i pozytywnych dla danych struktur przestrzennych. Rozwój struktury 

przestrzennej miejscowo� ci po
o� onych w bezpo� rednim s� siedztwie miasta sto
ecznego wydaje 

si�  by�  uzasadniony i nie wymaga zastosowania alternatywnych rozwi� za� . 
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13 PODSUMOWANIE  – STRESZCZENIE W J� ZYKU  

NIESPECJALISTYCZNYM 

Podstaw�  prawn�  opracowania Prognozy oddzia
ywania na � rodowisko na potrzeby 

sporz� dzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska, etap III, 

cz���  A, jest ustawa z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i 

jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na 

� rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227).  

Na wst� pie opracowania podane zosta
y podstawy prawne i wykorzystane dokumenty, cel, 

zakres tematyczny i metodyka Prognozy. Skrótowo przedstawiono charakterystyk�  obszaru 

opracowania, skupiaj� c si�  na jego po
o� eniu oraz przedstawieniu podstawowych informacji 

dotycz� cych infrastruktury technicznej. Opisano stan, funkcjonowanie oraz istniej� ce problemy 

� rodowiska gminy z wyodr� bnieniem terenów znajduj� cych si�  w granicach opracowania. Jako 

podstawowe sk
adniki przyj� to rze� b�  terenu, geomorfologi� ; warunki klimatyczne; gleby; 

wody powierzchniowe i podziemne; z
o� a kopalin; faun�  i flor�  i dziedzictwo kulturowe. 

Opisano formy ochrony przyrody wyst� puj� ce w najbli� szej okolicy.  

Nast� pnie dokonano opisu diagnozy stanu i funkcjonowania � rodowiska. W rozdziale 

tym oceniono stan � rodowiska oraz wyst� puj� ce zagro� enia, a tak� e opisano odporno��  

� rodowiska na degradacj� . Kolejnym etapem Prognozy by
o opisanie zawarto� ci nakre� lonej w 

MPZP. Opisano powi� zania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi 

dokumentami planistycznymi. 

Znaczn�  cz���  Prognozy zajmuje ocena skutków � rodowiskowych realizacji MPZP. W 

Prognozie przeanalizowano skutki � rodowiskowe wynikaj� ce z projektowanego przeznaczenia 

terenów, wp
yw ustale�  dokumentu na obszary chronione oraz dokonano oceny skutków 

realizacji ustale�  zapisów Planu na poszczególne sk
adowe � rodowiska.G
ównymi konfliktami 

stwierdzonymi podczas analizy dokumentu okaza
y si� :  

·  Znaczne zag� szczenie sieci osadniczej; 

·  Zwi� kszenie ha
asu komunikacyjnego; 

·  Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-us
ugowej na terenach 

zadrzewionych; 

·  Pomniejszenie terenów biologicznie czynnych. 
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Kolejne rozdzia
y dotyczy
y rozwi� za�  maj� cych na celu ograniczenie negatywnego 

oddzia
ywania na � rodowisko; celi ochrony � rodowiska oraz sposobów w jakich te cele i 

problemy ochrony � rodowiska zosta
y uwzgl� dnione podczas opracowywania dokumentu. 

Opisano potencjalne zmiany stanu � rodowiska w przypadku braku uchwalenia Planu, a tak� e 

przewidywane metody analizy skutków realizacji ustale�  Planu oraz cz� stotliwo��  jej 

przeprowadzania. Kolejny etap polega
 na opisaniu oddzia
ywa�  transgranicznych na 

� rodowisko oraz na przedstawieniu rozwi� za�  alternatywnych do rozwi� za�  zawartych w 

projektowanym dokumencie. Ca
o��  uzupe
niona zosta
a za
� cznikiem graficznym.  
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ZA	 � CZNIKI  GRAFICZNE 

Za
� cznik nr 1 

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko do projektu Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska, etap III, cz���  A, mapa w skali 1:1000 

(wariant I). 

 

Za
� cznik nr 2 

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko do projektu Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska, etap III, cz���  A, mapa w skali 1:1000 

(wariant II). 

 

Za
� cznik nr 3 

Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko do projektu Miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi Mo� ciska, etap III, cz���  A, mapa w skali 1:1000 

(wariant wybrany). 


