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1 WST P

1.1 PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Przedmiotem niniejszego opracowania jest dkree i ocena skutkow dlarodowiska
przyrodniczego i ycia ludzi, ktére mog wynikn z zaprojektowanego przeznaczenia terenu
obj tego projektami Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaz jego
otoczenia. CelenPrognozyjest réwnie przedstawienie rozwza eliminuj cych negatywne
skutki ustale na poszczegdlne elementpdowiska.

Prognoza oddzia ywania narodowisko opracowywana by a rownolegle z projektem
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegm daje moiwo  wpywu na
ostateczny zapis ustal@lanu

Zgodnie z art. 3 ust. 14 i art. 46 ust. 1 Ustawyrma 3 padziernika 2008 roku
0 udostpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spo eczgva w ochronie
rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania madowisko — projektyMiejscowych planow
zagospodarowania przestrzenneggymagaj postpowania w sprawie strategicznej oceny
oddzia ywania narodowisko, ktérego elementem jé&tognoza oddzia ywania naodowisko

Zgodnie zart. 51, ust. 2, pkt. 2stawy z dnia 3 paziernika 2008 r. o udogtnianiu
informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spo ect&va w ochronie rodowiska oraz
o ocenach oddzia ywania naodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pam.)Prognoza
oddzia ywania narodowiskookre la, analizuje i ocenia:

istniej cy stan rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu wgadlu braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan rodowiska na obszarach oltych przewidywanym znaecxym oddzia ywaniem,

istniej ce problemy ochronyodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego
dokumentu, w szczegOlwo dotyczce obszaréw podlegajych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie prayro

cele ochrony rodowiska ustanowione na szczeblu dmynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym,

istotne z punktu widzenia projektowanego dokumemtg, sposoby, w jakich te cele i inne
problemy rodowiska zosta y uwzglnione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaceze oddziaywania, w tym oddzia ywania bezednie, porednie,

wtérne, skumulowane, krétkoterminowerednioterminowe i dugoterminowe, stae



I chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na celezegmiot ochrony obszaru Natura 2000

oraz integralno tego obszaru, a tak na rodowisko, a w szczegOlrmm na:

ré norodno biologiczn,
- ludzi,
- zwierzta,
- ro liny,
- wody,
- powietrze,
- powierzchni ziemi,
- krajobraz,
- klimat,
- zasoby naturalne,
- zabytki,
- dobra materialne z uwzglnieniem zaleno ci mi dzy tymi elementamirodowiska
i mi dzy oddzia ywaniami na te elementy.
Prognoza oddzia ywania naodowisko okrela skutki dla rodowiska, mogce wynika
z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane:
zanieczyszczeniem komponentdwdowiska (wody powierzchniowe i podziemne, gleby
i kopaliny, powietrze, klimat, faun flor , ekosystemy),
niekorzystnym przekszta ceniem naturalnego ukewmtartia terenu,
emisj ha asu i pol elektromagnetycznych,
ryzykiem wystpienia powanych awarii.
Prognoza rowniedokonuje oceny:
stanu i funkcjonowaniarodowiska i jego zasobOw projektowanego terenu gego
otoczenia,
odpornoci rodowiska na degradacjoraz zdolnoci do regeneracji,
rozwi za funkcjonalno-przestrzennych i innych ustatawartych w projekcie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
tendencji do zmian przy braku realizacji ustalprojektowanego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
warunkéw projektowanego zagospodarowania terenunikay cych z potrzeb ochrony

rodowiska.



Prognoza ponadto przedstawia sposoby minimalizacji negaggen wp ywu na
rodowisko.

Niniejsza Prognoza oddzia ywania naodowisko nie wyklucza sporzizenia raportu
oddzia ywania narodowisko, ma na celu jedynie zidentyfikowanie pvzBywanych zagroe
na rodowisko przyrodniczego na obszarze tbp MPZP. Szczegb owe ustalenia dotyce

wp ywu inwestycji narodowisko okrela si w ramach ocen oddzia ywania rradowisko.

1.2 CEL | METODA OPRACOWANIA

Niniejsza Prognoza oddziaywania narodowiska dotyczy Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegsi Mo ciska (etap lll cz  A).

Celem Prognozy jest okrelenie skutkbw wp ywu realizacji projektuPlanu na
rodowisko, a take przedstawienie rozwia eliminuj cych negatywne skutki ustalena
poszczegolne elementyodowiska.

Podstawa prawna opracowania Ustawa o udospnianiu informacji o rodowisku
I jego ochronie, udziale spo ecatwa w ochronierodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na
rodowiskd.

Zakres Prognozy ustalono w oparciu o zalecenia Regionalnego DgrekOchrony
rodowiska w Warszawié oraz opini Pa stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Powiecie Warszawskim Zachodniheraz zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy.

Zakres Prognozy

Prognoza oddzia ywania narodowisko zawiera informacje o zawart, g ownych
celach projektowanego dokumentu oraz jego ppaniach z innymi dokumentami; informacje
o metodach zastosowanych przy spdeaniu Prognozy propozycje dotyczxe
przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji tposwie projektowanego dokumentu
oraz czstotliwoci jej przeprowadzania; informacje o nliseym transgranicznym

oddzia ywaniu narodowisko, a take streszczenie spokdzone w jzyku niespecjalistycznym.

! Ustawa z dn. 3 paziernika 2008 r. ,0 udospnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spo eczestwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania radowisko” (Dz. U. 2008 nr 199 poz.
1227).

2 pismo Regionalnego Dyrektora Ochrompdowiska w Warszawie- znak: RDE4-WOO -I-DC-7041-839/10.

% Pismo Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ruevié/arszawskim Zachodnim — znak: NZS-
711-343/2871/10/11.



Prognozaokre la, analizuje i ocenia: istnigjy stan rodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanegiutinentu; stanrodowiska na obszarach
obj tych przewidywanym znaceym oddzia ywaniem; istniege problemy ochronyrodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanegmkumentu, w szczegolng dotycz ce
obszaréw podlegagych ochronie na podstawie ustawy o ochronie pdyfto

W Prognozie przedstawione s cele ochrony rodowiska ustanowione na szczeblu
mi dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne zngtw widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i innebl@my rodowiska zostay uwzgiinione
podczas opracowywania dokumentu. Opisuje ona ponagdtzewidywane znacee
oddzia ywania, w tym oddziaywania bezpsdnie, porednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe, rednioterminowe i dugoterminowe, stae i chwiloweaz pozytywne

I negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszartufda?000 oraz integralnotego obszaru,
a tak e na rodowisko, w szczegoélnoi na: ré norodno biologiczn, ludzi, zwierzta, roliny,
wod , powietrze, powierzchniziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabgilaz dobra
materialne.Prognozauwzgl dnia zaleno ci mi dzy tymi elementamirodowiska i midzy
oddzia ywaniami na te elementy.

Dokument ten przedstawia rozwania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj przyrodnicz negatywnych oddzia ywana rodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegd@nma cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnotego obszaru. Bioc pod uwag cele i geograficzny zag)
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszarwida2000 oraz integralnotego obszaru
Prognozaprzedstawia rozweania alternatywne do rozwia zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru orag omtod dokonania oceny prowadej
do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwiza alternatywnych, w tym wskazania

napotkanych trudnai wynikaj cych z niedostatkéw techniki lub luk we wsp6 czgsviedzy’.

Przystpienie do sporzizania cz ciowej zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegasi Mo ciska Etap Ill cz A’ stanowi cego zmian
obowi zuj cego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegdio ciska Etap III”
zatwierdzonego UchwaRady Gminy Izabelin Nr XXI1V/201/2004 z dnia 27 paiernika 2004

4 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,0 ochronie pozly” (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z p6zn..xm

® Ustawa z dn. 3 paziernika 2008 r. ,0 udospnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spo eczestwa w ochronierodowiska oraz o ocenach oddzia ywania realowisko”.



r. i opublikowanego w Dzienniku Urdowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 285/2004 poz.
7762 z dnia 23 listopada 2004 wmvynika z potrzeby uregulowania rozwiza
komunikacyjnych wyst puj cych na terenie opracowania.

Przedmiotem zmianylanu jest przed uenie cigu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku obowizuj cegoPlanu symbolem Kw w celu zapewnienia komunikacji do Estrady
oraz zmiana przeznaczenia terenu dziaek 201/3/4202204/6 na funkcj zabudowy

mieszkaniowo-us ugowe;.

Materia 'y i metody bada

Materia badawczy
Przy sporzdzaniuPrognozykorzystano z nagpuj cych materia ow:
Dokumentacja kartograficzna:
- Atlas  Klimatyczny  Polski, Pastwowe  Przedsbiorstwo  Wydawnictw
Kartograficznych, Warszawa 1973;
- Mapa glebowo-rolnicza gminy Izabelin;
- Podzia hydrograficzny Polskapa 1:200000 — IMGW, Warszawa 1980;
- Potencjalna rolinno naturalna Polskil:300 000.

Dokumenty planistyczne

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennggony Izabelin,
2008.

- Uchwaa Rady Gminy lzabelin Nr XXXV/313 /10 z dni®.11.2010r. w sprawie:
przyst pienia do sporaizenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mo ciska Etap lll cz  A”.

- Podawca K. 20080pracowanie ekofizjograficzne podstawode projektu zmiany
»Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Izabeliri. Warszawa.

- Plan gospodarki odpadami dla gminy Izabelin na 12607 — 2010 z uwzglnieniem
perspektyw na lata 2011 — 20{8chwa a Nr VI11/49/07 Rady Gminy lzabelin z dnia
30 maja 2007r.).

- Programu ochrony rodowiska dla gminy Izabelin na lata 2007-2010 z

uwzgl dnieniem perspektywy na lata 2011-20Q%chwa a Nr 48/07 Rady Gminy



Izabelin z dnia 30 maja 2007r.).

Regulaminu utrzymania czystoi porz dku na terenie gminy lzabelfychwa a Nr
XV/ 120 /08 Rady Gminy Izabelin z dnia 19 marca&0p

Strategia zrownowanego rozwoju gminy Izabelin do 2015 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegioMo ciska Etap Il (Uchwa a Nr
XXI1V/201/2004 z dnia 27 palziernika 2004r.).

Zarz dzenie Nr 7 Ministra rodowiska z dnia 6 stycznia 2010 r. w sprawie zada
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego.

Rozporzdzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzéa 1997 r. w sprawie
Kampinowskiego Parku Narodowego (Dz. u. nr 132 8@58).

Pozycje ksi kowe:

Kondracki J., 2000 -Geografia regionalna Polskiywydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1972 Szata rolinna Polski.Tom I, PWN, Warszawa.
Bandurska-Kry owicz H., 1997 -©Obja nienia do mapy geologiczno gospodarczej

Polski1:50 000. Arkusz B onie. Maszynopis. Archiwum PlWarszawa.

Akty prawne:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochromgowiska;

Ustawa z dnia marca 2003 r. o planowaniu i zagosmyeaniu przestrzennym;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyro

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkopiece nad zabytkami.

Strony internetowe:

http://www.mos.gov.pl
http://www.minrol.gov.pl
http://www.geoportal.gov.pl
http://www.salamandra.sylaba.pl

http://www.zpp.pl

Materia ami, z ktorych korzystano podczas spdewaniaPrognozy oddzia ywania na

rodowisko by y ponadto informacje ustne uzyskane od prackéwmi Urz du Gminy w

Izabelinie; studia terenowe przeprowadzone w wrize2010r.



Metodyka pracy

Podstawow metod pracy przy sporazizaniu Prognozyby a analiza zgromadzonego
materia u badawczego.
Tre Prognozydostosowanoci le do wytycznych wynikajcych z obowizuj cych przepiséw
prawnych oraz przed onych wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochronsodowiska
w Warszawie oraz Patwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ruoavie
Warszawskim Zachodnim. Przy opracowywarftognozy przeanalizowano réwniezapisy
pozosta ych dokumentédw wymienionych powy
Na wst pie opracowania podane zostay podstawy prawne kowvzystane dokumenty, cel,
zakres tematyczny i metodykarognozy Skrotowo przedstawiono charakterysty@&bszaru
opracowania, skupiag si na jego po oeniu oraz przedstawieniu podstawowych informacji
dotycz cych infrastruktury technicznej. Opisano stan, ftjakowanie oraz istniege problemy
rodowiska gminy z wyodbnieniem terendw znajdugych si w granicach opracowania. Jako
podstawowe sk adniki przyio rzeb terenu, geomorfologii budow geologiczn; warunki
klimatyczne; gleby; wody powierzchniowe i podziemreo a kopalin; faun i flor i
dziedzictwo kulturowe. Nagpnie opisano formy ochrony przyrody wystlij ce w najbliszej

okolicy.

Nast pnie dokonano opisu diagnozy stanu i funkcjonowantalowiska. W rozdziale
tym oceniono stanrodowiska oraz wyspuj ce zagroenia, a take opisano odporno
rodowiska na degradacjKolejnym etapeniPrognozyby o opisanie zawartoi nakrelonej w
MPZP. Opisano powizania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregonymi

dokumentami planistycznymi.

Znaczn cz Prognozy zajmuje ocena skutkéwrodowiskowych realizacjiMPZP. W
Prognozie przeanalizowano skutkbdowiskowe wynikajce z projektowanego przeznaczenia
terenéw, wp yw ustale dokumentu na obszary chronione oraz dokonano oahykow
realizacji ustale zapisowPlanuna poszczegolne sk adowedowiska.

Kolejne rozdziay dotyczyy rozwka majcych na celu ograniczenie negatywnego
oddzia ywania narodowisko; celi ochrony rodowiska oraz sposobow w jakich te cele i
problemy ochrony rodowiska zostay uwzglinione podczas opracowywania dokumentu.
Opisano potencjalne zmiany stamodowiska w przypadku braku uchwaler#anu a take
przewidywane metody analizy skutkow realizacji lestaMPZP oraz czstotliwo jej

przeprowadzania. Kolejny etap polega na opisanddz@ywa transgranicznych na



rodowisko oraz na przedstawieniu rozea alternatywnych do rozwea zawartych w
projektowanym dokumencie. Ca o0 uzupe niona zostaa zaznikiem graficznym. oraz

streszczeniem opracowanym VEyku niespecjalistycznym.



2 CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

2.1 POO ENIE, POWIERZCHNIA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Wiejska gmina Izabelin jest jedrz najm odszych w kraju. Powstaa 1 stycznia 1995
roku z podziau gminy Stare Babice. Gmina zajmugaviprzchni 6 498 ha. Obejmuje 7
so ectw i 9 miejscowai. G dwnymi miejscowcciami gminy s: Mo ciska, lzabelin, Laski,
Truskaw, ktore tworz zwarty cig osadniczy czcy si z zabudowaniami Warszawy.
Przewaaj ca cz gminy —70% - ley na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego, a
pozostaa cz w jego otulinie bd w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.
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Ryc. Lokalizacja gminy Izabelin na tle powiatu waaw/skiego zachodniego.

réd o: http://www.zpp.pl

Gmina lzabelin wraz z gminami: B onie Kampinos, 2ms omianki, O aréw
Mazowiecki i Stare Babice wchodzi w skad powiatiargszawskiego zachodniego w
wojewddztwie mazowieckim. Gmina graniczy z Warszawd po udniowego-wschodu,
gminami: Stare Babice od po udnia, omianki od pgcnego wschodu, Leszno od zachodu oraz

Z powiatem nowodworskim od pé nocy.



Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania na tle gminy

rod o: Opracowanie w asne.

Obszar bd cy przedmiotem analizy usytuowany jest w po udniewwschodniej cz ci
wsi Mo ciska, na wschéd od ul Estrady i na po udnie od3uMaja, na p6 noc od granicy
opracowaniadMPZP tzw. Mo ciska Przemys owe.

Granice obszaru oldego zmian Planuzamykaj si nastpuj co:

Od wschodniej granicy gminy Izabelin po udniovgranic dziaki o numerze

ewidencyjnym 208 do wysokod zachodniej granicy dzia ki o numerze ewidenayjny

194, zachodni granic dzia ki 194 do p6 nocnej linii rozgraniczaej ul. 3-go Maja.,

pé nocn lini  rozgraniczajca ul. 3-go Maja do zachodniej linii rozgraniczegj ul.

Estrady, wzd uzachodniej linii rozgraniczagej ul Estradyw kierunku po udniowym do

po udniowo-wschodniego namuika dzia ki numer ewidencyjny 208. (Granice obszar

zosta y okrdone na za czniku graficznym nr 1 do niniejszej uchway spdepnym w

skali 1:1000).

Wskazany wyej obszar graniczy:

- od wschodu- z urzdzon ul. Estrady, znajdug si w granicach miasta sto ecznego
Warszawy, Dzielnica Bielany;

- 0d poudnia- graniczcymi z Lipkowsk Wod oraz dalej terenami przeznaczonymi w
obowi zuj cym MPZP wsi Mo ciska-Przemys owe (U.R.G, Nr XVIII/161/08 z 2 lip2&08
roku) pod tereny us ug, produkcji, sk adow i wytezw ci zorganizowanej — 0znaczonej
symbolem planistycznym 2PW oraz terenu zieleni demnej oznaczonej symbolem

planistycznym ZU;



- 0d zachodu- z terenami przeznaczonymiMPZP wsi Mo ciska, Etap Il przeznaczonymi
pod zabudow mieszkaniow oraz mieszkaniowo — us ugow

- 0d pdé nocny- z terenami przeznaczonymiMPZP wsi Mo ciska, Etap 11l pod urzizon
ul. 3 Maja (ozn. K2).

Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania na tle adj lothiczego.

rod o: Opracowanie w asne.

2.2 OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA ZASOBOW RODOWISKA

2.2.1 Rze baterenu i geomorfologia

Gmina lzabelin wedug podziau na jednostki fizy@zyeograficzne Jerzego
Kondrackiego naley do Prowincji — Ni  rodkowoeuropejski, Podprowincji — Niziny
rodkowopolskie, makroregionu Nizinarodkowomazowiecka. Gmina wchodzi w sk ad
mezoregionéw: Kotliny Warszawskiej i Rowniny owiokB o skiej. Rownina owicko-

B 0 ska przedstawia p aski poziom denudacyjny z wysakmi si gaj cymi 85-100 m n.p.m.
Jest ona lekko nachylona w kierunku pé nocnym npénozachodnim. Powsta a z wysoczyzny

lodowcowej w wyniku proceséw denudacji i erozji.zBsta oci po pierwotnych formach



lodowcowych s p askie wzgorza i zagpienia bezodp ywowe. Rozga si na po udnie od
zachodniej czci Kotliny Warszawskiej. Na pé noc od Rowniny Bgkiej znajduje si
oddzielony skarp nale cy do Kotliny Warszawskiej, taras Puszczy Kampingskbudowany
Z piaskow i wiréw rzecznych. Pod koniec epoki lodowcowej rozwynsi na nim procesy
eoliczne, tworzc wydmy, ktore osigaj oko o 30 m wysokai wzgl dnej. Prezentuj one
ré ne formy morfologiczne: uki, parabole, way, giy i zespoy wydmowe. Taras Puszczy
Kampinoskiej, nale cy do Kotliny Warszawskiej, zbudowany jest z piagkdé wirow
rzecznych. Pod koniec epoki lodowcowej rozwynsi na nim procesy eoliczne, tworz
wydmy, ktore osigaj okoo 30 m wysokai wzgl dnej. Prezentuj one réne formy
morfologiczne: uki, parabole, way, gty i zespo y wydmowe. Obszary wydmowegn si
rownole nikowo i s przedzielone szerokimi bagiennymi olemiami. Tereny bagienne
powstay w odcitych od g ownego nurtu korytach Prawisy. Na p ekBkierenach pasow
bagiennych, a tale w obrbie paséw wydmowych, w misach wywiania piasku (tmisach
deflacyjnych) powsta y pok ady torfu niskiego. Werzie terenu wyranie odznaczajsi formy

antropogeniczne: rowy i kana y melioracyjne, wykopg y ziemne i nasypy.

Teren opracowania nie wykazuje égo zronicowania pod wzgkdem rzeby terenu.
Teren jest stosunkowo p aski. Nieznacznie opada d&rerunku po udniowym w stroncieku
wodnego Kana u Zaborowskiego (Lipkowska Woda).

2.2.2 Klimat

Warunki klimatyczne panuge w granicach miejscowa s zbli one do tych
panujcych w caym makroregionie Niziny rodkowomazowieckiej oraz podlegaj
przej ciowym wp ywom morskim (znad Atlantyku) i kontynamym. rednia temperatura
roczna wynosi 8°C, najch odniejszym miesm jest stycze ( rednia miesiczna —2,6°C),
najcieplejszy natomiast lipiecrédnia miesiczna 18,2°C). Liczba dni z przymrozkami wg
roku waha si od 100 do 110, czas zalegania pokrywie nej od 50 do 80 dni, aedni opad
roczny to 500-600 mm.rednia czsto kierunkéw wiatru (w procentach) w Warszawie w

ci gu roku kszta tuje sinastpuj co:



Tab. 1. redniacz sto kierunkéw wiatru w Warszawie.

Kierunek wiatru (w %)

N NE E SE S SW W NW cisze

6,8 6,6 10,6 14,3 9,4 15,1 19,2 131 8,5

Na klimat miejscowaci Mo ciska znaczny wp yw ma fakt miejscowo po o ona jest
w s siedztwie Puszczy Kampinoskiej oraz graniczy z mmasWarszawa. Wed ug pomiaréw
prowadzonych w stacji w Granicy (jest cei sieci Zintegrowanego Monitoringurodowiska
Przyrodniczego), na terenach puszczy odnotowujeissze temperatury minimalne i wsze
maksymalne, czego rezultatemwsi ksze amplitudy dobowe niwyst puj ce na terenach nie

obj tych puszcz

2.2.3 Gleby

Gleby na terenie gminy Izabelin magenez zwi zan ci le z budow geologiczn,
szczegolnie z czwartordowymi utworami plejstocenu i holocenu - glinamagkami, wirami,

I ami oraz osadami rzecznymi.

Tab. Charakterystyka rozmieszczenia klas bonitacyjgch gleb gruntéw rolnych

Typ Gleby gruntéw ornych i sadow | Gleby ki pastwisk |
wska nika I Il [llla |lib JVa Vb V VI g N Vi
POW'(‘;;Z)Ch”'a S| - | - | - | 116|597 1737|453,7|-| - | - | 2311737 | 1121
Udzia w pow.
gminy (%) - - | 018|092| 267 | 698 |-|-| -|035| 267 | 1,72

Obszar objty Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennago wykazuje
du ego zronicowania pod wzgdem wystpowania na nim gleb. Na terenie opracowania
wyst puj czarne ziemie zdegradowane i gleby szare posadewia piaskach gliniastych
lekkich oraz piaskach luych.

Gleby na omawianym terenie naledo kompleksu zbmwo-pastewnego. W granicach
opracowania wyspuj gleby ni szych klas bonitacyjnych. So zazwyczaj grunty klasy IV. W
po udniowej cz ci terenu opracowania wy§tuj grunty orne nale ce do klasy IVa i IVb. W

po udniowo-zachodniej czci wyst puj z kolei pastwiska IV klasy bonitacyjnej. Pé nocna



cz terenu opracowania z#& jest natomiast przez tereny mieszkaniowe oramtgrrolne

zabudowane.

2.2.4 Wody podziemne

Wody czwartorz dowe

Wody podziemne pochodee z utworéw czwartorzlowych stanowi g 6wny poziom
wodonony na terenie gminy i stanowg 6wne réd o zaopatrzenia w wodnieszkacow. Ze
wzgl du na skomplikowan budow geologiczn utworéw czwartorzdowych, warunki
hydrogeologiczne, w tym wielko zasobdw wod, charakteryzugi du ym zré nicowaniem.
Na przewaaj cej cz ci gminy, nale cej do tarasu kampinoskiego, wystj piaszczysto-
wirowe osady, ktore szbiornikiem wod podziemnych o swobodnym zwieragadtojawia si
ono na g bokoci na ogé nie wikszej ni 5 m p.p.t., czasami ga 10 m (Bandurska-
Kry owicz, 1997). Warstwa wodonpa osiga mi szo 60 m i nie jest izolowana. Wody tego
poziomu, w obrbie Kampinoskiego Parku Narodowego sksploatowane w ograniczony
sposobb, g 6wnie na potrzeby gospodarskie.

Po udniowa cz gminy ley na pé nocnym skraju Réwniny B skiej. Wystpuj tu
dwie, a miejscami trzy warstwy wodom, pozostage w wi zi hydraulicznej. G boko ich
zalegania waha siod kilku do kilkudziesiciu metrow p.p.t. Czwartordowy poziom wod

podziemnych jest g dwnynrdéd em zaopatrzenia w wodha tym terenie.

Wody neogenu i paleogenu

Trzeciorz dowe pitro wodonone jest zbudowane z dwéch poziomow: micteéego i
oligoce skiego, przykrytych plioceskimi i1ami. Poziom mioceski tworz piaski
drobnoziarniste i pylaste oraz mu ki z domiesgk gla brunatnego. Ogjaj one mi szo do
20-30 m. S one sporadycznie eksploatowane, gadg wzgldu na niekorzystne parametry
(barwa) wymagaj uzdatniania. Poziom oligocski jest utworzony przez glaukonitowe piaski o

mi szoci od kilku do kilkudziesiciu metrow i wystpuje na g boko ci ponad 150 m p.p.t

Wody kredowe
Ze wzgl du na g boko wyst powania i znaczne zasolenie @m 2 - 3 g/dm3) wody te
nie maj znaczenia wtkowego na omawianym obszarze. Teren gminy Izalmiajduje si w

obr bie G 6wnego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP). Jest t@zwartorz dowy zbiornik



- GZWP nr 222 — Dolina rzeki rodkowej Wisy — Warszawa — Puawy. Subniecka
Warszawska. GZWP nr 222 jest zaliczany do obszaréwy szej ochrony (ONO). Zbiornik

ten znajduje siw odle oci 2,5 km od granic opracowania.

Ryc. Granice G éwnego Zbiornika Wéd PodziemnycB2® znajdujcego si na p6 nocny-zachéd od
granic opracowania (oznaczonych czarnym wype nigpie
rod o: Opracowanie w asne.

2.2.5 Wody powierzchniowe

Teren gminy lzabelin ley w ca oci na terenie zlewni asicy. PG nocha cz gminy
ley w bezporedniej zlewni asicy, a poudniowa cz naley do zlewni kanau
Zaborowskiego (dop ywu asicy). Pomizy te zlewnie wcina siobszar bezodp ywowy. Do
Kana u Zaborowskiego wody doprowadza Lipkowska W¢{&tanowica po udniow granic
opracowania) oraz Struga. Odp yw powierzchniowyywelo si tak e sieci licznych rowéw i
kana ow. Niewielkiej wielkoci zbiorniki wodne zlokalizowane swv pobli u Izabelina, a tale
w rejonie Truskawia i Lasek.

Na terenie opracowania wody powierzchniowe reprezegine s poprzez Lipkowsk
Wod . Jest ona g 6wnym odbiornikiem wéd deszczowychnieczyszcze powierzchniowych.
Przep ywa ona w kierunku wschoéd-zachod - od stimigsta Sto ecznego Warszawy (od ul.
Estrady) w kierunku zachodnim przez widlo ciska, nastpnie po gruntach gminy Stare

Babice czy si w okolicy wsi Hornoéwek z Kana em Zaborowskim.



Ryc. Lipkowska Woda w siedztwie ul. Estrady.
Fot. Fotografia w asna.

2.2.6 Zo akopalin

Na terenie gminy lzabelin nie wysuj naturalne zagr@nia geologiczne, nie

wyst puj udokumentowane z a kopalin a take nie wystpuj tereny gornicze.

2.2.7 Szatarolinna

Pokrywa rolinna bd ca wynikiem okrelonego sposobu zagospodarowania jest
wyznacznikiem wewrtrznej struktury krajobrazu. Wskaiki ro linne s powszechnie
wykorzystywane do oceny kompleksow geograficznydhith poszczegodlnych komponentow.

Indykacyjne w aciwo ci ro lin polegaj na cisym powizaniu z lokalnymi warunkami



glebowymi, geomorfologicznymi, mikroklimatycznynhydrologicznymi i geologicznymi, za
sama zmiana ktéregaz tych czynnikbw powoduje charakterystyczne zmiaaghodzce w
ro linno ci.

Obszar gminy Izabelin odznacza siznacznym zrdnicowaniem rolinno ci.
Najcenniejszym obszarem znajdwym si na terenie gminy jest Kampinowski Park Narodowy.
Zupe nie odmienny charakter ma wiklo ciska — przewaa tam krajobraz pol, w wkszo ci
przypadkow, pozbawiony charakteru rolnego. Wokaéhtjednostek strukturalnych znajdi
tereny lene — w przewaaj cej cz ci s to lasy typu: bor i bor mieszany. W lasach przeava
sosna z domieszkdrzew i krzewdw liciastych, g ownie du i brzozy oraz nieliczne
zadrzewieniarodpolne oraz ziele

Ro linno porastajca teren opracowania nie wykazuje yith wartoci pod wzgldem
przyrodniczym. Gatunki porastage teren sw wi kszoci antropogenicznymi nasadzeniami.
Zwi zane jest to przede wszystkim z zainwestowaniemtwygcym na tym terenie.
Ro linno  towarzyszca zabudowie jednorodzinnej oraz usugowej przy 38l. Maja
reprezentowana jest przez liny ozdobne (m.in. ywotniki zachodnie, ja owce,wierki
pospolite i k ujce, sosny, lilaki, ligustry) oraz drzewa i krzewwaxrowe (orzechy w oskie,

liwy, jabonie). Wzd u ul. Estrady wystpuje niezagospodarowany pas niskiejlirmo ci
zielnej z przewaaj cym udzia em gatunkéw jednatiennych. W okolicy Lipkowskiej Wody
wyst puje p atowo inwazyjna naw okanadyjska. W po udniowej czi terenu opracowania
wyst puj pozosta oci sadow. Wzd u cieku wodnego wyspuje rolinno zwi zana z
wi kszym uwilgotnieniem terenu.

Na terenie opracowania nie stwierdzono wystvania drzew o dych walorach przyrodniczo-

krajobrazowych.



Ryc. Rolinno  wyst puj ca na terenie opracowania wykazg duy stopie przekszta ceantropogenicznych.

rod o: Fotografia w asna.

Ryc. Nasadzenia rbnne w s siedztwie zabudowy mieszkaniowej w pé nocnej czterenu opracowania.

réd o: Fotografia w asna.



2.2.8 wiat zwierz cy

wiat zwierzt omawianego obszaru reprezentowany jest przez wypgatunki
charakterystyczne dla obszarow miejskich i podrkiefs Nale do nich pospolite gatunki
ptakéw i drobne ssaki. Wp yw na fautego terenu wywiera blisko Kampinowskiego Parku

Narodowego — miejsca wygtowania wielu cennych gatunkow zwiet.z

W bezporednim ssiedztwie granicy opracowania znajduje si miejsce lgowe
bociana bia ego (po drugiej stronie ul. Estrady@reh opracowania me stanowi dla tego

gatunku alternatywne miejscerowania.

2.3 DzIEDzZICTWO KULTUROWE

Na terenie opracowania nie wygtij obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow.

2.4 G OWNE SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2.4.1 Zaopatrzenie w wod

Z wodoci gow publicznych wed ug stanu na marzec 2004 rokaysta blisko 80 %
mieszkacow gminy lzabelin, wobec 30 % w roku 2000. W tyamym czasie d ugo Sieci
wodoci gowej wzros a trzykrotnie - z oko o 18 km d ugow roku 2000 do ponad 76 km w
grudniu 2007 roku. Wraz ze wzrostem d ugasieci wzros a réwnieliczba przy czy z 600 do
2424. Majc na uwadze fakt, isie wodoci gowa jest nowa, jest rowniev dobrym stanie

technicznym. Dobry stan techniczny wynika réwraefaktu poprawnej jego eksploataciji.

Teren opracowania zaopatrywany jest w wad Wodocigu Uk adu Centralnego
~WARSZAWA”, z przewodu g 150 w ul. Estrady.
Generalnie stwierdzinaley, i patrzc z punktu widzenia mdiwo ci zaopatrzenia w

wod na terenie gminy lzabelin nie stwierdzono ogramiozbszarowych dla dalszego rozwoju
budownictwa mieszkaniowego oraz us ugowego. W eefpewnienia niezawodna dostawy
wody postuluje si spi cie wodocigu grupowego ,HORNOWEK” z Wodoggiem Uk adu
Centralnego ,WARSZAWA".



Tab. Wodocigi gminne w miejscowai Mo ciska wed ug stanu na Xl 2007 roku.

i ) PRZY
Nazwa jednostki ) D UGO
) Lata ZAKRES - odcinek CZA
strukturalnej [m]
[szt.]

ul.3 Maja; ul.Sikorskiego (ul.3 Maja —
Do 2003 roku ul.Lipkowskiej Wody), ul.Wierzbowa; 114

ul.Postpu; ul.Bakaliowa;

2004 — 2006 si gacz od ul.Estrady 500 20
MO CISKA
ul. 3 Maja (od ul. Pomidorowej do Kana t
2007 ] 370 25
Woélczy skiego)
MO CISKA
RAZEM: 4670 159

réd o: Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego graaiyelin.

Ryc. WycinekStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giagyelin
przedstawiajc sie wodoci gow znajdujc z okolicy terenu opracowania.

rod o: Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego giaiyelin.

Powy sza rycina przedstawia siewodoci gow wystpujc w okolicach terenu
obj tego zmian Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenné&gborem b kitnym
zaznaczony zosta obszar zasilania z WUC WarszBwEitnymi liniami oznaczono istnie¢

sie wodoci gow .



2.4.2 Oczyszczanie i odprowadzanieciekOw sanitarnych

Teren opracowania, jak i caa gmina lzabelinylev zlewni Kana u Zaborowskiego,
ktory poprzez Kana asica zasila wody Bzury. Weava gospodarkaciekowa na terenie ca gj
gminy ma wic du e znaczenie z uwagi na walory przyrodnicze orazathKampinoskiego

Parku Narodowego. Istnigjy stan skanalizowania gminy nie jest wystarazaj

Niezalen sie kanalizacyjn, zaréwno sanitarn jak i przemysowo - deszczow
posiada Baza Paliwowa ORLEN w Miskach, znajduga si na poudnie od obszaru
opracowania. Zgodnie z przyymi szacunkami w roku 2002 na terenie Bazy wytworz
5600nT ciekéw sanitarnych oraz oko o 33606 przemys owo — opadowych. Na terenie Bazy
zlokalizowano réwnie oczyszczalnieciekow:

- sanitarnych, pracug w systemie mechaniczno — biologicznym,
- przemys owo — deszczowych, praag w systemie mechanicznym.

Oczyszczone cieki trafiaj do zbiornika retencyjnego zaktzonego przepompowni
ciekéw. Docelowo cieki z terenu Bazy Paliw odprowadzane bpoprzez niezalay przewdd
do uk adu sieci kanalizacji miejskiej miasta staremgo Warszawy.

cieki z terenu gminy lzabelin, poza wschodmiz = wsi Mo ciska odprowadzane sw
uk adzie sieci grawitacyjno-agiieniowej do centralnej oczyszczalntiekow ,Mokre  ki”
zlokalizowanej w Truskawiu.

Zgodnie z ,Koncepcj kanalizacji ciekowej w Mo ciskach k/Warszawy”cieki bytowo
— gospodarcze ze wschodniej a@ wsi Mo ciska s kierowane do uk adu kanalizacji
warszawskiej do kana u d 0,40 m zlokalizowanegolwAtkuszowej. Do kwietnia 2004 roku
zrealizowano sie zbierajc cieki z terenéw przemys owych, objch opracowaniem
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrmagoMO CISKA PRZEMYS OWE o

cznej d ugoci 1400 metréw. W roku 2005 i 2006 zrealizowano sidprowadzajc  cieki z
posesji zlokalizowanych wzd wlicy 3 Maja i ul. Sikorskiego (cg drogi wojewddzkiej nr 898)

oraz po czono z kanalizacjstrefy przemys owej (poprzez ul. Lipkowskiej Wody)



2.4.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw sta ych

Zgodnie z Uchwa Rady Gminy lzabelin Nr VIl / 49 / 2007 z dnia 3@ja 2007 roku
przyj to ,Plan gospodarki odpadami dla gminy lzabelinata 2007 — 2010 z uwzglnieniem
perspektywy na lata 2011-2015".

Na terenie gminy lIzabelin nie ma obecnie zorgan@mwmego systemu usuwania odpadow
sta ych. Wywozem odpadow zajmugi firmy prywatne, za rola gminy ogranicza sido

wydawania konces;ji oraz kontroli stanu uméw u indiwalnych w acicieli nieruchomoci.

Odpady powsta e na terenie gminy lzabelimleponowane na sk adowiskach odpaddw inne ni
niebezpieczne i obdjne zgodnie z umowami zawartymi powizy podmiotami zajmugymi
si wywozem a zarzlzaj cymi sk adowiskami. Ponadto cz odpadéw poddawana jest
unieszkodliwianiu poprzez termiczne lub biologicpreekszta canie. W oldsie gminy, z racji
s siedztwa Kampinoskiego Parku Narodowego oraz ohskEXTURA 2000, nie ma adnej
instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadd&a ywh — wszystkie odpady zgromadzone

musz zosta wywiezione i unieszkodliwione poza terenem gminy.

Najcz stszym sposobem, unieszkodliwiania odpadéw komyuhljest ich deponowanie na
sk adowiskach. Szacuje sii ok. 36% odpadoéw komunalnych z terenu gminy zostaje
przekazana na sk adowiska. Zebrane na terenie gaabglin odpady komunalne wywane s
poza teren gminy, w szczegOleo na sk adowiska w ubnej, Grabowcu Gm. S ubice,
Gostyninie, Lubochni Gérki Gm. Lubochnia. MPO Wdzo odpadéw przekazuje do
Kompostowni RADIOWO.

Cz  odpadow, po przeprowadzeniu wste] segregacji, dostarczana jest do spalarni w

Warszawie (Zak ad Unieszkodliwiania Sta ych Odpaddmnunalnych ul. Gworkow 9).

Tab. Sposoby odzysku oraz unieszkodliwiania odpaziéevenu gminy Izabelin.

Lp. | Sposéb odzysku i unieszkodliwiania odpadoéy llo Udzia procentowy [%)]
(Md]

1. Deponowanie na sk adowisku 1126 35,9

2. Wykorzystanie gospodarcze 474 15,1

3. Termiczne unieszkodliwianie 236,9 7,6

4. Biologicznie unieszkodliwianie 1300 41,4




5. og6é em 3136,9 100

réd o: Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giaeiyelin.

Wed ug zapisow zawartych w obowuj cych Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennegoprzyj to za zasad selektywn zbiork odpaddéw. Inwestor w planie
zagospodarowania dzia ki zosta zobligowany do vagzenia zadaszonego miejsca dla potrzeb
selektywnego sk adowania odpadow w przystosowampggemnikach opranianych okresowo
w miar potrzeb. Ponadto plany zalecajyymdg udokumentowania przysz ego wywozu

odpadodw sta ych (oraz p ynnych) przed zasiedlerdemu.

2.4.4 Energetyka

Obszar gminy lzabelin znajduje sw zasigu sieci systemu zaopatrzenia w energi
elektryczn eksploatowanego przez Zak ad Energetyczny Warszalvaren S. A. oaz Polskie
Sieci Elektroenergetyczne CENTRUM. Czynna satektroenergetyczna gminy sk ada gi
linii przesy owych 400 kV, linii przesy owych 220VKk linii przesy owych 110 kV, linii
rozdzielczych 15 kV i linii niskiego napsia 220 V.

W chwili obecnej g bwnym réd em zasilania jest stacja RPZ 110/15 kV BABIQE.
ramach stacji zainstalowano 2 transformatoryl118XM5

transformator podstawowy o mocy 16 MVA, ob@&nie w szczycie jesienno — zimowym

510 A, stopie wykorzystania 80%;

transformator rezerwowy o0 mocy 16 MVA, stopieykorzystania 0%.

Ze stacji RPZ 110/15 kV BABICE w kierunku gminy bedin wyprowadzone zostay linie
zasilaj ce 15 kV:

RPZ BABICE — kierunek — HORNOWEK: o dopuszczalnyhtio eniu trwa ym 230A,

maksymalny wskanik wykorzystania 75%;

RPZ BABICE - kierunek BABICE: o dopuszczalnym obeiniu trwaym 230A,

maksymalny wskanik wykorzystania 65%;

Obecnie na terenie gminy lzabelin istnieje 50 ndapbtwenych i 5 wntrzowych staciji

transformatorowych 15/0,4kV.



Dwie linie 400 kV przechodze przez teren wsi Maoiska zasilaj GPZ MO CISKA
400/110 kV, znajdugcy si w odleg oci oko o 150 metrow od granic gminy lzabelin. GPZ
MO CISKA znajduje si na terenie miasta sto ecznego Warszawy DzielnieaBy w okolicy
ul. Estrady. Przez teren gminy przebieggjonadto linie 110 kV — we wsi Moiska
wyprowadzona z GPZ MQCISKA, przechodzca przez teren tzw. Moisk
PRZEMYS OWYCH w kierunku Starych Babfg oraz we wsi Laski (przy granicy z Miastem i
gmin omianki) linia zrealizowana w 1994 roku zasilap stacj elektroenergetycznl110/15
kV OMIANKI,

2.4.5 Ciep ownictwo

Na terenie gminy lzabelin nie istnieje zorganizowaystem zaopatrzenia w energi
ciepln w zwi zku z powyszym nie wystpuj nha terenie opracowania ciep ownie oraz sieci
cieplne. Obowizuj ce zapisy Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjmuj, i zarOéwno istniejce, jak rownie projektowane obiekty wyposane bd we
w asne, indywidualnerdd a ciep a, przy zaleceniu, zaopatrzenie w ciep o winno odbywsi
w oparciu o nieszkodliwe czynniki grzewcze w postgzu ziemnego, oleju niskosiarkowego,
energii elektrycznej lub w oparciu o0d a energii odnawialnej. W nowo spadzanychMPZP

dodatkowo pojawiajsi zakazy uywania paliw sta ych za wyikiem kominkéw.

2.4.6 System gazowniczy i ropocig

Obszar gminy Izabelin znajduje sv zasi gu ogolnomiejskiego systemu zaopatrzenia w
gaz eksploatowanego przez Mazowie8po k Gazownictwa Sp. z 0.0. w Warszawie Oddzia
Gazownia Warszawska. Przez pé nocno — wschodni gminy Izabelin — wie Laski przy
granicy z Miastem i gmin omianki — przebiega gazocg wysokiego cinienia g 400 mm
relacji Rembelszczyzna — Huta.

System zasilania gminy lzabelin w gaz ziemny opga$y 0 gazocig redniego cinienia

d 150 — 200 mm oraz stacgjazow | stopnia ,ARKUSZOWA” zlokalizowan poza obszarem

W asno RWE STOEN



gminy lzabelin — w Radiowie (miasto stoeczne Wavex) przy ul. Arkuszowej o
przepustowaci 3000 Nni/h.

Ze stacji redukcyjnej | stopnia przewdedniego cinienia:

2200 mm przebiega w ul. 3 Maja we wsiach Niska, Laski, 1zabelin,

g 150 mm we wsi Hornéwek (od ul. 3 Maja, w kierunko ygniowym ulicami:

Sosnow, Skrajn, cz ci ul. Kurowskiego i dalej ul. Lipkowskpoprzez wie Lipkow

— spi cie z sieci na terenie gminy Stare Babice),
Na terenie miasta sto ecznego Warszawy w ul. Arbwsf oprocz gazocgu g 200 mm
przebiegaj rownie gazocigi @ 250 mm i g 315 mm, posiadage znaczne rezerwy w
przepustowcci, ktore stanowi mog gazocigi bazowe do gazyfikacji rejonéw granicgch z
Warszaw w tym m.in. obszaru wsi Maiska oraz Laski. Ponadto istniggrzewody redniego
ci nienia o przekrojach od 40 u oone w cigach drég publicznych. Istnieja infrastruktura
oraz znaczne rezerwy w przepustoeiezabezpieczajdostawy gazu do celéw grzewczych oraz
komunalno — bytowych na obszarze ca ej gminy laabel

Przez teren wsi Maiska oraz Laski (przy granicy z Miastem i gmiromianki)
przebiega rurocg naftowy wysokiego chienia o rednicy g 300 oraz kabelwiat owodowy,
zwi zany funkcjonalnie z Baz Paliwow ORLEN zlokalizowan w Mo ciskach przy ul.
Estrady 8. Dla rurocgu naftowego obowkuje strefa bezpieczstwa — 0 szerokai 12 metréw
od osi przewodu w ka stron. Strefa ta winna by u ytkowana wed ug pierwotnego
przeznaczenia, lecz wewrz niej nie dopuszcza siwznoszenia adnych budowli oraz

sk adowania materia 6w atwopalnych.

2.4.7 Telekomunikacja

Na terenie Gminy Izabelin zapotrzebowanie nacza zabezpiecza Centrala
Automatyczna ,IZABELIN”, ktorej operatorem jest B#lomunikacja Polska S.A.. Centrala ta

pod czona jest do centrali naddnej w O arowie Mazowieckim.

Ponadto na terenie caej Gminy istniegarbwno stacje bazowe, jak rowniestacje
przekanikowe wszystkich operatoréw sieci komdérkowych dgiaych na terenie Polski.

G owne lokalizacje to znajduje si w Mo ciskach:

- budynek INCO VERITAS;

- dzia ka numer ewidencyjny 205 obrMo ciska (przy Lipkowskiej Wodzie),



- dzia ka numer ewidencyjny 236/53 obrMo ciska (stacja bazowa P4 — zesp6 anten

mocowanych na jednej wig antenowej) — przy ul. Bakaliowe);

" W budowie; decyzja pozwolenia na budowydana przez StarosPowiatu Warszawskiego — Zachodniego nr
2704/07 z dnia 16.11.2007 roku Ldz. AiB.7350.7331407



3 OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO | CHRONIONE

Na obszarze opracowania nie wystj obszarowe formy ochrony przyrody okane w

ustawie o ochronie przyrody.

Kampinowski Park Narodowy

Obszar opracowania znajduje si na terenie otuliny Parku Narodowego.
Rozporzdzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzga 1997 r. w sprawie KPN (Dz. u. nr 132 poz.
876) nie wprowadza dla obszaru otuliny ogranicaai zakazéwPark znajduje siw bliskim
s siedztwie (ok. 700 m) od terenu otggo zmian Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegoldea utworzenia Parku powstaa w latach dwudzigstf&X w. W latach
trzydziestych powstaj w Puszczy Kampinoskiej pierwsze rezerwaty (GraniSeéerakow,
Zamczysko), ktére obecnie sbszarami ochronycis ej w Kampinoskim Parku Narodowym i
maj znacznie wiksz powierzchni. Kampinoski Park Narodowy utworzony zosta uchwa
Rady Ministréw z dnia 16 stycznia 1959 r. (atuapmaist. prawna ochrony i funkcjonowania
parku - rozporzdzenie rady ministrow w sprawie KPN z dnia 25.0918. Dz U 132 poz 876).
Aktualna powierzchnia parku wynosi 38544 ha. Podraxc cis 4 636 ha (22 wydzielone
obszary). Ustanowiona w 1977 r. strefa ochronnadwBlarku, zwana otulin ma powierzchni
37 756 ha. Ponad 70% powierzchni Parku zajmigsy. Podstawowym gatunkiem
lasotwérczym jest sosna, a domimaym siedliskiem bor wie y. W krajobrazie Parku,
niezwykle urozmaiconym, dominugwa kontrastujce ze sob elementy - wydmy i bagna. Park
jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz RezerwatensfBiy (UNESCO MaB ).

Wydmy s najwa niejszym elementem budowy terenu Puszczy. VWygt one w dwoch
formach: ukowej (parabolicznej) oraz wa éw wydmaly Najcz ciej spotykane swydmy
paraboliczne, o zwréconym ku wschodowi czole i @mch wycigni tych ku zachodowi i
pd nocnemu zachodowi.

Tereny bagienngowstay w odcitych od g éwnego nurtu korytach Prawisy. W
zbiornikach stojcych nastpowa o odk adanie sisubstancji organicznej i pogbwa proces
wyp ycania si. yzne i wilgotne pod ce opanowywa a réinno  bagienna i szuwarowa. Z ich
obumar ych szczkéw zacz y tworzy si pokady torfu, co doprowadzio do powstania
torfowisk niskich. w poéniejszych okresach cz z nich zosta a opanowana przezlirmo

le n - bagienne lasy olchowe i brzozowe, reszta pozbsta stanie otwartym. Pierwotne



stosunki przyrodnicze zak 6ci dopiero na przestrzestatnich dwoch stuleci ¢z owiek, przez
osuszenie i zamiarbagien na ki i pastwiska.

Na obszarze Parku, zabrania si

1) polowania, wdkowania, chwytania, p oszenia i zabijania dzilp cych zwierzt, zbierania
poroy zwierzyny p owej, niszczenia nor igowisk zwierzcych, mrowisk, gniazd ptasich i
wybierania jaj,

2) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzewwych rolin,

3) zbioru grzybow i owocow poza miejscami do tegemaczonymi,

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéwihuych nieczystai,

5) zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zmiany stosunkow wodnych,

7) niszczenia gleby,

8) wydobywania ska i torfu,

9) palenia tytoniu oraz palenia ognisk poza miejsado tego wyznaczonymi,

10) stosowania rodkéw chemicznych w gospodarce rolnej, nkg, zadrzewieniowej |
owieckiej,

11) prowadzenia dzia alna handlowej i us ugowej poza miejscami do tego maezonymi,

12) ruchu pojazdéw poza drogami do tego wyznaczonym

13) umieszczania tablic, napiséw, og oszeklamowych i innych znakéw nie zwianych z
ochron przyrody, z wyjtkiem znakow drogowych i innych znakéw zwanych z ochron
porz dku publicznego i bezpieczstwa,

14) zak Gcania ciszy,

15) u ywania motolotni i lotni,

16) wykonywania lotéw cywilnymi statkami powietrazny poniej 2 000 m wysokai
wzgl dnej nad obszarem chronionym, z wikjem lotdw patrolowych i interwencyjnych
statkéw powietrznych Lasow Pstwowych oraz Patwowej Stray Po arnej.

Ograniczenia te nie dotycz

1) wykonywania zabiegéw ochronnych, hodowlanyctei gnacyjnych,

2) prowadzenia badanaukowych za zgoddyrektora Parku,

3) prowadzenia gospodarki rolnej, mej, owieckiej i zadrzewieniowe] na obszarach nie
obj tych ochron cis icz ciow ,

4) czynnoci zwi zanych z dostosowaniem stanow liczebnych zwieraymypotrzeb ochrony
Parku,



5) renaturalizacji stosunkéw wodnych i ekosystemow,
6) prowadzenia akcji ratowniczych, likwidacji skatk kl sk ywio owych i zwalczania
gradacji owadow,

7) wykonywania zadaz zakresu obronnoi pa stwa.

Obszar Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC140001

Teren pokrywa si z obszarem Kampinoskiego Parku Narodowego i zij@jchi
rownie poza granicami opracowanidstoja obejmuje tereny lee i otwarte Puszczy
Kampinoskiej, po oone na Nizinie rodkowomazowieckiej w po udniowo-zachodnie] ¢z
Kotliny Warszawskiej, na p6 nocny-zachod od WarszaW sk ad ostoi wchodz tarasy
nadzalewowe pradoliny Wis y oraz fragment Rownirowicko-B o skiej. W pobliu znajduje
si w ze hydrologiczny rangi europejskiej: do Wis y wpadtu prawobrzene dop ywy: Bug,
Narew i Wkra oraz lewobrzay - Bzura. Puszcza Kampinoska p@ba jest w ca @i w zlewni
asicy, prawobrzenego dop ywu Bzury (551,4 Kimzlewnia Il rz du), ktéra wraz s systemem
kana 0w jest g ownym ciekiem obszaru. Ukszta towar@renu zwizane jest z maksimum
zlodowacenia Wisy (p6 nocnopolskiego). Ok. 20 ti. temu wody topniegego |dolodu
wy obiy szerok na kilkanacie km dolin o po oeniu réwnolenikowym, wype nion
piaskami i wirami, w ktérej koryto praWis y kilkakrotnie zmi&no po o enie przesuwag Si
na po noc. Pozostaa tych koryt s obecnie dwa pasy bagienne z p ytkimi pok adanfutor
licznymi drobnymi ciekami wodnymi. Na rozdzielaych je wyej po o onych tarasach oko o.
12 tys. lat temu powsta y wydmy pochodzenia eokggm tworzc uki, parabole, way, gray
I zespoy wydmowe o wysokoiach wzgldnych do 30 m. Ten kontrast suchych wydm i
obni e ze stagnujc przez 2-3 miesce wod powierzchniow jest charakterystyczncech
krajobrazu ostoi. Ok. 70% jej powierzchni zajmugsy. Na pasach wydmowych dominuj
drzewostany sosnowe z domieszyatunkéw liciastych, g dwnie doow. Strome po udniowe i
wschodnie zbocza wydm zajmug browy wietliste i gr dy. Pasy bagienne, obecnie czowo
osuszone, pokrywajszuwary, turzycowiska, ki i lasy li ciaste, tworzce zespoy olszowe,

gowe i grdowe.



Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania (czarny kwigdra tle obszaru Natura 2000.
réd o: http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/dane/nRpy140001_4.png

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne spe nigjwan rol w funkcjonowaniu przyrody jako drogi
migracji zwierzyny umoliwiaj ce wymian genow poszczegoélnych populacjistawa o
ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004(2z.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z p&m.)
definiuje korytarz ekologiczny jakqobszar umoliwiaj cy migracj ro lin, zwierzt lub
grzybow” (art. 5, pkt. 2). Stanowi on istotny, z punktu nédia funkcjonowaniarodowiska,
element przestrzeni, gwarantey (poprzez zachowanie warunkéw migracji organiztnow
utrzymanie moliwo ci wymiany i istnienia okrdonej puli genetycznej, liczebna osobnikéw
i gatunkow, a w konsekwencji zachowanierndrodnoci biologicznej rodowiska.

Poniewa korytarze ekologiczne poza przestrzebytowania stanowiw rzeczywistoci
korytarze migracyjne, moa w rod nich wyréni kilka typow — ze wzgldu na zasig i sposob
migracji oraz rodzaj gatunkow migruajych.

Obszar opracowania moa zakwalifikowa jako korytarz ekologiczny krajowej sieci
ECONET-POLSKA. Jest to obszar svowy 0 znaczeniu mdzynarodowym: Obszar Puszczy
Kampinowskiej. Obszar ten zosta ponadto zakwalikny jako biocentrum wraz ze stref

buforow .



Ryc. Lokalizacja miejscowai Mo ciska na tle korytarzy ekologicznych ECONET-POLSKA.
rad o: http://www.ecologicalnetworks.eu/images/M&ISONET%20-%20Poland.jpg.

Wyst puje tu ponadto lokalny korytarz ekologiczny, zllikawany w cigu cieku
Lipkowska Woda.



4 DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA  RODOWISKA

4.1 OCENA STANU RODOWISKA ORAZ JEGO ZAGRO E

Ujmuj ¢ rodowisko przyrodnicze w sposéb kompleksowy nglebezwzgldnie
rozpatrywa powi zania midzy poszczegoOlnymi komponentami i wynikeg 2z tego
wspo zaleno ci, gdy ka de oddziaywanie cz owieka powoduje wysénie zmian w
dotychczasowym uk adzie. Nalebra tak e pod uwag czasowy i przestrzenny charakter tych
zmian, gdy ich skutki mog pojawi si w innym miejscu i innym czasie. Takie kszta toveani
rodowiska mona podzieli na bezpaednie (w miejscu powstania zmiany) i pednie,

pojawiaj ce si na skutek zmiany dotychczasowych uk adow ekologiciz.

Podczas wizji terenowej przedmiotowego obszaru stetidzono, i skutkiem
antropizacji rodowiska przyrodniczego jest:

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznegoadiz  zanieczyszczezwi zana jest

z du ym ruchem samochodowym wyptij cym na terenie opracowania.
Zanieczyszczenie gleb, g 6wnie w okolicach drog. dtszarze opracowania gleby
ulegy przekszta ceniom antropogenicznym na skutekwoju przestrzennego i
powstania zabudowy.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych poprzez spgwierzchniowy.

Przekszta cenia terenu opracowania zane z gst sieci infrastruktury technicznej.

Ha as. Tereny o najwkszej uci liwo ci ha asu, wyspuj wzd u g éwnych szlakéw
komunikacyjnych (ul. Estrady, ul. 3-go Maja). Istgtn réd em ha asu jest lotnisko
Warszawa-Babice.

Pole  elektromagnetyczne. Na  obszarze  opracowania itorem pola
elektromagnetycznego slinie przesy owe sieci nagiia, G éwny Punkt Zasilania
znajdujcy si w bezporednim ssiedztwie analizowanego terenu oraz stacje bazowe
telefonii komaérkowe;j.

Regulacja stosunkéw wodnych. Na terenie opracowedosz o do niewielkich zmian
stosunkoéw wodnych. Zwkane s one g éwnie z modyfikacji zabudowaniem koryta
rzeki. Wprowadzenie na czi terenu nawierzchni nieprzepuszczalnych i sabo

przepuszczalnych zmniejszy o ntisvo ci retencjonowania wod opadowych.



Znaczne pomniejszenie powierzchni biologicznie cwyn poprzez wprowadzenie
zabudowy (wzd u ul. Estrady i ul.3-go Maja).

Przekszta cenia skadu florystycznego lirmo ci  wyst puj cej w granicach
opracowania. Rdinno naturalnie porastaga teren zostaa zamieniona w wielu
przypadkach na nasadzenia, o odmiennych wymaganiaguliskowych od
wyst puj cych lokalnie.

Przerwanie cigu ekologicznego zwranego z dolin Lipkowskiej Wody poprzez
budow ul. Estrady.

Zmiana skadu gatunkowego fauny. Procesy urbanizatiefy podmiejskiej
spowodowa y due przekszta cenia w sk adzie gatunkowym fauny vpygtcej na

terenie opracowania.

Ryc. P6 nocna granica terenu opracowania (ul. 3aMajeren bd cy pod siln presj antropogeniczn

réd o: Fotografia w asna.



Ryc. Wschodnia granica terenu opracowania (ul.agsir

réd o: Fotografia w asna.

Ryc. P6 nocna granica terenu opracowania (ul. 3aMaj

réd o: Fotografia w asna.



Ryc. Zabudowa mieszkaniowa w p6 nocnej czterenu opracowania (ul. 3 Maja)

rod o: Fotografia w asna.

Ryc. Zabudowa mieszkaniowa w p6 nocnej ckterenu opracowania (ul. 3 Maja )

rod o: Fotografia w asna.



G owne zagroenia dla poszczegoélnych elementéw rodowiska przyrodniczego

stanowi mog :

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

niew a ciwie zlokalizowane nowe inwestycje;

brak prawid owo rozwizanej gospodarki wodnaiekowej;

wzmo ony ruch drogowy i zwizany z nim podwyszony poziom haasu oraz
zanieczyszczenia powietrza uwarunkowane potencjalnyozwojem inwestycyjnym
przedmiotowego obszaru;

w przypadku zabudowania dolin rzecznych maloj do powstania niewielkiego, okresowego
zagro enia podtopieniami terendéw znajdeych si na terenie obne terenowych. Ze wzgtlu na
predyspozycje do wyspowania podtopie naley unika lokalizacji obiektéw budowlanych na tych
terenach;

zagro enie dla krajobrazu stanowg éwnie ma o estetyczne budowle, nie harmonizijz
otoczeniem;

zbyt liberalna polityka w zakresie gospodarki ptzasnej w stosunku do zasad ochrony
krajobrazu i rodowiska,;

presja ronorodnej dzia alnai cz owieka na szatro linn ;

dewastacja wyspuj cych na terenie opracowania zadrzewie



4.2 OCENA ODPORNO CI RODOWISKA NA DEGRADACJ

Sam obszar opracowania odznaczasgbsunkowo ma odpornoci nha degradacj Przy
planowaniu nowych inwestycji nalkg uwzgl dni fakt, i tereny te charakteryzugi znaczn
wra liwo ci na antropopresj Terenem najbardziej wriwym jest dolina Lipkowskiej Wody

stanowi ca po udniow granic terenu opracowania i pe @& funkcj ci gu ekologicznego.



5 CHARAKTERYSTYKA USTALE PROJEKTU ZMIANY MPZP

5.1 Zarisy MPZP

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegi@nowi podstaw "planowania
przestrzennego" w gminie. Zgodnie z art. 14 ustawipia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawgscoigego. Przy spordzaniu MPZP
wi ce s ustaleniaStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, pod rygorem niewano ci Planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggt, obokStudium uwarunkowali
zagospodarowania przestrzennegiminy, aktem planowania przestrzennego; nieobokowy
aczkolwiek majcy przymiot prawa miejscowego, a zatem powszecluiewi zuj cy (w
ramach danej jednostki terytorialnej); necby podstaw do wydania decyzji administracyjnej;
sporz dzany jest przez wojta, burmistrzadb prezydenta miasta, zaichwalany przez Rad
Gminy; sk ada siz dwoch cz ci: tekstowej i graficznej.

Zapisy przedstawione WIPZP s wynikiem zaréwno uwarunkowazewn trznych, jak
rownie wewn trznych rozwoju gminy. Uwarunkowania te zostay erityfikowane w
dokumentach strategicznych, prograneych rozwoj gminy nie tylko aspekcie lokalnym, ale
w aspekcie powiza z obszarem powiatu, wojewoddztwa oraz kraju.

Dla przedmiotowego terenu opracowano ptikkawo dwa warianty zagospodarowania
terenu. Po konsultacjach ustalono wariant optymajmariant wybrany). Zapisy trzech

wariantow przedstawiono porsj.

Zapisy Miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenn&goMo ciska, etap lll, cz A

(Wariant 11)

Przeznaczenie terendw, wyznaczone liniami rozgrardaj cymi na rysunku Planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-us ugowej — oznacoang/sunku symbolemIN/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozaae na rysunku symboleiN ;
3) tereny drég publicznych — oznaczone symbolem naniks symbolami KD(Z) oraz
KD(D);
4) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysaykobolemws.



Zasady dotycz ce ochrony i kszta towania adu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

W granicach planu zakazuje slokalizowania obiektow handlowych o powierzchni

sprzeday powy ej 500 nf;

W granicach planu obowzuj nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone odpdme

na rysunku planu), ktore lokalizuje sv odleg ociach:

a) 8 m od linii rozgraniczagych drog publiczn oznaczon na rysunku planu symbolem
1KD(2);

b) 8 m od linii rozgraniczagych drog publiczn - ul. Estrady (zlokalizowan poza
granicami obszaru oliego planem);

c) 6 m od linii rozgraniczagych drog publiczn oznaczon na rysunku planu symbolem
2KD(D);

d) 5 m od linii rozgraniczagych kana melioracyjny — oznaczony na rysunku yplan
symbolem 1WS;

e) 4 m od linii rozgraniczagych drog wewntrzn oznaczon na rysunku planu
symbolem 1KDW;

f) 12 m po kadej ze stron od osi rurogu naftowego DN 300 (strefy bezpieczewva).

Dopuszcza silokalizowanie ogrodzeod strony drég publicznych i drog wewrenych

przy spe nieniu nagpuj cych warunkow:

a) ogrodzenia lokalizowa w liniach rozgraniczagych drég, z ktorymi styka si
grodzona nieruchomo;

b) struktura aurowa musi by usytuowana na wysoka minimum 0,6 m od poziomu
terenu oraz stanowimusi minimum 25% powierzchni ogrodzenia przy czydzia
procentowy naley liczy ka dorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej w
wietle s upkow ogrodzeniowych;

c) zasady okrdone w lit. b nie dotycz ogrodze lokalizowanych od strony drdg
publicznych klasy technicznej G i Z

d) zakazuje si wykonywania ogrodze z prefabrykatbw betonowych za wikiem
s upkow ogrodzeniowych;

e) ogrodzenia wzd ucieku wodnego (terenu oznaczonego na rysunku pgmbolem
1WS) sytuowa w odleg oci minimum 3 m w/w terenu.

Ustala si  nastpuj ce zasady umieszczania nikéw reklamowych, tablic
informacyjnych i szyldow:

a) nakazuje si rozmieszczenie naikow reklamowych w pasach terenu poday
liniami rozgraniczajcymi drogi publiczne, a nieprzekraczalnymi linianabudowy;

b) dopuszcza silokalizacj no nikéw reklamowych na ogrodzeniach, pod warunkieen,
ich powierzchnia nie liizie przekracza3 nf

c) wprowadza si zakaz umieszczania mokow reklamowych na balustradach balkonéw
i taraséw, na dachach budynkéw, na budowlach odjubkrier dwi koch onnych, na
latarniach ulicznych;

d) wprowadza si zakaz umieszczania mokow reklamowych wystagych poza obrys
budynku, na ktérej jest umieszczona;

e) zezwala si na lokalizacj tablic informacyjnych nie przekraczagj 1 nf;

f) zezwala si na lokalizacj szyldéw o powierzchni nie przekraczegj 2nf.

Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Wynikaj ce z istnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodgwe zgodnie z Planem

Ochrony w/w Parku;



2) W granicach planu wskazuje sw odniesieniu do dopuszczalnego poziomu ha asu
nastpuj ce rodzaje terenow, o ktérych mowa w przepisactva@machrony rodowiska:

a) pod zabudow mieszkaniow - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
b) na cele mieszkaniowo — us ugowe — tereny oznacmangysunku planu symbolem
1MN/U, 2MN/U.

3) W granicach planu zakazuje sirealizacji przedswzi mog cych znaczco
oddziaywa na rodowisko (w rozumieniu ustawy o udgshianiu informacji o
rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecztva w ochronie rodowiska oraz o
ocenach oddziaywania narodowisko), dla ktorych spordzenie raportu jest
obowi zkowe oraz przedswzi , dla ktérych przeprowadzona procedura wykazaa
niekorzystny wp yw narodowisko.

Parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zasady zagospodanania dla
poszczegoblnych terendw:

1. Tereny oznaczone w planie symbolafiViN/U:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinmahudowa us ugowa oraz
zabudowa jednorodzinna z us ugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towaregszabudowie us ugowej (zaplecza
administracyjno — techniczne i socjalne) oraz siecurz dzenia infrastruktury
technicznej;

3) adaptuje siistniej ¢ zabudow oraz dopuszcza sjej modernizacj i rozbudow

4) zabudow jednorodzinn oraz zabudow jednorodzinn z us ugami naley kszta towa
jako wolnostojc lub bli niacz;

5) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraadsaschrony i kszta towania adu
przestrzennego:

a) maksymalny wskanik intensywnoci zabudowy — 0,6,

b) maksymalna wysoko budynkéw w zabudowie jednorodzinnej i us ugowej:

w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych ludogpadowych: nie
wi ksza ni 12,5 m,
w przypadku zastosowania dachow p askich: niksaa ni 10,5 m,

mierz ¢ od poziomu terenu do kalenicy budynku,

c) maksymalna wysoko budynkéw garaowych i gospodarczych - nie vikisza ni 5
m,

d) zakazuje sirealizacji kondygnacji podziemnych;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynneg85% powierzchni dzia ki
budowlanej,

f) geometria dachéw budynkéw w zabudowie jednorodzinheus ugowej -—
dwuspadowe, wielospadowe ocke nachylenia po aci dachowych do p aszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedzial@-26° lub p askie;

g) geometria dachéw budynkéw gaoavych i gospodarczych — dwuspadowe, ci&
nachylenia po aci dachowych do p aszczyzny przekm@pziomego budynku w
przedziale 2645° lub p askie.

6) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia eldbwlanych:

a) dla budynkéw wolnostogych w zabudowie jednorodzinnej, zabudowie us ugowe
oraz zabudowie jednorodzinnej z us ugami — 1000m

b) dla budynkéw bliniaczych w zabudowie jednorodzinnej — 706 m

2. Teren oznaczony w planie symbolehMN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna;



2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i dzenia infrastruktury technicznej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraadsasechrony i kszta towania adu
przestrzennego:

a) maksymalny wskanik intensywnoci zabudowy — 0,6,

b) maksymalna ilo budynkéw na dzia ce budowlanej — 3,

c) maksymalna wysoko budynkéw w zabudowie jednorodzinnej:

w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych ludogpadowych: nie
wi ksza ni 12,5 m,
w przypadku zastosowania dachow p askich: niksaa ni 10,5 m,

mierz ¢ od poziomu terenu do kalenicy budynku;

d) maksymalna wysoko budynkéw garaowych i gospodarczych - nie wikisza ni 5
m,

e) zakazuje sirealizacji kondygnacji podziemnych;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynneg65% powierzchni dzia ki
budowlanej,

g) geometria dachow - dwuspadowe, wielospadowe oiek nachylenia po aci
dachowych do p aszczyzny przekroju poziomego budymkprzedziale 2645° lub
p askie,

h) geometria dachéw budynkéw gaoavych i gospodarczych — dwuspadowe, ci&
nachylenia po aci dachowych do p aszczyzny przekm@pziomego budynku w
przedziale 26:45° lub p askie.

4) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia eldbwlanych:

a) dla budynkéw wolnostopych — 1000

b) dla budynkéw w zabudowie bhiaczej i szeregowej — 700°m

Teren oznaczony w planie symbole2MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i dzenia infrastruktury technicznej;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraadsaschrony i kszta towania adu
przestrzennego:

a) maksymalny wskanik intensywnoci zabudowy — 0,6,

b) maksymalnailo budynkéw na dzia ce budowlanej — 6,

c) maksymalna wysoko budynkéw w zabudowie jednorodzinney:

w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych luddogpadowych: nie
wi ksza ni 12,5 m,
w przypadku zastosowania dachow p askich: niksaa ni 10,5 m,

mierz ¢ od poziomu terenu do kalenicy budynku;

d) maksymalna wysoko budynkéw garaowych i gospodarczych - nie wkisza ni 5
m,

e) zakazuje sirealizacji kondygnacji podziemnych;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynneg65% powierzchni dzia ki
budowlanej,

g) geometria dachow - dwuspadowe, wielospadowe oiek nachylenia po aci
dachowych do p aszczyzny przekroju poziomego budymkprzedziale 2645’ lub
p askie,

h) geometria dachéw budynkéw gaoavych i gospodarczych — dwuspadowe, ci&
nachylenia po aci dachowych do p aszczyzny przekm@pziomego budynku w
przedziale 26:45° lub p askie.

4) Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia eldbwlanych:

a) dla budynkéw wolnostopych — 1000



b) dla budynkéw w zabudowie bliaczej i szeregowej — 700°m

4. Teren oznaczony w planie symbolehWws:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchnioweyrelioracyjne);
2) przeznaczenie dopuszczalne — budowleé be urz dzeniami infrastruktury technicznej
(w tym urz dzenia wodne);
3) zakazuje silokalizacji budynkow.

Ustalenia dotycz ce szczeg6 owych zasad i warunkéw podziau terenuandzia ki
budowlane:

1. Dopuszcza siodst pstwo +/-10% w stosunku do ustalonych projekcienpleninimalnych
powierzchni nowo wydzielanych dzia ek budowlanych.

2. Ustalenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanydhia ek nie dotycz podzia 6w
dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do dzidbakowlanych lub w celu wydzielenia
dzia ki na powikszenie dzia ki ssiedniej.

3. W granicach planu, dla terendw przeznaczonych paludow ustala si mo liwo
wydzielenia odrbnych dzia ek dla realizacji dr6g wewirenych, nieoznaczonych w planie,
0 szerokoci pasa drogowego minimum 5 m oraz dla realizaciep pieszych i
infrastruktury techniczne.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz mgpiczenia w ich u ytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. Z tytuu przebiegu rurocgu naftowego DN 300 obowiuje zakaz zabudowy w strefach
bezpieczestwa, w odleg cci 12 m po kadej ze stron od osi rurogu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji:
1. Ustala si nastpuj ce powizania terendw z uk adem komunikacji drogowej:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/Uprpez drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z) (oimainej szerokaci w liniach
rozgraniczajcych — 16 m), 2KD(D) o minimalnej szerokd w liniach
rozgraniczajcych — 10 m) oraz ul. Estrady (zlokalizowapoza granicami obszaru
obj tego planem) oraz drogvewn trzn oznaczon symbolem 1KDW;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, 2dprzez drog wewn trzn
oznaczon na rysunku planu symbolem: 1KDW (o minimalnej skerci w liniach
rozgraniczajcych — 6 m).

2. Obsuga komunikacyjna z ul. Estrady (zlokalizowapega granicami obszaru otggo
planem) oraz drogi oznaczonej symbolem 1KD(Z)lzie odbywa si poprzez istniejce
zjazdy oznaczone na rysunku planu.

3. W granicach planu ustala sno liwo obs ugi dzia ek budowlanych z nieoznaczonych na
rysunku planu drég wewirznych:



1) istniej cych w granicach obowzuj cych zgodnie z rejestrem gruntéw,
2) wytyczonych zgodnie z 8§14 pkt 3 projektu planu.

Ustala si zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

1) dla budynkow lokalizowanych w zabudowie jednorodejn z us ugami, nalg
zapewni miejsca parkingowe w granicach tej samej dziaukddwlanej;

2) minimalne ilo ci miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:

a) dla budynkow zlokalizowanych w zabudowie jednorodej: 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny;

b) dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie jednorodaj z us ugami: 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 2 miejsca gjoste na kade 100 m
powierzchni uytkowej us ug, jednak nie mniej niL miejsce postojowe na 1 lokal
us ugowy;

c) dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie us ugow&jmiejsca postojowe na
ka de 100 m powierzchni uytkowej budynku us ugowego.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury techniczne;j:

1.

Ka da z dzia ek budowlanych przeznaczonych pod zabudmwynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinna miezapewnion mo liwo przy czenia uzbrojenia dzia ki lub
bezporednio budynku do zewirznych sieci: wodocgowej, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetyczne;.

Dopuszcza si modernizacj, rozbudow i budow sieci i urzdze infrastruktury
technicznej.

Lokalizowanie budowli (w tym obiektow liniowych, atowi cych sieci i urzdzenia
infrastruktury technicznej) w granicach terenow karewanych, naley opiniowa z
Wojewddzkim Zarzdem Melioracji i Urzdze Wodnych Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim.

W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

1) zaopatrzenie terenéw w granicach planu w wodo celéw bytowych i
przeciwpoarowych z Wodocigu Uk adu Centralnego — WUC ,Warszawa” poprzez
istniej ¢ i rozbudowywan gminn sie wodoci gow (w dostosowaniu do istnigjej
zabudowy);

2) obowi zuje wyposaenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpmowe wed ug
zasad okrdonych w przepisach odonych, przy czym parametry sieci powinny
zapewnia mo liwo jej wykorzystania dla celéw przeciwparowych.

W zakresie odprowadzaniaiekéw i wod opadowych ustala si

1) odprowadzanie ciekbw bytowo-gospodarczych do miejskiej oczyszuizalciekOw
(zlokalizowanej poza granicami obszaru ¢&go planem w granicach miasta Warszawa)
poprzez istniejc i sukcesywnie (w dostosowaniu do istnggj zabudowy)
rozbudowywan sie kanalizacyjn;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarngpuizcza si odprowadzanieciekéw do
zbiornikdw bezodp ywowych;



3) wody opadowe nalgs odprowadza do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w
ul. 3-Maja. W przypadku jej braku, do czasu reajzav/w sieci zezwala si ha
odprowadzanie woéd opadowych na teren nieutwardzobydo do éw ch onnych na
w asnej dzia ce (alternatywnie zezwala sa inne rozwizania zgodne z warunkami
okre lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

1) zasilanie w energi elektryczn z istniejcej | rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej;
2) stosowanie w robotach budowlanych dotywyxh sieci i urzdze

elektroenergetycznych SN i nN - linii napowietrzhylub kablowych, a dotyczych
przy czy elektroenergetycznych — linii kablowych; zezaval na lokalizacj w/w sieci
i urz dze elektroenergetycznych w pasach drogowych drég gwyaim i wewntrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalazsiopatrzenie w gaz z ogélnomiejskiego systemu
zaopatrzenia w gaz poprzez stagpzow | stopnia ,ARKUSZOWA” zlokalizowan poza
granicami obszaru oliego planem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si
1) lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpaddéw w spasno liwiaj cy dostp do nich
z drogi publicznej lub wewnrznego uk adu komunikacyjnego;
2) gospodarka odpadami dizie prowadzona w oparciu i zgodnie z zasadami tkrgmi
w planach gospodarki odpadami.

9. W zakresie zaopatrzenia w energiepln ustala si:
1) zaopatrzenie w energciepln z indywidualnych réde ciep a z wykorzystaniem energii
elektrycznej, gazu oraz oleju niskosiarkowego;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w energie cieplpe zbiorczychrode energii cieplnej.

10.Ustala si nastpuj ce inwestycje nalece do zada wasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przagah art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:
1) sieci wodocigowe,
2) sieci kanalizacji sanitarnej,
3) sieci kanalizacji deszczowej.

11.Roboty budowlane w zakresie inwestycji, o ktérycowa w pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9
nale y lokalizowa :
1) w liniach rozgraniczagych terendw przeznaczonych pod drogi publicznewwvtrzne,
zZ wy czeniem pasow drogowych drég wojewodzkich;
2) w przypadkach konieczna technicznych - w granicach dzia ek budowlanyah,
zachowaniem odpowiednich odlegcood obiektow budowlanych i urdze uzbrojenia
terenu.

Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu phlicznego:
1. W granicach planu do inwestycji celu publiczneglicza si :

1) roboty budowlane, ktérych przedmiot stanowi drogdligzna oznaczona na rysunku
planu symbolami: 1KD(Z) — ponadlokalny cel publigzn



2) roboty budowlane, ktérych przedmiot stanowi drogdligzna oznaczona na rysunku
planu symbolami: 2KD(D) — lokalny cel publiczny;

3) roboty budowlane, ktérych przedmiot stanowi rurgcipaliwowy DN 300 -
ponadlokalny cel publiczny;

4) roboty budowlane, ktorych przedmiot stanowi gazgcDN200 — ponadlokalny cel
publiczny

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, udzania i u ytkowania terenéw: w
graniach planu zakazuje si lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, wym
przy cze takich obiektéw do sieci iurzdze infrastruktury technicznej, z wyj tkiem
lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu w aciwych przepiséw budowlanych.

Ryc. Cz graficznaMPZP wsi Mo ciska, etap Ill, cz A, wariant II.

Zapisy Miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenn&goMo ciska, etap lll, cz A

(Wariant 1)

Zapisy obu wariantéw réi si minimalnie. W wariancie | zaproponowano dodatkowo
drog 2 KD(D) dziel ¢ obszar opracowania. Zmianie uleg o rownanaczenie 1MN/U (w

wariancie | rozdzielono je na 2 symbole: 1IMN/U ogalelN/U — zapisy dla jednostek nie uleg y



jednak zmianom). Dla lepszego zobrazowaniani® pomidzy wariantami w telcie

niniejszego opracowania przedstawiono pdgive rysunki dwéch wariantéw.

Ryc. Cz graficznaMPZP wsi Mo ciska, etap Ill, cz A, wariant I.

Zapisy Miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenn&goMo ciska, etap lll, cz A
(wariant wybrany)

Zapisy wybranego ostatecznie wariantu MPZP najberabli one s do zapiséw wariantu Il —
opisanego pow\ej.

Ustala si nast puj ce przeznaczenie terenéw, wyznaczone liniami rozgrezaj cymi na rysunku
planu:

0 tereny zabudowy us ugowo — mieszkaniowej — oznazrarysunku planu symboldoiMN ;

0 tereny drdg publicznych — oznaczone na rysunkuuypgymbolamKD(Z) orazKD(D);

o tereny dr6g wewrtrznych — oznaczone na rysunku planu symbdiényV;

0 tereny wbd powierzchniowych — oznaczone na rysysiéou symbolenws.

Ustala si nast puj ce zasady dotyczce ochrony i kszta towania adu przestrzennego:
W granicach planu zakazuje dokalizowania obiektow handlowych o powierzchnrzgaay
powy ej 500 ni;



W granicach planu obowzuj nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone odpdmite na
rysunku planu), ktore lokalizuje siv odleg ociach:
8 m od linii rozgraniczagych drog publiczn oznaczon na rysunku planu symbolem
1KD(2);
8 m od linii rozgraniczaiych drog publiczn - ul. Estrady (zlokalizowanpoza granicami
obszaru objtego planem);
6 m od linii rozgraniczagych drog publiczn oznaczon na rysunku planu symbolem

2KD(D);

5 m od linii rozgraniczagych kana melioracyjny — oznaczony na rysunku yplagmbolem
1WS;

4 m od linii rozgraniczagych drog wewn trzn oznaczon na rysunku planu symbolem
1KDW;

12 m po kadej ze stron od osi rurogju naftowego DN 300 (strefy bezpiecgtwa).

Dopuszcza si lokalizowanie ogrodze od strony drég publicznych i drég wewrenych przy
spe nieniu naspuj cych warunkow:
ogrodzenia lokalizowa w liniach rozgraniczagpych drég, z ktérymi styka sigrodzona
nieruchomo ;
struktura aurowa musi by usytuowana na wysoka minimum 0,6 m od poziomu terenu oraz
stanowi musi minimum 25% powierzchni ogrodzenia przy czydzia procentowy nalg
liczy kadorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej wwietle s upkow
ogrodzeniowych;
zasady okrdone w lit. b nie dotycz ogrodze lokalizowanych od strony droég publicznych
klasy technicznej G i Z
zakazuje si wykonywania ogrodze z prefabrykatow betonowych za wikiem s upkow
ogrodzeniowych;
ogrodzenia wzd u cieku wodnego (terenu oznaczonego na rysunku pdgmbolem 1WS)
sytuowa w odleg oci minimum 3 m ww. terenu.

Ustala si nast puj ce zasady umieszczania noikow reklamowych, tablic informacyjnych i
szyldow:

nakazuje si rozmieszczenie naikdw reklamowych w pasach terenu poday liniami
rozgraniczajcymi drogi publiczne, a nieprzekraczalnymi liniarabudowy;

dopuszcza silokalizacj no nikéw reklamowych na ogrodzeniach, pod warunkiem,ich
powierzchnia nie kilzie przekracza3 nf

wprowadza si zakaz umieszczania mokow reklamowych na balustradach balkondéw i
tarasow, na dachach budynkéw, na budowlach o funkajier dwi koch onnych, na
latarniach ulicznych;

wprowadza si zakaz umieszczania mokéw reklamowych wystagych poza obrys budynku,
na ktérej jest umieszczona,

zezwala si na lokalizacj tablic informacyjnych nie przekraczagj 1 nf;

zezwala si na lokalizacj szyldéw o powierzchni nie przekraczegj 2nf.

Ustala si nast puj ce zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Wynikaj ce z istnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodgae- zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody, rozpordzeniami wykonawczymi do ww. przepiséw oraz Plar@amrony
ww. Parku;

2) W granicach planu w odniesieniu do dopuszczalnegpomu ha asu o ktérym mowa w
przepisach prawa ochronyodowiska, wskazuje sitereny przeznaczone na cele us ugowo
mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolgiil, 2U/MN, 3U/MN;

3) W granicach planu zakazuje gdiealizacji przedswzi mog cych znaczco oddzia ywa na

rodowisko (w rozumieniu ustawy o udgshianiu informacji o rodowisku i jego ochronie,



udziale spo eczestwa w ochronierodowiska oraz o ocenach oddzia ywania rm@lowisko), dla
ktorych sporzdzenie raportu jest obowikowe oraz przedsivzi , dla ktérych przeprowadzona
procedura wykaza a niekorzystny wp yw madowisko.

Ustala si  nastpuj ce parametry i wskaniki ksztatowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania dla poszczegélnych terendw:

Tereny oznaczone w planie symbolami: 1U/MN:

®

®
®
®
®

przeznaczenie podstawowe — zabudowa us ugowa,daalau jednorodzinna towarzysa

zabudowie us ugowej;

przeznaczenie dopuszczalne — zaplecza administacyjtechniczne i socjalne oraz sieci i

urz dzenia infrastruktury technicznej;

adaptuje siistniej ¢ zabudow oraz dopuszcza sjej modernizacji rozbudow;

zabudow usugow, usugowo - mieszkaniow oraz zabudow jednorodzinn naley

kszta towa jako wolnostojc lub bli niacz ;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraadsasochrony i ksztatowania adu

przestrzennego:

® minimalny wskanik intensywnoci zabudowy — 0,1,

® maksymalny wskanik intensywnoci zabudowy — 0,6,

® maksymalna wysoko budynkéw w zabudowie us ugowej i zabudowie jeddanonej:
® w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lddogpadowych: nie wksza

ni 12,5 m,

® w przypadku zastosowania dachéw p askich: ni&ksda ni 10,5 m,

mierz ¢ od poziomu terenu do kalenicy budynku,

® maksymalna wysoko budynkéw garaowych i gospodarczych - nie viisza ni 5 m,

® zakazuje sirealizacj kondygnacji podziemnych;

® minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 55% powierzchni dzia ki
budowlanej,

® geometria dachow budynkéw w zabudowie us ugowejabudlowie jednorodzinnej —
dwuspadowe, wielospadowe ocke nachylenia po aci dachowych do p aszczyznylpoe
poziomego budynku w przedziale’B’ lub p askie;

® geometria dachéw budynkéw gaosvych i gospodarczych — dwuspadowe, ocik
nachylenia po aci dachowych do p aszczyzny przekpmziomego budynku w przedziale
20%-45° lub p askie.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia ekdbwlanych w zabudowie us ugowej i

zabudowie jednorodzinnej:

® dla budynkéw wolnostopych — 10001

® dla budynkéw w zabudowie bliiaczej — 700

Teren oznaczony w planie symbolem: 2U/MN, 3U/MN:

(0]

(0]
(0]

przeznaczenie podstawowe — zabudowa us ugowa, @alugednorodzinna towarzysa
zabudowie us ugowej;
przeznaczenie dopuszczalne — sieci i dzenia infrastruktury technicznej;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraadsasochrony i kszta towania adu
przestrzennego:
— minimalny wskanik intensywnoci zabudowy — 0,1,
— maksymalny wskanik intensywnoci zabudowy — 0,6,
— maksymalna ilo budynkéw na dzia ce budowlanej
® 3 - w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U/MN,
® 6 - w granicach terenu oznaczonego symbolem 3U/MN,
— maksymalna wysoko budynkéw w zabudowie us ugowej i zabudowie jeddaitanej:



® w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lddogpadowych: nie wksza
ni 12,5m,
® w przypadku zastosowania dachéw p askich: ni&ksda ni 10,5 m,

mierz ¢ od poziomu terenu do kalenicy budynku;

— maksymalna wysoko budynkéw garaowych i gospodarczych - nie viisza ni 5 m,

— zakazuje sirealizacji kondygnacji podziemnych,

— minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 55% powierzchni dzia ki
budowlanej,

— geometria dachoéw — dwuspadowe, wielospadowecte knachylenia po aci dachowych do
p aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedz24i-45° lub p askie,

— geometria dachéw budynkow gaoavych i gospodarczych — dwuspadowe, oci&
nachylenia po aci dachowych do p aszczyzny przekpmziomego budynku w przedziale
20%-45° lub p askie.

o0 Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia ekdbwlanych w zabudowie us ugowej i
zabudowie jednorodzinnej:

a) dla budynkéw wolnostopych — 1000rh

b) dla budynkéw w zabudowie bliiaczej i szeregowej — 700°m

Teren oznaczony w planie symbolem: 1WS:
przeznaczenie podstawowe —wody powierzchniowsy(rmelioracyjne);
przeznaczenie dopuszczalne — budowleé e urzdzeniami infrastruktury technicznej (w tym
urz dzenia wodne);
zakazuje silokalizacji budynkéw.

Ustalenia dotycz ce szczeg6 owych zasad i warunkéw podzia u terenanizia ki budowlane.

- Dopuszcza siodst pstwo +/-10% w stosunku do ustalonych w 813 usktl6poraz 813 ust 2 pkt 4
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzia eldowlanych.

- Ustalenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanyadiizia ek nie dotycz podzia 6w
dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do dzidbekowlanych lub w celu wydzielenia dzia ki
na powi kszenie dzia ki ssiedniej.

- W granicach planu, dla terenéw przeznaczonych @midow ustala si mo liwo wydzielenia

odr bnych dzia ek dla realizacji drog wewrenych, nieoznaczonych w planie, o szerackgasa
drogowego minimum 5 m oraz dla realizacji przejieszych i infrastruktury technicznej.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz mgpiczenia w ich uytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1. Z tytuu przebiegu rurocgu naftowego DN 300 obowzuje zakaz zabudowy w strefach
bezpieczestwa, w odleg cci 12 m po kadej ze stron od osi rurogju.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji:
® Ustala si nastpuj ce powizania terendw z uk adem komunikacji drogowej:
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MNirpez drogi publiczne oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1KD(Z) (o minimalnej sdesai w liniach rozgraniczagych — 16
m), 2KD(D) o minimalnej szerokoi w liniach rozgraniczagych — 10 m) oraz ul. Estrady



(zlokalizowan poza granicami obszaru otggo planem) oraz drogwewn trzn o0znaczon
symbolem 1KDW;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U/BMWMN: poprzez drog wewn trzn
oznaczon na rysunku planu symbolem: 1KDW (o minimalnej skerci w liniach
rozgraniczajcych — 6 m).

® Obs uga komunikacyjna z ul. Estrady (zlokalizowgrega granicami obszaru otggo planem) oraz

drogi oznaczonej symbolem 1KD(Z) drie odbywa si poprzez istniece zjazdy oznaczone na
rysunku planu.

® W granicach planu ustala sino liwo obs ugi dzia ek budowlanych z nieoznaczonych saimiu

planu dr6g wewrtrznych:
1) istniej cych w granicach obowzuj cych zgodnie z rejestrem gruntow,
2) wytyczonych zgodnie z §14 pkt 3.

® Ustala si zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

dla budynkoéw lokalizowanych w zabudowie jednorodejnz us ugami, nalg zapewni

miejsca parkingowe w granicach tej samej dzia kidwdanej;

minimalne ilo ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

o0 dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie jednorodgj: 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny;

o dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie usugowomieszkaniowej: 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 2 miejscagjoste na kade 100 r powierzchni
u ytkowej us ug, jednak nie mniej nl miejsce postojowe na 1 lokal us ugowy;

o0 dla budynkéw zlokalizowanych w zabudowie us ugoviejniejsca postojowe na kde 100
m? powierzchni uytkowej budynku us ugowego, jednak nie mniej himiejsce postojowe
na 1 lokal us ugowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw finastruktury technicznej:

1.

Ka da z dzia ek budowlanych przeznaczonych pod zabudmdynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi powinna mie zapewnion mo liwo przy czenia uzbrojenia dziaki lub bezpednio
budynku do zewrtrznych sieci: wodocigowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetygzne

Dopuszcza si modernizacj, rozbudow i budow sieci i urzdze infrastruktury technicznej, z
zastrzeeniem ust. 3

Lokalizowanie budowli (w tym obiektow liniowych,atowi cych sieci i urzdzenia infrastruktury
technicznej) w granicach terenéw zmeliorowanycHe iyaopiniowa z Wojewddzkim Zarzdem
Melioracji i Urz dze Wodnych Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.

W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

zaopatrzenie terendéw w granicach planu w wdd celéw bytowych i przeciwparowych z
Wodoci gu Uk adu Centralnego — WUC ,Warszawa” poprzeziésto i rozbudowywan
gminn sie wodoci gow (w dostosowaniu do istnigjej zabudowy);

obowi zuje wyposaenie projektowanej sieci w hydranty przeciwamwe wed ug zasad
okre lonych w przepisach odonych, przy czym parametry sieci powinny zapewme liwo

jej wykorzystania dla celéw przeciwparowych.

W zakresie odprowadzanieiekéw i wod opadowych ustala si
odprowadzanie ciekdw bytowo-gospodarczych do miejskiej oczysatizal ciekow
(zlokalizowanej poza granicami obszaru obgo planem w granicach miasta Warszawa)



poprzez istniejc i sukcesywnie (w dostosowaniu do istnggj zabudowy) rozbudowywan
sie kanalizacyjn;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnejpukzcza si odprowadzanie ciekéw do
zbiornikéw bezodp ywowych;

wody opadowe nalg odprowadza do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej i 3+
Maja. W przypadku jej braku, do czasu realizacjiveleci zezwala sina odprowadzanie wod
opadowych na teren nieutwardzony lub do do 6w miych na w asnej dzia ce (alternatywnie
zezwala si na inne rozwizania zgodne z warunkami oklenymi przepisami prawa wodnego i
budowlanego).

6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

- zasilanie w energielektryczn z istniej cej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
stosowanie w robotach budowlanych dotyyxh sieci i urzdze elektroenergetycznych SN i
nN - linii napowietrznych lub kablowych, a dotycgch przy czy elektroenergetycznych — linii
kablowych; zezwala sina lokalizacj w/w sieci i urzdze elektroenergetycznych w pasach
drogowych drog gminnych i wewtrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala saopatrzenie w gaz z ogoélnomiejskiego systemu
zaopatrzenia w gaz poprzez stagazow | stopnia ,ARKUSZOWA”" zlokalizowan poza granicami
obszaru objtego planem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si
- lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpaddéw w spasdo liwiaj cy dostp do nich z drogi
publicznej lub wewntrznego uk adu komunikacyjnego;
- gospodarka odpadami dizie prowadzona w oparciu i zgodnie z zasadami tkagmi w
planach gospodarki odpadami.

9. W zakresie zaopatrzenia w energiepln ustala si:
zaopatrzenie w energiciepln z indywidualnych réde ciepa z wykorzystaniem energii
elektrycznej, gazu oraz oleju niskosiarkowego;
dopuszcza sizaopatrzenie w energie cieplpe zbiorczychrode energii cieplnej.

10. Ustala si nastpuj ce inwestycje nalece do zada w asnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 Lisistawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- sieci wodocigowe,
- sieci kanalizacji sanitarnej,
- sieci kanalizacji deszczowe;j.

11. Roboty budowlane w zakresie inwestycji, o ktérychwa w ust 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ngle
lokalizowa :
- w liniach rozgraniczagych terendw przeznaczonych pod drogi publiczneeivwtrzne, z
wy czeniem paséw drogowych drég wojewddzkich;
- w przypadkach konieczno technicznych - w granicach dzia ek budowlanyclzachowaniem
odpowiednich odleg @i od obiektow budowlanych i urdze uzbrojenia terenu.

Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestyciji celu phlicznego:

W granicach planu do inwestycji celu publicznegdicza si roboty budowlane dokonywane w
granicach naspuj cych terendw:

1) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symboldtb(Z) — ponadlokalny cel publiczny;
2) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbo2iD (D) — lokalny cel publiczny;

3) ruroci g paliwowy DN 300 — ponadlokalny cel publiczny;



4) gazocig DN200 — ponadlokalny cel publiczny.

Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenéw: w graniach planu
zakazuje silokalizowania tymczasowych obiektow budowlanychtym przy cze takich obiektow do
sieci iurzdze infrastruktury technicznej, z wytkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu
w a ciwych przepiséw budowlanych.

Ryc. Cz graficznaMPZP wsi Mo ciska, etap Ill, cz A, wariant wybrany.

5.2 Powl ZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Cele i kierunki zagospodarowania przestrzennegenteropracowania uwzglniaj
uwarunkowania zewnrzne okrelone w:

Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2020



Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodatazowieckiego;
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giaeiyelin;
Opracowaniu  ekofizjograficznym  podstawowynsporzdzonym na  potrzeby

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

A tak e uwarunkowania wewirzne okrelone w opracowaniach i analizach spalzonych dla

gminy lzabelin jak i powiatu warszawskiego zachedoi



6 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA RODOWISKA | JEGO
KOMPONENTOW WYNIKAJ CE Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU

Ka da realizacja ustale MPZP b dzie wywo ywaa skutki wrodowisku. Za
szczegoOlnie istotne nakguzna oddzia ywania narodowisko prowadzce do:

obni enia walorow przyrodniczych ikrajobrazowych pomrzerzeznaczenie pod

zabudow terendw dotychczas niezabudowanych,

zwi kszenia wielkoci i powi kszenie obszarow emisji wprowadzanych do powietrza

zanieczyszczepochodzcych z procesow grzewczych w budynkach mieszkalroyelz

w obiektach us ugowych i produkcyjnych,

powstawania dodatkowych miejsc wytwarzanigekéw i odpadoéw sta ych, w rejonach

nowych obiektow przeznaczonych na sta y lub czagoebyt ludzi,

poszerzenia terendw osadniczych, ktore enniekorzystnie wp yn na stan sanitarny

wod powierzchniowych ipodziemnych, zw aszcza naertech dopuszczonego

wykorzystania  indywidualnych  oczyszczalni izbikdw  bezodp ywowych

w przypadku niew aiwie prowadzonej gospodarki ciekowe] oraz w rejonach

0 podwy szonym poziomie wod gruntowych, zagoaych podtapianiem,

wzrostu poziomu lub powstawania nowyctbde haasu - w rejonach drog o gm

nasileniu ruchu.

Nale y jednak zaznaczyw tym miejscu, e dziaania prowadze do poszerzania
terendéw osadniczych i zwiane z tym wytwarzanie odpadowdazie, zgodnie z zapisarRianu,
cile wizao si zrozbudow niezbdnej infrastruktury technicznej minimalizagj

negatywny wp yw tych inwestycji naodowisko.



6.1 SKUTKI RODOWISKOWE WYNIKAJ CE Z USTALE DLA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH

WYDZIELONYCHW MPZP

Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-us ugowa / ugjawo-mieszkaniowa

Oddzia ywania wszystkich, omawianych w niniejszyrprazowaniu wariantow ol
podobne w przypadku projektowanego rozwoju zabuddwprowadzenie nowej zabudowy
spowoduje przekszta cenia powierzchni ziemi — nrag@ powierzchni zwikzana z
wyrownywaniem terenu, wykopami pod budynki, infraktur techniczn, przykrycie
powierzchni  nieprzepuszczalnymi materia ami, likaggh pokrywy glebowej pod
realizowanymi obiektami, ubytek terendéw biologi@niczynnych, niebezpieczswo
zanieczyszczenia wod powierzchniowych nieczygtmi biologicznymi.

Poni ej w tabeli opisano prognozowany wp yw na poszcleg&omponenty rodowiska

wynikaj cy z powstawania nowej zabudowy:

RODZAJ
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ODDZIA YWANIA

powierzchnia ziem Na etapie budowy oddziaywania d bezporednie, krotkotrwa e
nieodwracalne w obszarze zainwestowanym.
Na etapie eksploatacji oddzia ywaniadb po rednie, sta e i 0 ma ym stopn|u
oddzia ywania.
G 6wne przekszta cenia przypowierzchniowej warstikgsfery w wyniku realizacji

(rze ba terenu) i gleby

ustale Planureprezentowane 0 przez:

Zmiany lokalnego ukszta towania terenu w wynikugbbiemnych;

Przekszta cenia z przypowierzchniowych strukturaghologicznych w

zwi zku z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty ia dpotrzeb

uzbrojenia terenu);

Likwidacj pokrywy glebowej w miejscach wykopdéw i przekszémia

fizykochemicznych w aciwo ci gleb na terenach placow budéw;
Prognozowane przekszta cenisodowiska s w wi kszoci nieuniknione i maj

typowy charakter terenéw nowych inwestycji zmanych z rozwojem funkcji
produkcyjno-us ugowych i osadnictwa.

wody powierzchniowe Na etapie budowy oddziaywania & porednie, krétkookresowe
odwracalne i o bardzo ma ym stopniu oddzia ywania.
Na etapie eksploatacji oddzia ywanialb po rednie, sta e.

Plany zak adaj rozwi zanie problemu oczyszczaniaiekdw przez podczenie

podziemne

projektowanych obiektow do sieci kanalizacji sami.

krajobraz Wprowadzenie nowych obiektéw kubaturowycfzabudowy us ugowej |i
mieszkaniowej) spowoduje intensyfikacjantropizacji krajobrazu. Zaleca si
wprowadzenie zieleni towarzys®j co wp ynie korzystnie na mikroklimat i walory
krajobrazowe otoczenia oraz pozostawienie isttyeh zadrzewie

zwierz ta Na etapie budowy oddzia ywania d bezporednie, krétkookresowe, w
wi kszo ci nieodwracalne.
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Na etapie eksploatacji oddzia ywaniadb po rednie, sta e, o bardzo ma ym
stopniu oddzia ywania.
Realizacja ustalePlanu nie spowoduje utraty istotnych siedlisk zwidraraz nie

spowoduje znacrego negatywnego oddziaywania na zwitaz Zabudowa
lokalizowana bdzie poza miejscami potencjalnego wystwania cennych gatunkéw
zwierz t. Najwi ksze zmiany wyspi w faunie glebowej (edafon), ktéra w dun

stopniu utraci swoje siedliska.

ro liny

Na etapie budowy oddzia ywania & bezporednie, krotkookresowe, w
wi kszo ci nieodwracalne.
Na etapie eksploatacji oddzia ywaniadb po rednie, sta e, o bardzo ma ym
stopniu oddzia ywania.
G 6wne przekszta ceniaodowiska przyrodniczego w wyniku budowy nowych

obiektéw reprezentowane tb przez zmiany aktualnego ytkowania gruntéw, w tym
zmniejszenie powierzchni aktywnych biologicznie mazainwestowanej dotychczas
cz ciobszarwPlanu

Projekt MPZP nie przewiduje powierzchni przeznaczonej pod zielez dzon i
nieurzdzon, jednake w bezporednim ssiedztwie terenu opracowania Ww
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneg@004 r. (Uchawaa N
XXIV/201/2004 Rady Gminy lzabelin z dnia 27 pairnika 2004 r.) wyznaczon

stosunkowo duwy teren zieleni naturalnej wzd wieku Lipkowska Woda.

=

O

powietrze atmosferyczn
i klimat

D

Na etapie budowy oddziaywania d bezporednie, krétkookresowe,
odwracalne, znaceze lecz ograniczone do terendéw przeznaczonych |pod
zabudow i bezporednio w jej otoczeniu.
Na etapie eksploatacji oddzia ywaniadb bezporednie, stae, o bardzo
ma ym stopniu oddzia ywania.

Oddzia ywanie na zanieczyszczenia powietrza w teakealizacji ustale nastpi w

wyniku pracy sprztu budowlanego i transportu materia 6w budowlanyspaliny)
oraz w wyniku sk adowania materia 6w budowlanyclvgrtualne réd o zapylenia), a
tak e w trakcie prac ziemnych (pylenie z powierzchnete pozbawionej rdinno ci,
w zale no ci od warunkéw atmosferycznych).

Wp yw przedsiwzi cia na warunki aerosanitarne w trakcie jego buddwslzie
okresowy, ograniczony przestrzennie i jakowo, jego ograniczenie mpa 0sign
przez wygrodzenie terendéw realizacji prac budowtdnyewentualnie zwihnie
obszaru w sytuacjach ma ej wilgotedpowietrza itp.

Na etapie funkcjonowania rod ami zanieczyszczenia atmosfery na obszarze
zainwestowania la :

réd a ciep a projektowanych obiektow;
zanieczyszczenia powietrza ze@ne ze zwikszonym ruchem ko owym.
Jako réd a ogrzewania nalg wykorzystywa paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne

dzi ki czemu zanieczyszczenia nie wp yw istotnym stopniu na pogorszenie stanu

atmosfery.

Zmiany w obrbie obszaru zwzanego z lokalizacjzabudowy bd miay wp yw na
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wzrost nat enia ruchu drogowego oraz zwany z tym wzrost zanieczyszcz
aerosanitarnych  pochodzenia  motoryzacyjnego. G édwreanieczyszczeni
motoryzacyjne to m.in. tlenek wgla, tlenki azotu, wglowodory aromatyczne

alifatyczne. W nawizaniu do obecnych tendencji proekologicznych nakuy,

motoryzacyjnym, w przysz @i spodziewany jest jednostkowy spadek enfisji

zanieczyszczeprzez pojazdy samochodowe.

Planowana zabudowa wp ynie na nieznaczne zmni@sz@zewietrzania terenu, oraz

spowoduje stagnaczanieczyszczonedo powietrza nad obszarami zabugaviia

Zanieczyszczenia atmosfery zwane z procesami technologicznymi na tererjach

produkcyjnych mog by ré norodne w zaleno ci od charakteru planowanych obiektd

Faktyczny stopie szkodliwoci projektowanych inwestycji zale b dzie od

zastosowanych technologii, charakteru i wietikgorodukcji oraz us ug (co nie zostd o

sprecyzowane w projekcidMPZP), dlatego na etapid’rognozy oddziaywania n

rodowiskoniemo liwe jest okrelenie zasigu ich oddzia ywania.

Klimat — bez znaczego wpywu. Ewentualne zmiany dotyczyo d zmian

mikroklimatycznych.

W.

klimat akustyczny

Na etapie inwestycyjnym (realjzagstale ) odczuwalny bdzie okresowy wzros
nat enia haasu, zwkzany z prac sprztu budowlanego i transportem materia

budowlanych.

Emisja ha asu w trakcie budowy jest traktowana jpkace okresowe i nie podlega

regulacji prawnej w tym zakresie. Najejednak zastosowazw. biern ochron przed
ha asem poprzez ograniczenie czasu pracy najbatizieliwych urz dze w ci gu
doby, z wykluczeniem godzin nocnych.

Podstawowymi, réd ami zmian warunkéw akustycznych na etapie fiork@wania
inwestycjibd :

wzrost nat enia ruchu samochodowego, zaany z obs ug komunikacyjn
ww. obiektow
Dopuszczalne poziomy ha asu wodowisku reguluje Rozpordzenie Ministral

rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. Nr pp@. 826).

dobra kultury

Nie dotyczy.

zdrowie i ycie ludzi

W wyniku realizacji zapisGWPZP nie przewiduje si powstania istotnych zagre
dla zdrowia i ycia ludzi. Zwi kszenie liczby mieszkadw tego terenu, zwkszenie
intensywnoci zabudowy, realizacja budowy drog spowodu;j

nieznaczne pogorszenie stanu atmosfery i klimatistgkznego,
zwi kszenie iloci wytwarzanych odpaddow na tym terenie,
zwi kszenie iloci odprowadzanychciekéw,

wzrost zapotrzebowania na woanergi elektryczn i ciepin,
lokalnie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych

DW
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D

Wymienione oddzia ywania nie spowoduprzekrocze dopuszczalnych norm di
poszczegodlnych elementéwodowiska przyrodniczego ani zageo dla zdrowia i

ycia ludnoci.

Budowa drog

Najwi ksze oddzia ywanie tego typu inwestycjdzie wystpowa o w wariancie I.
Poni ej przedstawiono potencjalne skutki oddzia ywanidanpwanych przedsizi
drogowych na poszczegdlne komponentpdowiska na etapie realizacji inwestycji oraz
eksploatacji inwestycji drogowych. Podstawowym pkbpwanym uk adem drogowym
wyznaczonym w zapisactMPZP b d drogi zaprojektowane z centralnej oz terenu

opracowania oraz ul. Estrady — zmiana klasy teamaic

ETAP REALIZACJI INWESTYCJI DROGOWEJ

oddzia ywania na klimat akustyczny

pogorszenie warunkow akustycznych (wzrost ha asu)

oddzia ywania na powietrze atmosferyczne

wzrost zapylenia powietrza
réd em oddzia ywania o :
maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie drogi
pojazdy transportuge materiay s u ce do budowy,

wp yw na krajobraz

zwi zany z zapleczem budowlanym, miejscem sk adowaragema 6w, wykonywaniem

wykopOw oraz pracsprztu ci kiego

Oddzia ywania te il miay charakter krotkotrway, obejmuay etap prowadzenia prac
zwi zanych z budow drogi. Zatem oddzia ywanie inwestycji na etapieddwy na jako
rodowiska bdzie niewielkie.
oddzia ywanie na wody podziemne

zanieczyszczenia wody na skutek wyciekow ropopocicial
réd em zanieczyszczanog by réwnie sp ywy deszczowe i roztopowe z terenu budowy
oraz wyp ukiwane zanieczyszczenia z materia Owwanych do budowy drogi; ponadto



nieodpowiednie sk adowanie materia 6w budowlanyaiew a ciwa lokalizacja zaplecza
budowy
Jedynie w przypadku wygiienia sytuacji awaryjnych tj. niekontrolowany wgkipaliwa
Z pracujcego sprztu ci kiego czy te innych substancji chemicznych (farby, masy
uszczelniajce) przewiduje siznaczce zagroenia dla komponentéwodowiska.

oddzia ywanie na wody powierzchniowe

zanieczyszczenie wod powierzchniowych powodowamezpr
sp ywy deszczowe i roztopowe z terenu budowy orgp ukiwane zanieczyszczenia
z materia 6w uywanych do budowy drogi (np. z mas bitumicznych)jtp
nieodpowiednio sk adowane materia y budowlane onateriay stosowane w pracach
nawierzchniowych, wykaczeniowych i przy zabezpieczeniach antykorozyjnych,
niew a ciwa lokalizacja zapleczy budowyd nieodpowiednio zorganizowane zaplecza
sanitarne itp.,
zanieczyszczenia wod substancjami chemicznymi (@zegolnoci ropopochodnymi)
wyciekaj cymi z maszyn, np. w wyniku awarii,
bezporednie przedostanie szawiesin oraz substancji niebezpiecznych do niaych
ciekOw. Zawiesiny powsta e w wyniku prowadzeniadiobwi kszaj m tho wody w
rzekach.

przekszta cenie powierzchni terenu

zag szczenie gleby na skutek ruchu &ich pojazdow
w wyniku prowadzenia prac budowlanychdb usuwane masy ziemney lowe oraz p yty
betonowe.

oddzia ywanie na rdinno

negatywny wp yw na stan drzew na skutek sagzenia gleby w przypadku, gdy diie

pojazdy zlokalizowane zostamw zasi gu koron drzew.

ruch ci kich pojazdow moe by réwnie réd em uszkodzepni i ga zi rosncych w

pobli u drzew.

W przypadku nieodpowiedniego lub braku zabezpieezeérzew na okres prowadzenia prac
budowlanych.

oddzia ywanie na zwierta

ha as oraz obecno ludzi, pojazdow i maszyn p oszwierz ta, a pozbawiony rdinno ci
pas terenu utrudnia ich migracje.

oddzia ywanie na pobliskie obiekty budowlane




p kanie muréw budynkow na skutek ruchu &iich pojazdow oraz pracy maszyndocych
réd em wibracji — hipotetycznie

wp yw na dobra kultury

nie przewiduje sinegatywnego wp ywu na dobra kultury.
inne
chwilowe utrudnienia w ruchu zwdane z dojazdem do poszczegolnych posesji,
budowa drogi powoduje trwa e zaje terenu pod trasi czasowe pod drogi dojazdowe,
place sk adowe, miejsca poboru kruszyw i inne. i2niéw tych usuwana jest fmno

gin drobne zwierzta, usuwana jest wierzchnia warstwa gleby.

ETAP EKSPLOATACJI INWESTYCJI DROGOWEJ

oddzia ywania na klimat akustyczny

wzrost poziomu haasu w rejonie nowobudowanychzbuaowywanych drog i w éw
komunikacyjnych,

wykonanie odpowiedniej nawierzchni mneowp yn na obnienie poziomu ha asu nawet
0 3-4 dB. Budowa drogi spowoduje up ynnienie rucha,z kolei wp ynie na popraw
klimatu akustycznego w bezpednim ssiedztwie.

oddzia ywania na powierzchnziemi

zmiany pokrycia powierzchni ziemi, przemieszczammas ziemnych, skarpy dych
wykopow i hasypow

praktycznie nieodwracalne przekszta cenia terendéwbmbie i najbli szym ssiedztwie
.pasa drogowego”;

naruszenie i/lub zanieczyszczenie powierzchni ziegteby

oddzia ywania na wody powierzchniowe

réd em niekorzystnych oddzia ywaezporednio na wody powierzchniowe, a pednio
na rodowisko gruntowo-wodne i wody podziemnezanieczyszczenia z:
rozchlapywania,
sp ywow deszczowych i roztopowych z nawierzchngdro
zrzuty niebezpiecznych dlaodowiska substancji w przypadku wysienia powanej
awarii,
ewentualnych powanych awarii zwizanych z wyciekami substancji toksycznych.
Zanieczyszczenia te poprzez infiltracimog nastpnie przedostawa si do wadd

gruntowych oraz wgbnych.



g bwnymi zanieczyszczeniami zawartymi wiekach opadowych z drég (w warunkach
normalnej bezawaryjnej eksploatacji) s

zawiesiny ogolne,

specyficzne mikrozanieczyszczenia organiczneg(@wodory alifatyczne i aromatyczne

oraz WWA)

zanieczyszczenia ropopochodne,

metale ci kie,

chlorki, stosowane do zimowego utrzymania drog.
zawiesiny stanowizagro enie dla wod powierzchniowych, rzadko — dla wédzeshnych.
Natomiast zanieczyszczenia ropopochodne nie staneainego zagrenia dla rodowiska
gruntowo-wodnego w warunkach normalnej (bezawajyjaksploatacji drog, ze wzglu
na niskie st enia. Wiele z nich ulega sorpcji na zawiesinacmaat pnie w warunkach
tlenowych, jakie zapewniajrowy drogowe i zbiorniki ekologiczne, ulegdpiodegradacii.
S to procesy prowadee do samooczyszczania. Zwrogednak naley uwag na s abe
poznanie procesow biodegradacji zanieczyszecapopochodnych oraz wp ywu powsta ych
produktow ich rozpadu na chemizm wod powierzchnidwy podziemnych, a tak na
spowolnione tempo ich rozpadu w okresie zimowym.

oddzia ywania na wody podziemne i gruntowe

w czasie eksploatacji negatywnie oddzia ywaanieczyszczenia z rozchlapywania,
sp ywoéw deszczowych i roztopowych z nawierzchnigilimraz zrzuty niebezpiecznych dla
rodowiska substancji w przypadku powaj awarii. Zanieczyszczenia te dostaj do
wod podziemnych w wyniku infiltraciji.

lokalne zaburzenia stosunkéw wodnych (w tym podiojai i przesuszenia),

pogorszeniu mogulec w asncci retencyjne i filtracyjne gruntu,

mo na zaoy , e na wszystkich odcinkach, gdzie nanie ruchu przekroczy 10 000
pojazdow/dob, w wodach opadowych odprowadzanych z terenu dragkpaczane M
dopuszczalne stenia zawiesiny ogolnej, w zwiku z czym konieczne dzie zastosowanie
odpowiednich urzdze podczyszczagych, np. osadnikow.

zmiany poziomu wod gruntowych (wykopy, nasypy, odwenia),

na wody gruntowe wp ywaj zmiany powierzchni ziemi, jej pokrycia i w asio

filtracyjnych gruntu.

oddzia ywania na powietrze atmosferyczne i klimapaliny i py y samochodowe




O wielko ci emisji produktéw spalania paliw z transportuzgae wszystkim tlenki vgla,
siarki i azotu, wglowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczme, stki sta e) decyduje
w najwi kszym stopniu natenie i pynno ruchu pojazdéw. Struktura, rozmieszczenie
przestrzenne i stan infrastruktury drogowej ma eagqmo redni wp yw na skal emisji i
wielko oddzia ywa.

Realizacja inwestycjnie wp ynie w istotny sposéb na zmiany poziomu gnaigutlenku

w gla oraz tlenkow azotu.

zmniejszeniu ulegnie emisja zanieczyszcZpy owych i gazowych) na terenach stp
zabudowanych, po ktérych obecnie przebiegajpsy tranzytowe. Zwarta zabudowa
mieszkalna i us ugowa zlokalizowana bezpdnio przy drodze powoduje utrudnienia w
przewietrzaniu tego obszaru sprzy@jpowstawaniu zastoisk powietrza i powoau;j
kumulacj zanieczyszcze Nale y jednoczenie oczekiwa podwy szonych (co nie znaczy,
e nieakceptowanych) poziomoéw zanieczyszczenia wnagh nowych drog i obiektow
infrastruktury, gdzie dotychczasowe snia substancji emitowanych przez pojazdy byy
bardzo niewielkie,

zmiana topoklimatu (na mikroklimat wp ywa zeie terenu i zmiany pokrycia powierzchni
ziemi)

oddzia ywania na gleby

pogorszeniu ulegnw asnoci retencyjne i filtracyjne gruntu,

zanieczyszczenie gleby,

zmiany struktury gleby oraz jej sk adu chemicznielgmlogicznego

zmiany poziomu wod gruntowych (wykopy, nasypy, odwenia) wp ywaj na wilgotno
gleby,

w zale no ci od ukszta towania terenu i budowy geologiczneajlw bie realizowanych drég
wyst pi  mo e take zjawisko erozji gleb. Modelowanie elementéw kamstyjnych w
obr bie pasa drogowego (np. rowy odwadni@) oraz zmiana poziomu wod gruntowych
prowadz do zmian morfologii gleby, terenu i w efekcie degdadacji powierzchni ziemi.

oddzia ywania na przyrod ywion (flora i fauna)

Wp yw na flor
kszta towane podczas budowy nasypy i pobocza zagmews cz sto przez rdinno
synantropijn, o niewielkich wymaganiach siedliskowych ,
rozdzielenie ekosystemow,

zanieczyszczanie powietrza i zmiany topoklimatuywaj na flor ifaun ,



zmiany struktury gleby oraz jej sk adu chemicznédmologicznego wp ywaj na flor i
faun ,

zmiany poziomu wod gruntowych (wykopy, nasypy, odwenia) wp ywaj na wilgotno
gleby, co wp ywa na flori faun i plonowanie rolin uprawnych.

na faun i flor wp ywaj dodatkowo: stan czysta powietrza, ha as i drgania, mikroklimat,
poziom wdd gruntowych, zbiorniki wodd powierzchnicsty i podziemnych,
zanieczyszczenie gleby i pokrycia powierzchni ziemi

Wp yw na faun
oddzia ywanie inwestycji drogowych na fausprowadza si do nastpuj cych istotnych
aspektow:
tworzenie barier migracyjnych;
podwy szona miertelno /zmniejszanie liczebneoi populacji (miertelne kolizje
zwierz t z jad cymi samochodami);
p oszenie zwierZ (ha as, wiat o, wibracje).
inne kwestie, takie jak oddzia ywanie spalin, canieczyszczenie gleb w pohli drég
MO ha uzna za majce mniejsze znaczenie.
istotne oddzia ywanie na przyrod ywion mo e mie réwnie sam ruch pojazdow,
stanowicy miertelne zagrcenie dla zwierzt przekraczajcych drog, czy nad ni
lataj cych, czym naraaj si nakolizj z p dz cymi po niej samochodami.

oddzia ywania na krajobraz

Na zmiany w krajobrazie i walory estetyczne drogiywaj :
urz dzenia ochrony przed ha asem,
zmiany pokrycia powierzchni ziemi, przemieszczamas ziemnych, skarpy dych
wykopOw i nasypow
Liniowy charakter drég, ich cgo oraz szeroko - decyduj o skali i rodzaju
oddziaywa rodowiskowych. Przecinaj one naturalne ukady przyrodnicze oraz
wykszta cone uk ady antropogeniczne, tweezwspolnie okrdone zespo y krajobrazowe.

oddzia ywania na dobra kultury

Oddzia ywania na dziedzictwo kulturowe mognie charakter bezpoedni (ca kowite lub
cz ciowe zniszczenie obiektu) lub pedni (zmiana otoczenia obiektu lub obszaru cennego
kulturowo w wyniku ssiedztwa z planowandrog ). Ewentualna kolizja drég z terenami i

obiektami objtymi ochron mo e doprowadzi mi dzy innymi do:



zniszczenia stanowisk archeologicznych,

pogorszenia stanu zabytkOw architektonicznych pepravzrost zanieczyszczenia

powietrza z emisji spalin oraz drgania po@p

utraty waloréw krajobrazowych oraz zmiany istnggj, czsto historycznej sieci

osadniczej w wyniku przeaiia przez planowaninwestyc;j .

W szczegolnaci prace nad budowlub modernizacj drog mog mie istotny wp yw na

zasoby archeologiczne, gdy lokalizacja potencjdinygtanowisk badawczych nie jest

precyzyjnie znana naukowcom.

nne

wywieranie wp ywu na zagospodarowanie obszaru, zpriagorzenie sieci pocze

sprzyjaj cych rozwojowi i przestrzennemu rozmieszczeniunygh funkcji w obszarze

(rolnictwo, przemys , us ugi, mieszkalnictwo, rekeg itp.),

Zmiany zagospodarowania terenu wisdztwie inwestycji transportowych;

na etapie eksploatacji wysuj ce oddzia ywania W pozytywne, gdy w wyniku budowy

I modernizacji drég naspi poprawa stanu nawierzchni jezdni, zkdzenie bezpieczstwa

ruchu oraz skrécenie czasu dojazdu.

Elementy rodowiska i

oddzia ywania bezporednie

Wzajemne powi zania i oddzia ywanie porednie

POWIETRZE | KLIMAT
emisja spalin,
zapylenie
imisja zanieczyszcze

ha as i wibracje

Spaliny i pyy samochodowe zanieczyszczppwierzchni ziemi, gleby i
wody powierzchniowe.

Zanieczyszczanie powietrza i zmiany topoklimatuym@j na flor ifaun .
Ha as i wibracje wp ywaj na cz owieka i wiat zwierz cy, maj wp yw na
walory rekreacyjne otoczenia. Udzenia ochrony przed ha asem wp yw
na krajobraz i na walory estetyczne drogi. Na mkkmat wp ywa zajcie

terenu i zmiany pokrycia powierzchni ziemi

A

POWIERZCHNIA  ZIEMI
CZNIE Z GLEB
zmiany struktury gruntu,
sk adu biologicznego i
chemicznego
utrata gleb i innych

gruntow

nasypy i wykopy

Zmienia si pokrycie powierzchni terenu i zmienia shikroklimat.

Pogarszaj si w asnoci retencyjne i filtracyjne gruntu, wp ywa to na ayo
gruntowe i ujcia wody oraz na mikroklimat.

Zanieczyszczenie gleby wp ywapa zanieczyszczenia wod gruntowych o
wtorne zanieczyszczenia powietrza (dzia anie wjatru

Zmiany struktury gleby oraz jej skadu chemicznegobiologicznego
wpywaj na flor i faun, na zachowanie zasobéw mgch i gospodark
len.

Zmiany pokrycia powierzchni ziemi, przemieszczamas ziemnych, skarp

du ych wykopéw i nasypéw wp ywajna krajobraz.

raz

WODY

Zmiany poziomu woéd gruntowych (wykopy, nasypy, odwinia) wp ywaj




POWIERZCHNIOWE I na wilgotno gleby, to wpywa na flor i faun, plonowanie rdin
PODZIEMNE uprawnych.

zanieczyszczenia wad, Poziom wod gruntowych i stosunki wodne wp ywag lasy i na zmiany w
obni enie poziomu, krajobrazie.

zmiana stosunkow Na wody gruntowe wp ywaj zmiany powierzchni ziemi, jej pokrycia |i
wodnych, w asnoci filtracyjnych gruntu.

przeci cie warstw Zmiany poziomu woéd gruntowych, zmiany zbiornikdw dmych oraz biegu
wodono nych, rzek i potokéw wp ywaj na flor i faun .

zagro enia dla uj wody Zanieczyszczenie wod wsiedztwie uj wody ma wp yw na zdrowie ludzi, ja

przez infiltracj i systemy melioracyjne wp ywa na jakaupraw rolnych.

FLORA | FAUNA Na faun i flor wp ywaj : stan czystai powietrza, ha as i drgania, mikrokli-
Zmiany przestrzeni mat, poziom woéd gruntowych, zbiorniki wéd powiern@wych i
yciowej i ekosystemow, podziemnych, zanieczyszczenie gleby i pokrycia poxahni ziemi.
zagro enie dla Na faun i flor maj wp yw rozcicia ekosystemOw, zmiany powierzchni
niektorych gatunkéw, yciowej, zmiany krajobrazu.
zmniejszenie Stan flory i fauny ma wp yw na zdrowie cz owiekazgx: jako powietrza
bioré norodnoci (zanieczyszczenia, haas i drgania, mikroklimatekreacj (zbieranie

grzybéw, rybo dwstwo i wdkarstwo w wodach, spacery, itp.).

Stan flory ma wp yw na krajobraz.

Proponowane rozwi zania minimalizuj ce negatywne skutki w fazie budowy i eksploatacji

inwestycji drogowych:

Oddzia ywanie na stan powietrza:
prawid owa organizacja placu budowy;
zastosowanie sprawnego spzbudowlanego i transportowego.
Oddzia ywanie na klimat akustyczny
wykonywanie rob6t w porze dziennej;
lokalizacja zaplecza jak najdalej od zabudowy nkaesmowe.
zastosowanie ekrandéw akustycznych w miejscach wistia przekrocze warto ci
dopuszczalnych poziomu ha asu.
Oddzia ywanie na powierzchnkiemi i gleby
humus z terenéw trwale zajmowanych pod drgmpwinien by wykorzystany do
umacniania skarp i urdzania terenéw zieleni przydnoej;
przewOz zroszonego gruntu sprawnymi technicznieosapmdami z zabezpieczeniem

przed nadmiernym pyleniem;



zagospodarowanie wytworzonych mas ziemnych na cuegzy budowie nasypow,
podstaw skarp, itp.

Oddzia ywanie na rdinno i zwierz ta
nasadzenie nowej zieleni wzd trasy;

Oddzia ywanie na wody powierzchniowe i podziemne
zainstalowanie separatoréw substancji ropopochddnycosadnikow na wylotach
ciekdéw do odbiornikow;
ujmowanie i odprowadzanie Ilub wywenie ciekow bytowo-gospodarczych
powstaj cych na terenie placu budowy do najbfiej oczyszczalniciekdw.

Oddzia ywanie narodowisko kulturowe
w przypadku ujawnienia obiektéw, stanowisk archgmbnych i historycznych podczas
prowadzenia prac budowlanych zg oszenie do Wojekiédp Konserwatora Zabytkéw
| zabezpieczenie odkrytego obiektu, stanowiska dase wydania odpowiednich
zarz dze .

Gospodarka odpadami
zagospodarowanie wytworzonych mas ziemnych na ouiejgzy budowie nasypow,
podstaw skarp, itp.
wykorzystanie gruzu budowlanego do makroniwelacjanpwanych ulic i do
zag szczania nasypow;
w przypadku nadmiaru gruzu umieszczenie na ewmgym sk adowisku, w przypadku
odpadow niebezpiecznych — przekazanie firmom pagiegm odpowiednie

zezwolenia.

Ruroci g naftowy DN 300

ETAP EKSPLOATACJI RUROCI GU NAFTOWEGO

oddzia ywania na klimat akustyczny

nie przewiduje sinegatywnego wp ywu naodowisko.

oddzia ywania na gleby

hipotetyczne zanieczyszczenie gleby w trakcie awari

oddzia ywania na wody powierzchniowe

réd em niekorzystnych oddzia ywdezporednio na wody powierzchniowe, a pednio

na rodowisko gruntowo-wodne i wody podziemnezanieczyszczenia z:



zrzuty niebezpiecznych dlaodowiska substancji w przypadku wysienia powanej
awarii,
ewentualnych powanych awarii zwizanych z wyciekami substancji toksycznych.
Zanieczyszczenia te poprzez infiltracjnog nastpnie przedostawa si do wdd
gruntowych oraz wgbnych.

oddzia ywania na powietrze atmosferyczne i klimapaliny i py y samochodowe

nie przewiduje sinegatywnego wp ywu naodowisko.

oddzia ywania na przyrod ywion (flora i fauna)

hipotetyczne negatywne oddzia ywanie w trakcie awar

oddzia ywania na krajobraz

na terenie opracowania ograniczone do minimum zgl wWa na podziemny charakter
inwestyciji.

oddzia ywania na dobra kultury

na terenie opracowania nie przewidujergegatywnego wp ywu na dobra kultury.

Sposoby ograniczania oddzia ywana etapie eksploataciji

Do podstawowych dzia aograniczajcych na etapie eksploatacji nale

» wdro enie wymaganych systemow monitoringu,

e utrzymywanie obiektbw we w aiwym stanie, konserwacja i inne dziaania zgodne z
uzyskanymi decyzjami i pozwoleniami naytkowanie obiektow i uralze, prowadzenie

w a ciwej eksploatacji, a talke wszelkie inne dzia ania zgodnie z wymaganiamiepisow

dotycz cych ochrony rodowiska i przyrody,

Sposoby ograniczania oddzia ywana etapie likwidaciji

Obecnie nie jest méiwy do przewidzenia termin likwidacji inwestycjruroci gi s uk adane

w gruncie na minimum kilkadziedilat, a nawet na 100 lat. Przy odpowiedniej ekazqji,
konserwacji i monitoringu czas pracy rurggil oraz obiektéw (stacje pomp, stacje redukcyjne
itp.) jest prawie nieograniczony. W przypadku vegenia rurocigu z eksploatacji powinien
pozosta w gruncie, po uprzednim usuniu z niego zarbwno przesy anego medium jak i
wszelkich jego pozosta ol. Po zakonserwowaniu rurogu odpowiednimi rodkami moe on
pozosta w gruncie przez wiele lat np. do czasu wykorzyistado innych celéw. Natomiast
obiekty takie jak t ocznie i stacje redukcyjno-panowe mog by zdemontowane. Konieczna

jest ochrona wszystkich instalacji wgzonych z eksploatacji. Usuwanie rurati z gruntu po



zako czeniu eksploatacji nie jest zalecane, poniewa e si z pracami ziemnymi o skali
takiej jak przy uk adaniu rurogju, co ponownie powodowa oby negatywne oddzia yevara

przyrod i rodowisko.



G 6wne konflikty rodowiskowe stwierdzone wwMPZP

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-us ugowej, migsaniowej oraz drég na

terenach zadrzewionych

Obszary te wyspuj nieréwnomiernie na terenie ca ego obszaru opras@asdkutkami
rodowiskowymi takiej lokalizacji zabudowy 8zie zuboenie rodowiska przyrodniczego,
ktére ju w chwili obecnej podlega niezwykle silnej pregjitdpogenicznej. Nalgg d y do
zachowania jak najwkszej iloci zadrzewie oraz terendw czynnych biologicznie. Przed
przyst pieniem do prac budowlanych naje wykona szczegd ow inwentaryzacj
przyrodnicz, w tym dendrologiczn ktéra powinna wskazaelementy najcenniejsze do

zachowania.

Znaczne zagszczenie sieci osadniczej

Zabudow mieszkaniow i mieszkaniowo-us ugoww projekciePlanu zaproponowano
jako uzupe nienie istniegego uk adu urbanistycznego, twarego stref podmiejsk
Warszawy. Zabudowa ta obejmuje swoim zgi®m praktycznie cay obszar opracowania,
pomniejszajc zhaczco obszary czynne biologicznie. Oddzia ywania wm@dzenia nowej
zabudowy na terenieMPZP b dzie miao przede wszystkim charakter oddzia ywania

skumulowanego, poczonego z zabudowerendw ssiednich.

Zwi kszenie ha asu komunikacyjnego

Zmiana klasy technicznej drogi (ul. Estrady) orazegnaczenie nowych terenéw pod zabudow
skutkowa o bdzie zwi kszonym ruchem ko owym, a co za tym idzie — &szeniem poziomu
ha asu generowanego przez komunik&gj ow .

Ha as komunikacyjny, spodd wielu rodzajow ha asu, ze wzdu na obszar i liczb
0s6b objtych jego oddzia ywaniem oraz miwo ci jego eliminacji lub ograniczenia stanowi
najtrudniejszy problem. Analiza danych statystycinpa przestrzeni lat 2000—2007 wykaza a
sta y wzrost ogolnej liczby pojazdoéw, w tym pojamddsobowych, z przegiowym spadkiem w
2005 .



W celu ochrony zabudowy mieszkaniowej i obszaréwortonych akustycznie stosuje
si r6 nego rodzaju metody i sposoby orandki zapobiegawcze. W wielu przypadkach,
pomimo zastosowania zabezpieczee jest moliwe uzyskanie efektu zmniejszenia wielko
haasu do wyznaczonych przepisami wasitodopuszczalnych, a jedynie zmniejszenie i
ograniczenie uci liwo ci. Naley jednak przyj , e ograniczenie poziomu haasu jo 3 -5
dB przynosi odczuwalne efekty dla miesz&w (niewielkie zmiany poziomu ha asu mog
powodowa odczucia o rénej intensywnaci). Z tych powodow wanym elementem w ochronie
akustycznej jest dobor odpowiednich zabezpieck&dry w wi kszo ci przypadkéw powinien
by zadaniem uwzgtniaj cym oprocz uwarunkowaakustycznych tale i inne problemy —
niekoniecznie zwizane ze sprawami ochrony przed ha asem.

Podstawow, stosowan metod ochrony jest w tym przypadku ograniczenie ha agy p
u yciu ekrandéw akustycznych (ekrany w postacian, way ziemne i ich kombinacje).
Zabezpieczenia te nie zawsze mo liwe do zastosowania ze wzdgbw technicznych
(lokalizacja, niezbdne parametry geometryczne i akustyczne itp.) nekacznych.

W przypadku analizowanych terendw wprowadzenie rekrmaakustycznych lazie utrudnione
ze wzgldu na niewielkie odleg @i zabudowy od dréog genergych ,uci liwo ci”
akustyczne. Nalg/ ponadto prowadzi badania poziomu haasu komunikacyjnego i w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych warto zastosowa odpowiednie rodki

minimalizuj ce jego skutki.

Bariera korytarza ekologicznego

Na terenie opracowania wypuje lokalny kortarz ekologiczny zwaany z biegiem
Lipkowskie] Wody. Na jego przebiegu wypuj liczne bariery w postaci przepraw mostowych,
utrudniaj cych migracj fauny. W projekcieMPZP zaproponowano znaczne zagczenie Sieci
osadniczej, minimalizug szeroko korytarza do zaledwie 3 m — wprowadzamo liwo

grodzenia w tak niewielkiej odleg @ od cieku.

6.2 WP YWUSTALE NA OBSZARY CHRONIONE

Przedmiotowy teren znajduje siv odleg oci oko o 600 m od granicy Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz Obszaréw Natura 2000. Zagrami dla omawianego obszaru s

przede wszystkim urbanizacja zwana z ssiedztwem duej aglomeracji miejskiej, zaniechanie



tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym ytkowania k (co powoduje bardzo szyblksukces;j
ro linno ci na terenach otwartych, prowadz do zaniku wielu zbiorowisk nielaych i co za
tym idzie, do uboenia fauny), trwajcy od kilkudziesiciu lat spadek poziomu wodd
gruntowych, penetracja terenu przez ludzi (zbidzybbéw, niszczenie gniazd ptakow
drapie nych), zamiecanie terenu.

Nie przewiduje si znaczcego negatywnego oddzia ywania ustdi#PZP na obszary
chronione znajduge si w jego ssiedztwie. Oddzia ywania zwdane z ustalenianitlanub d

ograniczay siw wi kszo ci przypadkow do zasju terenu opracowania.



7 ROZWI ZANIA MAJ CE NA CELU OGRANICZANIE
NEGATYWNEGO ODDZIA YWANIA NA RODOWISKO
PROJEKTU MPZP

W projekcie MPZP zawarto szereg ustalemaj cych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddzia ywana rodowisko, mogcych by rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, spaod ktérych wymieni nale y:

W projekcie MPZP okrelono zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajce z istnienia Otuliny Kampinoskiego Parku Narodgave-

zgodnie z Planem Ochrony w/w Parku.

W granicachPlanu wskazuje si w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu ha asu
nastpuj ce rodzaje terendw, o ktérych mowa w przepisaciwarachrony rodowiska:
pod zabudow mieszkaniow, mieszkaniowo-us ugowi us ugowo-mieszkaniow— w

zale no ci od wariantu.

W granicach Planu zakazuje si realizacji przedswzi mog cych znaczco
oddziaywa na rodowisko (w rozumieniu ustawy o udgshianiu informacji o
rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecztwva w ochronie rodowiska oraz o
ocenach oddzia ywania narodowisko), dla ktoérych spordzenie raportu jest
obowi zkowe oraz przedsizi , dla ktorych przeprowadzona procedura wykaza a

niekorzystny wp yw narodowisko.

W przypadku projektowanej zabudowy zakazujersalizacji kondygnacji podziemnych

(du y wp yw na potencjalne obranie si poziomu wod gruntowych).

W zapisachMPZP ustalono minimaln powierzchni terenu biologicznie czynnego jako

55% powierzchni dzia ki budowlane.



Okre lono szczegollne warunki zagospodarowania terenéaz agraniczenia w ich
u ytkowaniu, w tym zakaz zabudowy z tytu u przebiegtoci gu naftowego DN 300
obowi zuje zakaz zabudowy w strefach bezpiesh®a, w odleg cci 12 m po kadej ze

stron od osi rurocgu.

Kada z dziaek budowlanych przeznaczonych pod zabudoludynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieapewnion mo liwo przy czenia
uzbrojenia dzia ki lub bezprednio budynku do zewtrznych sieci: wodocgowej,

kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne.

Odprowadzanie ciekéw bytowo-gospodarczych do miejskiej oczysauzakiekdw
(zlokalizowanej poza granicami obszaru obgo Planem w granicach miasta
Warszawa) poprzez istnigj i sukcesywnie (w dostosowaniu do istnegj zabudowy)
rozbudowywan sie kanalizacyjn; Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza siodprowadzanieciekdéw do zbiornikéw bezodp ywowych; Wody opadowe
nale y odprowadza do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej W 3tMaja. W
przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w sieezwala si na odprowadzanie waéd
opadowych na teren nieutwardzony lub do do 6w mmgh na w asnej dziace
(alternatywnie zezwala sina inne rozwizania zgodne z warunkami oki@nymi

przepisami prawa wodnego i budowlanego).

Zaopatrzenie w energiciepln z indywidualnych réde ciepa z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu oraz oleju niskosiarkg@iedopuszcza sizaopatrzenie w

energi ciepln ze zbiorczychréde energii cieplnej.

Wprowadzone rozwkania ograniczaj negatywny wp yw narodowisko i zdrowie
ludzi. Zostay dostosowane do planowanej funkcpoirzeb wynikajcych z uwarunkowa

ekofizjograficznych.



8 CELE OCHRONY RODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MI DZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM,
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY RODOWISKA ZOSTAY UWZGL DNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Celem ochrony przyrody, zgodniaugtaw o ochronie przyrodyest:
utrzymanie procesow ekologicznych i stabilticekosystemow;
zachowanie rénorodnoci biologicznej;
zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontalowego;
zapewnienie cig o ci istnienia gatunkow rdin, zwierzt i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywra@do w aciwego stanu ochrony;
ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastaalsiach oraz zadrzewig
utrzymywanie lub przywracanie do wawego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
a tak e pozosta ych zasobow, twordw i sk adnikéw przyrody
kszta towanie w aiwych postaw cz owieka wobec przyrody przez edpkac

informowanie i promocjw dziedzinie ochrony przyrody.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mo ciska — etap 1ll, cz A,
pzedstawia ustalenia dotyce rodowiska.

W dokumencie przedstawiono w sposob ogdélny wartorodowiska przyrodniczego
wyst puj ce na terenie opracowania.

MPZP stanowi dokument planistyczny o lokalnym znaczegkidrego zasig praktycznie
nie wykracza poza granice gminy. Przy spdeaniu projektMPZP mia y zastosowanie m.in.
cele ochrony rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym istomegunktu widzenia
projektowanego dokumentu, a mianowicie:

utrzymanie norm odnaie jakoci wéd powierzchniowych i podziemnych okienych
w przepisach szczego owych,
utrzymanie norm odneoie dopuszczalnych pozioméw haasu wodowisku,

okre lonych w przepisach szczegé owych,



utrzymanie norm odnaie jako ci powietrza okrdonych w przepisach szczegd owych.

Powy sze cele zosta y uwzglnione przy opracowaniu niniejszego dokumentu.



9 POTENCJALNE ZMIANY STANU RODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

W sytuacji gdy ustalenia planu nie zostanealizowane nalg spodziewa si pewnych
zmian w funkcjonowaniu rodowiska. Moe nastpi dysproporcja i chaos w przeznaczeniu
terenéw pod poszczegodlne funkcje w przypadku ubiegsi poszczegodlnych w aicieli terenu
0 jego zagospodarowanie na mocy decyzji o warunkablidowy.

Potencjalne zmiany stantodowiska w przypadku braku realizacji ustal®anuto:
- obni enie walorow krajobrazowych poprzez chaotyczhokalizacj obiektow
realizowan bez zasad zachowania adu przestrzennego,
- brak lub niew aciwe, niezgodne z zasadami ochrompdowiska, zagospodarowanie
terenow,
- wzrost zanieczyszczenia wod i gleby z terendw neaiowestowanych z powodu braku

ustale odno nie gospodarkiciekowej.

Brak realizacji ustale projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mo e przyczyni si do zak 6cenia adu przestrzennego oraz nasilenikosfliktdw pomi dzy
potrzebami ochronyrodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego.

W projekcie MPZP polityka ekologiczna obszaru wynika z polityki ékgicznej gminy,
powiatu, wojewodztwa i patwa i zak ada taki rozw0j spo eczno-gospodarciyrykzapewnia
pe n ochron zasobdw i walorowrodowiska, przy zachowaniu rownowagi przyrodniczejz
trwa o ci procesow przyrodniczych. Przy braku realizagpisOwPlanu zapewnienie ochrony,
powi za i trwa o ci funkcjonowania obszaréw cennych przyrodniczopby prawdopodobnie
niewielkie i skutkowa oby znaczrekspansjantropogeniczn

W przypadku pozostawienia terenu w aktualnymtkowaniu naley spodziewa si zmian
zwi zanych z sukcesjekologiczn — szczegdélnie w po udniowej czi terenu opracowania.
Mo na z duym prawdopodobiestwem przypuszcza e teren opracowania zosta by
sukcesywnie zarai ty pocz tkowo ekspansywnnaw oci a nastpnie pionierskimi gatunkami

drzew (topola osika, brzoza brodawkowata).



10 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTAL E

PROJEKTU ZMIANY MPZP ORAZ CZ STOTLIWO Cl JEJ PRZEPROWADZANIA

Dla ograniczenia przekszta cerodowiska, na etapie budowy dopuszczonyciMIRZP
przedsiwzi , kontroli raz w miesicu powinny podlega
zasi g przestrzenny ,placow budow”;
wp yw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne.
Przewidywane metody analizy realizacji postanowiprojektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenngguml k tem wp ywu narodowisko mog si odnosi do:
1) oddzia ywania projektowanego zagospodarowania teren
2) przestrzegania ustaledotycz cych przeznaczenia terenu, uksztatowania zabudowy
| zagospodarowania terenu, ustaledotyczcych wyposaenia w infrastruktur
techniczn, ochrony i ksztatowaniarodowiska i adu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Ad 1). W zakresie oddzia ywania projektowanego spgdarowania terenu neodowisko:
w odniesieniu do przedsvzi , dla ktérych wydano decyzjo uwarunkowaniach
rodowiskowych, obowizywa b dzie monitoring rodowiska w zakresie i metodach
okre lonych w wydanej decyzji,

w odniesieniu do pozosta ych terendéw mdo by pa stwowy monitoring rodowiska,

prowadzony przez odpowiednie organy administragjsfwowej, powo ane do badania

stanu rodowiska (Wojewddzki Inspektorat Ochrongodowiska),

w przypadku skarg mieszkedw na uci liwo ci prowadzonej dzia alnci w oparciu o

uchwalony Plan, analiz realizacji MPZP i badanie skania rodowiska powinien

przeprowadzi odpowiedni organ administracji samaibwej.
Ad 2). W zakresie realizacji przestrzegania ustdPZP powinny by okresowe przegty
zainwestowania obszaru i realizab)PZP, wykonywane przez administracéamorzdow na
potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej.

Zgodnie z art32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowanaagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pidiejszymi zmianami)rgan sporzizajcy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne{/ojt Gminy) zobowizany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji Rady do przeadzenia analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkdédw zagji postanowie projektowanego

dokumentu.



Analiz skutkow realizacji postanowiePlanu mo na wykona w ramach oceny
aktualnoci studium i planéw spordzanych przez wéjta gminy lIzabelin. Opracowanigetak
opiera si g 6wnie na rejestrach wydanych decyzji o ustalevamunkow zabudowy. Nala oby
tu zwroci szczegolln uwag na realizacj Planu w zakresie urzizania zieleni, krajobrazu i
zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustaejamPlanie

Ponadto, do wykonania analiz nhiave jest wykorzystanie spordzonych uprzednio
prognoz, raportéw i ocen oddzia ywania madowisko. Dokumenty te stanowistotne rod o

danych niezbdne do analizyrodowiska na danym terenie.



11 ODDZIA YWANIA TRANSGRANICZNE NA RODOWISKO

Mianem oddzia ywania transgranicznego olaesi jakiekolwiek oddzia ywanie na
terenie danego patwa, spowodowane planowadzia alnoci , ktérej fizyczna przyczyna jest
w caocilub cz ciowo po oona na terenie danego gawa i nie majce wy cznie charakteru
globalnego. Specjalnej analizie podleganwestycje zlokalizowane blisko granic oraz te
realizowane dalej, w ktérych ze wzdl na rozmiar przedswvzi cia mog powodowa
znaczce emisje lub zmiany wodowisku.

Sprawy oddzia ywania transgranicznego reguluje Kamya z Espoo 0 ocenach
oddzia ywania narodowisko w kontekcie transgranicznym, ratyfikowana przez Polek1997
r. Podstawowa zasada tej procedury jest wprowadzeabowizku informowania
0 planowanym podgiu dzia alnoci mog cej mie wp yw na rodowisko innych pastw.
Omawiany teren znajdujsi w du ej odleg oci od granicy pastwa, a zaproponowane w
MPZP zapisy bd miay charakter lokalny. Oddzia ywanie to w& 0 bdzie si w przypadku
omawianego terenu przede wszystkim z przenoszeuzi@nieczyszcze p yn cymi wodami
powierzchniowymi oraz poprzez powietrze atmosfemgczrownie w stron Kampinoskiego
Parku Narodowego.



12 ROZWI ZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI ZA ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Na etapie sporzizania projektuMPZP rozwaane byy réne warianty rozwiza
wewn trznych. W Prognozieprzeanalizowano dwa warianty ostateczne. Wybd&atestnego
rozwi zania nasipi po konsultacjach zespo u urbanistycznegodowiskowego Gminnej
Komisji  Architektoniczno-Urbanistycznej oraz praguiow Urz du Gminy Izabelin.
Rozwa ane koncepcje rozwza urbanistycznych nie r@iy si od siebie w zasadniczy sposéb
pod wzgldem oddzia ywania narodowisko. Wprowadzone zmiany nie naledo zmian
intensywnych w stosunku do istnieggo przeznaczenia terenu.

Prognoza jest opracowaniem opartym g ownie na bazie posicia materia Ow
zgromadzonych do sporzaniaMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennBgoy
sporz dzaniu tego dokumentu wykorzystano réwniane dostpne publikacje, dokumenty i
raporty dotyczce obszaru gminy lzabelin opracowane przez inngytinge, a dotyczce
rodowiska i zmian w nim zachodzych. Dostpne opracowania pozwoliy na sprawdzenie w
jaki sposob proponowane MPZP rozwi zania przestrzenne dostosowanels uwarunkowa
rodowiskowych terenu opracowania. Wprowadzon®MRZP zapisy odznaczajsi przewag
oddzia ywa neutralnych i pozytywnych dla danych struktur gtzeennych. Rozwoj struktury
przestrzennej miejscowo po o onych w bezpaednim ssiedztwie miasta sto ecznego wydaje

si by uzasadniony i nie wymaga zastosowania alternatgtvingzwi za .



13 PODSUMOWANIE - STRESZCZENIE W J ZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Podstaw prawn opracowaniaPrognozy oddzia ywania narodowisko na potrzeby
sporz dzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggo Mo ciska, etap lll,
cz A, jest ustawa z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udoginianiu informacji o rodowisku i
jego ochronie, udziale spo ecatwa w ochronierodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na
rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227).
Na wst pie opracowania podane zostay podstawy prawne kowvzystane dokumenty, cel,
zakres tematyczny i metodykarognozy Skrotowo przedstawiono charakterysty@&bszaru
opracowania, skupiag si na jego po oeniu oraz przedstawieniu podstawowych informacji
dotycz cych infrastruktury technicznej. Opisano stan, ftjakowanie oraz istniege problemy
rodowiska gminy z wyodbnieniem terendw znajdugych si w granicach opracowania. Jako
podstawowe sk adniki przyjo rzeb terenu, geomorfologj warunki klimatyczne; gleby;
wody powierzchniowe i podziemne; za kopalin; faun i flor i dziedzictwo kulturowe.

Opisano formy ochrony przyrody wysuj ce w najbli szej okolicy.

Nast pnie dokonano opisu diagnozy stanu i funkcjonowanoglowiska. W rozdziale
tym oceniono stanrodowiska oraz wyspuj ce zagroenia, a take opisano odporno
rodowiska na degradacjKolejnym etapenPrognozyby o opisanie zawartoi nakrelonej w
MPZP. Opisano powizania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregonymi

dokumentami planistycznymi.

Znaczn cz Prognozy zajmuje ocena skutkéwrodowiskowych realizacjiMPZP. W
Prognozieprzeanalizowano skutkrodowiskowe wynikajce z projektowanego przeznaczenia
terenéw, wp yw ustale dokumentu na obszary chronione oraz dokonano oahykow
realizacji ustale zapiséwPlanu na poszczegélne sk adowmdowiska.G éwnymi konfliktami
stwierdzonymi podczas analizy dokumentu okazay si

Znaczne zagszczenie sieci osadniczej;

Zwi kszenie ha asu komunikacyjnego;

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniawagowe] na terenach

zadrzewionych;

Pomniejszenie terendw biologicznie czynnych.



Kolejne rozdziay dotyczyy rozweka majcych na celu ograniczenie negatywnego
oddzia ywania narodowisko; celi ochrony rodowiska oraz sposobéw w jakich te cele i
problemy ochrony rodowiska zostay uwzglinione podczas opracowywania dokumentu.
Opisano potencjalne zmiany stamodowiska w przypadku braku uchwaleréanuy a take
przewidywane metody analizy skutkdédw realizacji lestaPlanu oraz czstotliwo jej
przeprowadzania. Kolejny etap polega na opisanddz@ywa transgranicznych na
rodowisko oraz na przedstawieniu rozea alternatywnych do rozwka zawartych w

projektowanym dokumencie. Ca ouzupe niona zosta a zaznikiem graficznym.



ZA  CZNIKI GRAFICZNE

Za cznik nrl
Prognoza oddziaywania na rodowisko do projektu Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegsi Mo ciska, etap Ill, cz A, mapa w skali 1:1000
(wariant I).

Za cznik nr 2
Prognoza oddziaywania na rodowisko do projektu Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegsi Mo ciska, etap Ill, cz A, mapa w skali 1:1000
(wariant II).

Za cznik nr3
Prognoza oddziaywania na rodowisko do projektu Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegsi Mo ciska, etap Ill, cz A, mapa w skali 1:1000

(wariant wybrany).



